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THUYET MINH

1. Nhipng cén ctr va co s& phap ly 1ap thiét ké dién hinh :

- Ké hoach TKDH tai Hop déng sé 27/2024/HD-TKDH ngay 28/02/2024.

- Nghi quyét sb 02-NQ/TW ngay 12/6/2021 cGa Bd Chinh trj vé d6i méi td chirc va hoat déng
ctia Cong doan Viét Nam trong tinh hinh méi, trong d6 nhdn manh “phat trién cac thiét ché cong
doan, cham lo phuc lgi cho ngw&i lao dong”

- Luat DAt dai sb 31/2024/QH 15 ngay 18/1/2024

- Luat Nha & sb 27/2023/QH 15 ngay 27/11/2023

- Luat Xay dwng sb 62/2020/QH 14 ngay 17/6/2020

- Luat Céng doan sb 50/2024/QH 15 ngay 27/11/2024

- Chi thj s6 03/CT-TTg ngay 25/01/2017 cta Thu twéng Chinh pha vé viéc ddy manh phat trién
nha & xa hoi.

- Chi thi s6 52-CT/TW ngay 9-1-2016 clGa Ban Bi thw Trung wong Dang khéa X, xac dinh
“cham lo d&i sbng vat chét, tinh than, nha & va phac loi xa hdi cho cdng nhan; béo vé quyén va
loi ich hop phap, chinh dang cia cong nhan”.

- Chi thj s6 16/CT-TTg ngay 14-6-2021 cta Thu twéng Chinh phd, yéu cau tap trung bé tri, huy
dong ngudn lyc tai chinh diu tw xay dwng ha tang x& hoi, dich vu phuc vu lao ddng san xuat, doi
sbng, sinh hoat, hoc tap, gii tri ciia ngwdi lao déng va gia dinh...

- Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 quy dinh vé& quan ly khu cng nghiép
va khu kinh té.

- Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023, stra dbi bd sung mot s diéu cta cac nghi dinh
thudc linh virc quan ly nha nwéc cta Bo Xay dwng.

- Quyét dinh sb 655/QD-TTg phé duyét Dé an “Dau tw xay dwng céc thiét ché cla cong doan
tai cac khu coéng nghiép, khu ché xuét” (stra dbi, bd sung tai Quyét dinh sb 1729/QD-TTg ngay
04/11/2020)

- Quyét dinh s 1371/2004/QD-BTM ngay 24/9/2004 cua Bé trwdng Bo thwong mai vé viéc
ban hanh quy ché siéu thi, trung tam thwong mai.

- Quyét dinh 6184/QD-BCT ngay 19/10/2012 phé duyét quy hoach phat trién mang lwdi siéu
thi, trung tdm thwong mai c& nwéc dén 2020, tam nhin 2030.

- Théng tw s6 14/2009/TT-BXD ngay 30/06/2009 cta B& Xay dwng vé viéc ap dung thiét ké
dién hinh, thiét k& m3u nha & cdng nhan, nha & cdng nhan va nha & cho ngwdi thu nhap thap.
2. Tai liéu, sé liéu co s& dé lap nhiém vu thiét ké dién hinh:

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuéan ky thuat quéc gia v& Quy hoach xay dung

- QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuan xay dwng Viét Nam, nha & va cong trinh cdng coéng an

toan sinh mang va strc khoé.
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- QCVN 06:2022/BXD Quy chudn k¥ thuat Quéc Gia vé an toan chay cho nha va cong trinh.

- QCVN 10:2024/BXD Quy chuéan ky thuat Qubc Gia vé Xay dwng cong trinh dam bao tiép can
st dung.

- QCVN 09:2017/BXD Quy chuén kj thuat qudc gia vé Cac cong trinh xay dwng st dung nang
lwong hiéu qua.

- QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuén xay dwng Viét Nam, nha & va cong trinh céng cong an
toan sinh mang va strc khoe

- QCVN 22:2016 Quy chudn ky thuat Quéc gia vé chiéu sang — mirc cho phép chiéu sang noi
lam viéc.

- TCVN 9345:2012, Két cdu Bé téng va Bé tdng cbt thép. Hwéng dan ky thuat phong chéng
nrt dwdi tac ddng cta khi hau néng am.

- TCVN 4474:1987 Thoat nwédc bén trong. Tiéu chuén thiét ké.

- TCVN 4513:1988 Cép nwdc bén trong. Tiéu chuén thiét ké.

- TCVN 7957:2023 Thoat nwéc. Mang lwéi va cong trinh bén ngoai. Yéu ciu thiét ké.

- TCVN 5687:2024, Thong gi6 - Diéu hoa khéng khi. Yéu ciu thiét ké

- TCVN 9206:2012 Dat thiét bi dién trong nha va cong trinh cong cong. Tiéu chuén thiét ké.

- TCVN 9207:2012 Pat dwdng dan dién trong nha va céng trinh cong céng. Tiéu chuan thiét
Ké.

- TCVN 9385:2012, Chdng sét cho cong trinh xay dwng. Huwéng dan thiét ké, kiém tra va bao
tri hé théng;

- CAc tiéu chuén quéc té 1SO; Eurocodes;

- Neufert... D& liéu ciia ngudi lam cong tac thiét ké

* Ghi chu: Trwong hop cac TC, QC néu trén dwoc soat xét stra ddi, thay thé, thi ap dung phién
ban mé&i nhét.
3. Pham vi nghién ctru va diéu kién &p dung:

* Pham vi nghién cdru:

- Tap thiét ké dién hinh nay nghién ctru td chirc vé co sé vat chét (phan xay dwng co ban) cho
cac cong trinh siéu thi, ctra hang tién ich phuc vu cong nhan:

- Khu & c6ng nhan nam trong khu coéng nghiép.

- Khu & cdng nhan nam ngoai khu cdng nghiép (khu & riéng, doc 1ap, khu thiét ché cdng doan).

* Pham vi ap dung:

Tap thiét ke dien hinh dung dé lam tai liéu tham khao khi xay dwng cac céng trinh siéu thi, ctra

hang tién ich phuc vu cdng nhan khu céng nghiép, trong linh v dau tw xay dwng va quan ly co




s& vat chat: tv 1ap dw an dau tw xay dwng cho dén xay dwng mdi, cai tao hay quan ly xay dwng,
quan ly str dung.
4. Noi dung thiét ké dién hinh:
4.1. Co’ cau khéi cong trinh:

Cong trinh siéu thi, ctra hang tién ich phuc vu cong nhan khu céng nghiép bao gém cac khoi
chirc nang chinh sau:

- Khéi kinh doanh, dich vu thwong mai

- Khéi hanh chinh, phu tro va ky thuat (san vudn, bén bai, giao théng...)
4.2. Quy md thiét ké:

- Loai 1: Quy mé phuc vu trén 10.000 cong nhan (twong ng véi cac khu cong nghiép co quy
mo I&n).

- Loai 2: Quy mé phuc vu tr 5.000 dén 10.000 cdng nhan (twong ng v&i cac khu cong nghiép
c6 quy mo trung binh).

- Loai 3: Quy mé phuc vu dui 5.000 cdng nhan (twong trng véi cac khu céng nghiép co quy

mod nho).
Quy mo Dién tich kinh doanh
Loai 1: trén 10.000 cbng nhan. > 5000m?
Loai 2: 5.000-10.000 c6ng nhan. = 2.000 m?
Loai 3: dwdi 5.000 cdng nhan. = 500 m?

4.2. Nghién ctru co ban

- Dua trén két qua khao sat vé co sé vat chat, dac diém, hinh thiee kién tric, sé lwong cong
nhan trong khu céng nghiép, quy mé khu céng nghiép ... tap TKDH dwa ra so d6 day chuyén
coéng nang, két ndi cac khdi phong chirc nang trong cong trinh.

- Vi cong trinh siéu thi, ctra hang tién ich phuc vu céng nhan KCN, phan NCCB phan chia
thanh céc khéi chirc nang chinh: B6 phan hanh chinh quan tri, bd phan kinh doanh, bd phan
phu trg va ky thuat cong trinh.

- Phan NCCB con dwa ra minh hoa khéng gian, ndi that mét sé phong/khdng gian chirc ndng
nhw: Khoéng gian bay hang kinh doanh; Khéng gian giao thdng mua hang cua khach, Khéng
gian kinh doanh dich vu; Khéng gian lam viéc, hanh chinh quan tri; Khéng gian chirc nang phu
tro: Khu we, kho hang, khu dé xe, Nha thwéng trwe, bdo veé...

- NCCB ciing dwa ra mét sé goi y vé kich thuwéc tiéu chuan ciing nhw cach bé tri cac bd phan

phu tro, ky thuat dam bao an toan, phong chéng chay nd: Khéng gian chirc ndng ky thuat cong

03

trinh; Phong thiét bi va phong quan ly hé thdng ky thuat; Phong ky thuat thong tin dién t&, phong
théng gid, diéu hoa; Lan can, cau thang, ctra... ddm bao phong chay.

- Dac biét nghién ctru cach 1ap rap cau kién dam bao céng nghiép héa xay dwng.
4.3. Cac phwong an thiét ké minh hoa

- Tap TKDH dwa ra 06 mau thiét k& minh hoa cho 03 quy mé céng trinh

Dién tich Dién tich | Mat dé XD | Dién tich S6 tang
STT | Tén phwong an | khu dat XD XD (%) san XD (m?) cao
(m?) (m?)

1 |Quymé1l 7.930 2.890 36.4 5.780 02
STCN-01-24

2 |[Quyméo1l 13.498 3.036 22.5 5.886 02
STCN-02-24

3 | Quymoé?2 8.630 1.225 14.19 2.450 02
STCN-03-24

4 | Quymbd?2 17.200 4.465 25.9 5.480 02
STCN-04-24

5 | Quymod 3 4.850 660 13.6 660 01

STCN-05-24

6 | Quymod 3 6.340 1.939 28 2.755 01

STCN-06-24

4.4, Céc giai phap quy hoach, té chipc tdng méat bang:
4.4.1. Khu dat xay dwng:
Khu d4t xay dwng Céng trinh siéu thi, ctra hang tién ich phuc vu céng nhan khu coéng nghiép
phai dap rng cac yéu dwoc nhirng yéu ciu sau:

- Méi trwd'ng sach dep phu hop véi cac hoat déng cong cong.

- C6 hé thdng giao théng thuan tién, dam bao cdng tac xay dwng va dap (rng dwoc yéu cau
hoat déng cla cong trinh siéu thi, ctra hang tién ich trong twong lai.

- Thuan lgi cho viéc cung cép dién nwéc, thong tin lién lac.

- Khu dat dwoc dat & vi tri cao rdo, thoang mat, it tén kém cho bién phap xr ly dac biét vé
nén moéng cong trinh ho&c thoat nwéc khu vuc.

- Bbi véi siéu thi nam trong khu cdng nghiép hodc céac thiét ché cdng doan: cong trinh nam
trong khu chirc nang dich vy, tién ich céng céng theo quy hoach KCN duwoc phé duyét. Khéng

anh hudng dén hoat dong san xuat ctia nha may. Kha nang dau ndi ha tang ky thuat: Buong




giao théng ndi bd du tai trong xe tai trung binh. Hé thdng cp dién, nwdc, thoat nuwdc, xiv ly
rac... dong bd. C6 kha nang két ndi véi hé théng thoat hiém PCCC theo quy dinh.

- Bbi v&i siéu thj nam trong don vi & cho cdng nhan/khu thiét ché céng doan: phai nam trong
don vi &, khu nha & céng nhan, c6 chirc nang dat dich vu - thwong mai hoac cong trinh cong
coéng. Puoc xac dinh trong téng thé quy hoach cuta khu thiét ché cong doan hodc khu nha &
céng nhan. Vj tri gan 16i vao chinh cta khu &, tiép giap véi dwérng ndi bd = 6m. Gan cac khu
dan cw cdng nhan déng duc, thuan tién tiép can di bo, khéng can phwong tién co giéi. Ha tang
ky thuat: Két ndi ha tan'eg dién, nwéc, thoat nuwéc, PCCC cla khu nha & cdng nhan. Khoéng
anh hudng dén sinh hoat cw dan xung quanh (tiéng én, khéi bui, van chuyén hang hoa...)

- Bbi v6i siéu thi nam trong khu nha & xa héi: Vi tri khu d4t dat tai vj tri trung tdm khu NOXH
hodc gan 16i vao chinh, giap truc giao thong nédi bd chinh. Bam bao ban kinh phuc vu < 500m
dén céac tda nha &. Khong anh hwdng dén sinh hoat yén tinh clia cw dan (tranh gan khu nha tré,
trwrd'ng hoc trong ndi khu).

4.4.2. Giai phap quy hoach:
Thiét ké tdng mat phu hop véi cac yéu cau sau:

- Phéan khu chirc nang ré rang

- T6 chire giao théng hop ly

- Phi hop véi yéu ciu st dung

- C4c phong chirc ndng duoc td chire lién hoan trong cdng trinh tao quy mé hop ly.

- C6 khéng gian da nang ngoai tr&i nén dat bén canh céng trinh siéu thi, ctra hang tién ich.

- Téng mat bang céng trinh siéu thi, ctra hang tién ich cé phan chia khu vwec hop Iy gitra cac
bd phén chirc nang.

- Cdng trinh siéu thi, ctra hang tién ich dwoc td chirc theo hinh thire tap trung: 1a xay dwng
toan bod céng trinh véi day da cac thanh phan chirc ndng trong moét khu d4t. Hinh thirc nay sé
giup tiét kiem dat xay dwng, dé& quan ly, duy tu bao duwéng.

- Duwoc bé tri it nhat 2 cdng ra vao cho nguwdi di b va xe may, 6 t6.

4.4.3. Gidi phéap kién trac cong trinh:

- Hinh thire, bd cuc cong trinh can mang dwoc ban séc van hoa dia phwong noi dat cong trinh;
mau sac nhan dién theo quy dinh clGa céng doan. Tao khéng gian mé dé thé hién dwoc tinh chét
khu vwe, viing mién ddc thu. Huwéng cta cac khdi chirc ndng chinh phai ddm bao dén duoc gio
chd dao vé mla hé. Tan dung dwoc anh sang tw nhién dé chiéu sang téi da cho céng trinh.

- Khéng gian cac phong chirc nang clia cong trinh ¢o tinh thich &ng va tinh linh hoat cao vé
mat cdng nang s dung. Cac phong duwoc bd tri thuan tién khdng chéng chéo vé méat phan khu

va théng nhét vé quan ly.
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- Vi tri cia khéi hanh chinh quan ly dwoc bd tri lién hé véi bén ngoai va quan ly bén trong thuan
tién.

- Khu vure dé xe duoc bé tri gan cdng vao, cdé mai che.

- Cay xanh trong céng trinh siéu thi, ctra hang tién ich gém 2 thanh phan: cay béng mat dé
che néng va cac bdn hoa, cay bui dé tao canh quan.

- Duwdng giao thdng ndi bd thiét ké ngan gon, mach lac
4.4.4. Giai phéap két cau, vat liéu xay dwng:

a. Giai phap két cau - cong nghé:

- Dap rng cac TCXDVN vé cong trinh xay dwng.

- Dam bao d6 6n dinh, virng chac chdng lai dwoc thién tai tai khu vwc

- Két cAu don gian, 6n dinh theo huéng cong nghiép hoa, ha gia thanh xay dung.

- Khuyén khich &ap dung céac giai phap hién dai, tién tién, pht hop xu hwéng nham tang tinh
thAm my, tang khéng gian st dung dac biét véi khéng gian khéi tich Ion dbi véi thé loai cong
trinh thwong mai.

b) Vat liéu xay dung:

- Tan dung céc vat liéu xay dwng phd bién & dia phuong.

- Nghién ctru st dung vat liéu hién dai, thuan tién 1&p dwng.
c) Vét liéu hoan thién:

- Vat lieu don gian, dé vé sinh, lau chii, pht hop véi khi hau, thd nhwdng tai dia phwong.
Dam bao yéu cau vé dd bén, khéng gay nguy hiém, doc hai, dé lam sach, han ché sy mai mon,
khéng bi bién dang, d@m béo yéu cau my thuat. C6 bién phap phong chéng mbi mot cho coéng
trinh.

- TUy theo y&u cau st dung, san cla khu vic ban hang duoc thiét ké theo nhu cau thyc té.
d) Véat liéu cho giai phap cong trinh xanh:

- S&r dung nang lwong tai tao tir nang lwong mat trdi, gio va cac ngudn nang lwong sach tw
dia nhiét hoac thuy dién.

- Str dung vat liéu phat thai cac-bon thap: vat liéu khéng nung, vat liéu gd céng nghiép, thép
tai ché

- Ap dung céc giai phéap hiéu qua s dung nwéc: thiét bj vé sinh tiét kiem nwéc, hé thdng thu
gom tuan hoan nwéc mua, bé loc, hé thdng twdi nwdc nhé giot tiét kiém ngudn nudc (khi co thé),
str dung céc loai cay tréng canh quan can it lwong nwdc twdi, phu hop véi khi hau dia phuong
4.4.5. Giai phdp dién va chiéu sang nhan tao.

- B6i v&i cac phong lam viéc, tiép khach, phong hop, khu vé sinh thiét ké chiéu sang theo
QCVN 22:2016




- Tai cac khu vic hanh lang, ciu thang, sanh tang bé tri chiéu sang sw cb va chiéu sang dé
phan tan nguoi. Cac bién bdo dwong thoat nan, so tan khan cép phai duwoc chiéu sang véi do
roi trén bé mat bién bao khong nhdé hon 1 lux.

- Phong lam viéc can c6 da anh sang, thoang méat vé moa hé, 4m ap vé mua déng, an toan
cho can bd nhan vién, ddm bao cho ngudi khuyét tat tiép can.

- T4t ca cac phong ctia cong trinh siéu thj, ctra hang tién ich dwoc wu tién chiéu sang tw nhién.
Déi véi cac khdng gian can chiéu sang nhan tao, thiét ké theo phwong thirc chiéu sang chung
déu, tién t&i wu tién st dung dén huynh quang c6 thanh phan quang phé mau trédng lam ngudn
sang.

- Hé théng chéng sét tuan theo cac qui dinh trong TCVN 9385:2012

- Thiét ké 1ap dat dwdng day dién va thiét bi dién dam bao qui dinh trong cac tiéu chudn TCVN
9206:2012, TCVN 9207:2012. Khi I&p d&t bong dén va quat tran khéng dwoc lam anh hwéng téi
do roi.

- Thiét ké giai phap chéng sét theo tiéu chudn TCVN 9385:2012 "Chéng sét cho cac cong trinh
xay dwng " va TCVN 8097-1:2010 "B6 chdng sét".

4.4.6. Giai phap théng gié, diéu hoa khong khi:

- Tuan theo tiéu chudn TCVN 5687:2024

- Thiét ké két cAu bao che gitr dwoc nhiét, tranh gié lanh vé mua déng, d@m bao théng thoang,
tan dung théng gio6 tw nhién, gié xuyén phong vé mua he.

- C4c phong, khéng gian ban hang dwoc bé tri hé théng théng gié nhan tao nhw quat tran, quat
théng gio...

- Phong kho lap dat céc thiét bi nhw ta say, td hat, quat théng gid, thoat khi thai, mui va hoi
déc.

- Khu vire kinh doanh duoc trang bi may diéu hoa khong khi va thiét bj cach am dé tranh gay
on
4.4.7. Gidi phap cép va thoat nwéc.

- Thiét ké cAp nwéc bén trong cong trinh theo tiéu chuan TCVN 4513

- Thoat nwéc: Nwéce thai sinh hoat dwoc x(r Iy bang cac bé tw hoai, sau d6 xi ly nwéc thai va
nudc mua thoat theo duwdng éng ra hé théng thoat nwéc cia khu vee. Nwdc mua trén mai can
thu vao hé théng sé nd hodc mang tén + hé thdng thoat dirng dwa xudng ranh he, sau doé sé duwa
vao hé théng thoat chung. Thiét ké thoat nwéc theo tiéu chudn TCVN 4474

- Toan b hé thdng dwong 6ng cép va thoat nwdc dat trong hop ki thuat
4.4.8. Giai phap xwly rac thai, vé sinh méi trirong:

- Phan loai rac tai nguén: Tach rac hiru co, rac tai ché (nhwa, gidy, kim loai), rac thai nguy hai
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(béng d@én, pin...) bang thung chuyén dung, c6 nhan rd rang.

- Khu tap két rac riéng biét: Bb tri phong rac kin, thdng gio tét, cé san chéng thAm va thoat
nwéc; cach xa khu ban hang va khu ché bién.

- Quy trinh thu gom néi bd: Thu gom theo gi¢» ¢b dinh; str dung xe gom kin; tranh dé rac ton
lwu trong khu ban hang.

- Hop dbng van chuyén — xt ly: Ky véi don vi thu gom rac thai dwoc cp phép; bdo dam van
chuyén dung chiing loai réc.

- Kiém soat vé sinh moi trwong: Lam sach dinh ky nén, gia ké, khu vé sinh; khir mui va diét
con tring; giam séat bang sé nhat ky vé sinh.

- Gidm thiéu rac thai: Khuyén khich st dung bao bi than thién, han ché tdi nilon, b tri diém
thu hdi bao bi va chai lo.

- Tuan tha quy dinh: Thwc hién theo Luat BVMT, Nghi dinh 08/2022, QCVN 01:2021/BXD vé
yéu cau ha tang ky thuat.
4.4.9. Gidi phdp dam béo cho ngwdi khuyét tat tiép can s dung:

- Thiét k& tuan tha quy chudn QCVN 10:2014 vé Xay dwng cong trinh ddm bao ngudi khuyét
tat str dung.

- Dbi v&i cac sanh, thay dbi dd cao ludn thiét ké dwerng déc, dd déc phu hop véi ngudi khuyét
tat dung xe I&n 1a 1/12 va d6 dai dwéng déc 3-5m.

- Khi thiét k& d6 rong cha hanh lang, 16i di, ctra ra vao sanh, phong tap luén tinh dén kha
nang di chuyén cua xe lan.
4.4.10. Gigi phap vé phong chay, chéng chay:

- Phan khu rd rang, han ché nguy co chay: Tach khu kho, khu ché bién thwc phdm, khu ky
thuat khéi khu ban hang; st dung vat liéu khé chay.

- L6i thoat nan an toan: B4 tri tbi thiéu 2 16i thoat; hanh lang va ctra thoat nan théng thoang,
c6 chiéu sang sw cb va chi dan thoat hiém.

- Hé théng PCCC ty dong: Trang bj b&o chay tw dong, dau phun sprinkler, hong nwéc chiva
chay vach twong, binh chira chay xach tay tai cac vi tri thuan tién.

- Hé théng k¥ thuat an toan: Tu dién, day dan, kho lanh, thiét bj bép bao dam tiéu chuan; cé
thiét bi cat dién khan cép.

- Khu vuc tap két hang hoa: Sap xép khéng chan 16i di, khdng che dau bao chay; khoang
cach an toan vai thiét bj dién.

- Tuén tha quy dinh: Thiét k& — nghiém thu theo Luat PCCC, QCVN 06:2022/BXD, TCVN hé
théng bao chay — chira chay.

- Thiét ké dwdng cho xe ctru hod vao xung quanh cong trinh




4.4.11. Gidi phéap tiét kiém ndng Iwong, kién tric xanh:

- T6 chirc mét bang va hinh khéi tdi wu ndng lwong: Bb tri siéu thi theo hwéng gidam birc xa
mat trdi; st dung lam chan néng, mai che, khéng gian dém dé han ché tai lanh.

- Chiéu sang tiét kiém: Dung dén LED, cdm bién anh sang — cdm bién hién dién; tan dung
anh sang ty nhién tai sanh va hanh lang.

- Hiéu qua nang lwong trong 1am lanh: S&r dung ta lanh, kho lanh va thiét bj diéu hoa hiéu
suét cao, cdng nghé inverter; c6 hé théng quan ly nang lwong (BMS) theo ddi tiéu thu.

- Thong gi6 va vi khi hau: Két hop théng gi6 tw nhién (néu didu kién cho phép) véi hé théng
diéu hoa-thdng gi6 trung tam co thu hdi nhiét.

- Vat liéu xanh: U'u tién vat liéu tai ché, vat liéu hoan thién cé VOC thap; mai, twong str dung
|&p cach nhiét dat tiéu chuan.

- Nang lwong tai tao: Lap dat pin mat trdi trén mai hodc bai xe dé& bd sung ngudn dién cho
chiéu sang va diéu hoa.

- Quan ly nwéc thdng minh: Thiét bi vé sinh tiét kiém nwéc, thu gom nwdc mwa tuwdi cay hoac
réka san.

- Khong gian xanh: B tri cay xanh quanh cong trinh, bén cay tai bai xe, mang xanh treo bén
trong gitp cai thién vi khi hau va gidm hap thu nhiét.

- Kiém soét van hanh: Dinh ky kiém tra that thoat ndng lwong, niém phong cac ta lanh, clra
kho; 1ap quy trinh van hanh xanh cho nhan vién.

5. Hwéng dan st dung thiét ké dién hinh

Céc thiét ké dién hinh khi van dung béat budc phai théng qua cac co quan tw van thiét ké.

Khoéng dwoc phép ap dung céac thiét ké dién hinh nhw hd so thi cdng. Cac giai phap thiét ké chi

mang tinh huwéng dan, khdng ap dat phai st dung.

Céc co quan tw van thiét ké co trach nhiém gitp chd dau tw lwa chon phwong an phu hop vé

yéu cau st dung, diéu kién kinh té, cling nhu hinh thic kién tric.

- Phuc vu cong tac quan ly:

Ngudi quan Iy st dung hé so thiét ké dién hinh 1am co s& 1ap dw &n xay méi cong trinh siéu

thi, ctra hang tién ich phuc vu céng nhan KCN.
St dung lam tai liéu tham khao, so sanh khi lam céng tac thdm tra, phé duyét, cac dw an.
- Phuc vu cong tac thiét ké, xay dwng:
Céc phuong an TKDH duorc thiét ké cho khu dat gia dinh.

Nguoi st dung thiét ké dién hinh trén co sé& khu dat cu thé va quy hoach cta khu vue, dac

biét trong khu dat dwoc quy hoach lam thiét ché céng doan, Iwa chon sé tang cao va hinh thirc

kién trac cha cdng trinh.
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Tham kh&o hinh thirc kién tric cla cac phwong an thiét ké dién hinh dé lwa chon hinh thic
kién trac cho cong trinh cu thé.

Thiét ké dién hinh dwoc van dung trong thwe té thong qua thiét ké co s& va thiét ké ban vé thi
cobng. Do khéng co thiét ké méng nén trong qué trinh van dung tai dia phwong phai khao sat dia
chat va thiét k& mong theo quy dinh.

6. Th&i han str dung thiét ké dién hinh: 05 nam
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So dé day chuyén céng ndng khéi Hanh chinh — Phu tro — Ky thudt trong céng trinh siéu thi duoc té chirc theo nguyén téc
quan ly — phuc vu — vdn hanh, dam bao hoat dong néi b hiéu qua, tach biét hop ly véi khéng gian kinh doanh chinh.

1. Khu Phu Tro:

- Gém: Phong tiép khach, phong hop, phong nghi nhan vién, khu vé sinh nhan vién.

- Chirc nang: Hb tro sinh hoat, giao tiép noi bd va tao moi trwdng lam viéc thuan tién cho can bd nhan vién.

2. Khu Hanh Chinh:

- Gém: Phong diéu hanh, phong hanh chinh, phong ké toan, phong nhan sy, phong diéu phéi hang héa, phong kiém nghiém
VS-ATTP, phong y té.

- Chtrc nang: Trung tdm quén ly va diéu hanh toan bd hoat dong siéu thi, d@m bao coéng tac nhan s, tai chinh, didu phéi
hang héa va kiém soat chat lwgng.

3. Khu Ky Thuat:

- Gém: Phong ky thuat dién, nwéc, diéu hoa, IT va khu thu gom, xi ly rac.

- Chirc néng: Dam bao van hanh hé thdng ky thuat, nang lwong, cong nghé théng tin va vé sinh méi trwéng cho toan bod

cbng trinh.
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GIAI PHAP VAT LIEU - THI CONG: TAM TUONG BE TONG NHE
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BUGC 2
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BUOC 4
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BUGOC 6

CAC BUGC THI CONG TAM TUGNG BE TONG NHE

UU DIEM:

- KHA NANG CHONG NONG, CHONG MOI MOT VA KHONG
ANH HUGNG B&I THOI TIET.

- VAT LIEU CHONG CHAY, cO B0 CACH AM TREN 43 DB.

NHUOC PIEM:

- GIA THANH CAO
- CAN DON V| THI CONG CHUYEN NGHIEP DE DAM BAO

THI CONG DUNG KY THUAT.

SIEU THI, CU’A HANG TIEN iCH

PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

GIAI PHAP VAT LIEU - THI CONG:
TAM TUONG BE TONG NHE
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GIAI PHAP VAT LIEU - THI CONG: KHUNG THEP TIEN CHE KET HOP TAM TUONG BE TONG NHE

TAM SAN BE TONG NHE

BUGC 2:

- LAP DUNG TAM SAN BE TONG NHE, LIEN
KET BANG RAU THEP VA KEO CHUYEN
DUNG
- CAC TAM SAN PUCC GHEP SOLE VO
NHAU

TAM TUONG BE TONG NHE

BUGC 3:

- LAP DUNG TAM TUGNG BE TONG NHE,
LIEN KET BANG RAU THEP (HAN VAO COT
THEP), BAN MAVA KEO CHUYEN DUNG

- CAC TAM TUONG DUGC GHEP SOLE VO
NHAU

CAC BUGC THI CONG LAP DUNG NHA KHUNG THEP KET HOP TAM TUONG, SAN BE TONG NHE

MAI TON

Vi KEO THEP

BUGC 4:

- LAP DUNG HE Vi KEO, XA GO THEP

- LOP MAI TON (HOAC NGOI)
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GIAI PHAP VAT LIEU - THI CONG: NHA KHUNG THEP TIEN CHE CHO KHONG GIAN LON

QLKT

NGUYEN QUOC HOANG | THIET KE
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VIEN KIEN TRU

GIAI PHAP VAT LIEU - THI CONG: NHA LAP GHEP THEO MODULE

CAC BUOC LAP DUNG MODULE

BUOC 1:

DINH V| SAN CUA MODULE

BUOC 2:

- DUNG KHUNG TUONG THU NHAT
- LIEN KET KHUNG VA SAN BANG
BULONG VA THEP CHO

BUOC 3:

- LAP DUNG KHUNG TUONG BOI DIEN
- LIEN KET KHUNG VA SAN BANG
BULONG VA THEP CHO

BUOC 4:

- LAP DUNG TAM TRAN
- LIEN KET HE KHUNG VA SAN, TRAN

BUOC 5:

- LAP BAT CAC TAM BAO CHE VA CUPA

CAC BUOC LAP DUNG CONG TRINH
BANG MODULE BE TONG

BUOC 1:

- CHUAN B| MAT BANG
- XAY DUNG NEN MONG BTCT

- XAC DINH V| TRI DAT MODULE

BUOC 2:

- BINH V| VA LAP DAT MODULE PAU TIEN

BUOC 3:

- LAP BAT CAC MODULE TIEP THEO

- GHEP NOI CAC MODULE THEO MAT BANG DA BU'QC THIET KE

BUOC 4:

- LAP BDAT TOAN BO CAC MODULE BE TAO THANH HE
KHUNG CUNG CUA CONG TRINH

BUOC 5:

- LAP DAT CU'A, CAC VACH NGAN
- HOAN THIEN CONG TRINH

SIEU THI, CU’A HANG TIEN iCH

PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP
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GIAI PHAP VAT LIEU - THI CONG: NHA LAP GHEP THEO MODULE
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C QUOC GIA

VIEN KIEN TRU

BUOC 1: BUOC 2:

- CHUAN BI MAT BANG - BINH V| VA LAP PAT

- XAY DUNG NEN MONG BTCT MODULE BAU TIEN

- XAC PINH V| TRi DAT MODULE

BUOC 4:

- HOAN THIEN TOAN BO HE
KHUNG MODULE TANG 1

- CHUAN B| MAT BANG CHO LAP
GHEP CAC MODULE TANG 2

BUOC 6:

- HOAN THIEN TOAN BO HE KHUNG
MODULE TANG 2 THEO THIET KE
- HOAN THIEN CAC MOI NOI GHEP

BUOC 3:

DA DUOC THIET KE

BUOC 5:

- LAP BAT CAC MODULE THANG
- LAP PAT CAC KHOI MODULE CHO
TANG 2 CONG TRINH THEO THIET KE

BUOC 7:

- LAP DAT HE THONG CUA, VACH
KINH VA CAC VAT LIEU BAO CHE,
TRANG TRi CHO CONG TRINH.

- HOAN THIEN CONG TRINH

- LAP DAT CAC MODULE TIEP THEO
- GHEP NOI CAC MODULE THEO MAT BANG

SIEU THI, CU’A HANG TIEN iCH GIAI PHAP VAT LIEU - THI CONG:
PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP NHA LAP GHEP THEO MODULE
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TRINH TUAN SON

DANG TRAN HUNG

SIEU THI, CO’A HANG TIEN iCH PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP - QUY MO = 5000m? 05

AP DUNG TREN PHAM VI TOAN QUOC (KY HIEU ST-...-24)

PHOI CANH TONG THE THUYET MINH

1. PHAM VI AP DUNG:

- Phwong an cong trinh siéu thi dwoc thiét ké phuc vu cho Khu céng nghiép tai mién Nam, déc

biét la cac khu cong nghiép quy ma I6n, tap trung nhiéu cong nhan va ngudi lao dong.
2. QUY MO:

- Siéu thi dwoc thiét ké voi quy md phuc vu trén 10.000 céng nhan, dién tich trén 5000 m?,
dam bao kha nang cung cap da dang hang héa va dich vy, dap ¢ng nhu cau mua sém Ién cla
cong nhan.

3. GIAI PHAP QUY HOACH:

ET KE

QLKT

- B6 tri trén khu dat thoang, tiép can dwoc tir nhidu huéng, két ndi thuan tién véi dudng truc
clia khu coéng nghiép.

- Tach biét ludng khach va ludng hang héa: phia trwéc danh cho khach; phia sau va hai bén
danh cho xe tai giao nhan.

- T4 chirc quang trwdng — san tap trung I&n & phia trudc, két hop cay xanh va bén canh quan

dé tao khong gian mé va giam burc xa nhiét.

NGUYEN QUOC HOANG | THI
TRINH TUAN SON

- L6i di b, bai d& xe may va khu vire don trad cong nhan dwoc bd tri rd rang, ddm bao an toan
va gidm xung dét giao thong.
4. GIAI PHAP KIEN TRUC:

- Hinh khéi hién dai, manh mé&, chi yéu dang khdi hdp rong, phi hgp cong trinh thuwong mai

quy mo lén.
- Mat ding s dung cac tAm nhém CNC tao mé-tip hinh hoc, viva che nang vira tao diém

nhén kién truc.

- Mau séc chu dao vang — xanh dwong, ddng nhat véi nhan dién thwong hiéu ctia Cong doan
Viét Nam.

- Mang kinh I&n két hop lam nhém gidp 14y sang tw nhién va tao hinh anh trong suét, than
thién, dé nhan dién tw xa.

- Khéng gian néi that linh hoat, d& tai b tri theo nhu ciu nganh hang va phat trién trong twong
lai.
5. GIAI PHAP TIET KIEM NANG LUQONG, KIEN TRUC XANH:

TRUONG PHONG

CHU TRI

- B& tri hé théng pin nang lwong mét troi trén mai dé cung cip modt phan nhu cau dién nang,

gidm chi phi van hanh.

- St dung dai kinh 14y sang mai, tan dung anh sang tw nhién cho céc khu vic trung tam clia
siéu thi.

- Hé lam nhém CNC déng vai trd che nang chi déng, gidm nhiét birc xa 1&n mét kinh.

- Canh quan cay xanh va san thoang réng gop phan gidm hiéu (ng dao nhiét va cai thién vi

JC QUOC GIA

VIEN KIEN TRU

XAY DUNG

BO

khi hau khu vic.
6. GIAI PHAP PAM BAO PHONG CHAY CH(A CHAY (PCCC):

- Bé tri day du 16i thoat hiém, ddm bao khoang cach thoat nan theo tiéu chuan.

- Khodng san trudic va hai bén rdng gidp xe chiva chay tiép can dé dang tlr nhiéu huéng.

- S dung vat liéu bao che chinh la nhém — kinh, gidm nguy co' chay lan.

- Hé théng PCCC trong nha gdm: bao chay tw dong, sprinkler/hong nwéc chiva chay vach
twérng, chiéu sang sw ¢, hé thdng hut khéi theo quy chuan cong trinh thwong mai.

- Mt béng théng thoang, it vach ngén gidp di chuyén nhanh khi ¢ sw cb.
7. GIAI PHAP KET CAU, SU DUNG VAT LIEU:

- Két cdu bé tong cbt thép chiu lwc chinh, pht hop cong trinh quy mé Ién va dam bao do bén,

MINH HOANOI THAT L N -\ = i N | co6nannceo

7

- Mai phang rong, b tri dwoc pin mat troi va thiét bi ky thuat, dong thdi dam bao kha nidng

iy 3 n b&o tri d& dang.
g P “ - Bao che str dung nhédm tAm CNC va kinh cuéng lwc, tao dién mao hién dai, bén virng va dé
T o a1 bao tri.
L " = s vy - San, twdng va vat ligu hoan thién phu hop céng trinh thwong mai, ddm bao dd bén, vé sinh
SRS Y S TAM NHOM oNe MAUSACBACTRUNG [ VAT LIEU CUAKINH va an toan van hanh 1au dai.
seeman  4asnan| AN NANG CONG DOAN VIET NAM S | BETONG COT THEP VACH KINH LON

SIEU THI, CO’A HANG TIEN iCH

C A ¢ = = KT - 01 STCN-01-24
PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP THUYET MINH
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-LOP VOALOT -LOP VOA LOT - HE XA GO, Vi KEO KHUNG THEP HOP - LOP VA LOT TAO DOC

- SAN BE TONG GACH V& DAY 150 - SAN BTCT BO TAI CHO DAY 150 - LGP CHONG THAM CHUYEN DUNG

- LOP TON NEN DAM CHAT - TRAN THA THACH CAO - SAN BTCT BO TAI CHO DAY 150

- DAT TU NHIEN - LAN SON TRANG - TRAN THA THACH CAO
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SIEU THI, CO’A HANG TIEN iCH PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP - QUY MO 1 PHUC VU > 10.000 CONG NHAN, DIEN TiCH > 5000m? 16

AP DUNG CHO CAC KHU CONG NGHIEP MIEN BAC (KY HIEU STCN-02-24)
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VIEN KIEN TRUC QUOC GIA

PHOI CANH TONG THE
R

HOA VAN LAM CHAN NANG VOI CAC MODULE HINH THOI TAO BIEM NHAN

THUYET MINH

1. PHAM VI AP DUNG:
- Phwong an thiét ké Siéu thi Cong nhan duoc ap dung tai cac Khu cdng nghiép Mién Bac, dac biét la cac

| khu vie cd mat do Khu Cong nghiép (KCN) Ion tap trung déng cong nhan va nguwdi lao dong.

2. QUY MO:

- Siéu thj dwoc thiét ké voi quy mé phuc vu trén 10.000 cong nhan, dién tich trén 5000m?
3. GIAI PHAP QUY HOACH:

- Phuwong an Siéu thi dwoc bd tri ndm trong quy hoach khu thiét ché Cong doan.

- Giai phap quy hoach: Céng trinh dwoc dat tai vi tri trung tdm, tap trung vao sw tién loi, an toan va dé dang
nhan biét, tiép can cho cong nhan sau gi¢ lam.

- Giao théng & Bai d6 xe:

+ Tach biét ludng giao thdng: Phan tach rd rang ludng xe tai nhap hang (khu vic cdng phu tiép can phia
sau) v&i ludng xe ca nhan cla khach hang (6 t6, xe may, xe dap).

+ Bai d6 xe réng réi: Bai d6 xe dwoc quy hoach chiém dién tich I&n, cé td chirc hop ly, ddm bao du chd
cho lwong 16n cdng nhan dén mua sam, déc biét 1a vao gi® cao diém. C6 khu vire db xe wu tién cho xe buyt
cong nhan.

+ Khong gian xanh: Bé tri cac dai cay xanh va bdn hoa doc theo ranh gi¢i bai d& xe va xung quanh céng
trinh dé tao canh quan, gidm thidu hiéu (rng dao nhiét.

*¥ 4. GIAI PHAP KIEN TRUC:

* Hinh thire Kién trac

- Hinh thirc kién trac siéu thi thé hién sy hién dai, néng dong va gan két véi td chirc Cong doan.

- Khéi cong mém mai: Coéng trinh c6 khéi hinh hoc vudng vén két hop véi cac géc bo tron va dwdng cong
mé&m mai & mét tién, tao cadm giac than thién, tranh sw khd clrng clia cac cong trinh siéu thi thong thwong.

- Mét tién c6 nhixng mang kinh 16n: Tang trét st dung hé cira kinh 16n, tao sw két néi thi giac tir bén ngoai

- vao khu virc mua sam, tang tinh minh bach va thu hat.

LOGO CONG DOAN VIET NAM

- Hé lam chén nang: Mat dirng st dung hé thdng I&p vo lwdi nhém duc 16 (lam chén néng) véi hoa van hinh
thoi (hinh kim cwong), vira tao diém nhan kién tric ddc dao, vira cé tac dung chan néng, giam nhiét trwc tiép
vao bén trong, téng tinh thAm my va hiéu qua néng lwong.

- V6i hé lam chan nang (I6p vé kién tric kép) khdng chi mang tinh thdm m§ ma con ti wu héa coéng nang,
van hanh va thich &ng véi diéu kién khi hau dac trwng clia khu vuc Mién Bac (v&i mua déng lanh, mua he
néng am, chénh l&ch nhiét do I&n).

- Mau séc chi dao clia ¢dng trinh : St dung mau vang va xanh dwong lam mau chi dao, 14y cdm hirng tir
Logo Céng doan Viét Nam.

* Giai phap cong nang

- Day chuyén céng néng dwoc thiét k& wu tién tbc d6 phuc vu va hiéu qua luan chuyén hang héa, phu hop
v&i dac thu céng nhan mua sam tap trung vao gid tan ca (budi chidu muon)..

- Tang 1 bay ban cac san pham thiét yéu: B4 tri cac khu vwc hang héa thiét yéu, thwe phdm twoi séng, rau
¢l qua (thudng 1a nhitng mat hang cdng nhan mua nhiéu nhat) gan 16i vao va khu vwc thanh toan dé téi wu
héa thdi gian mua sam.

- Tang 2 bay ban cac san phdm can cé thoi gian lwa chon, mat thoi gian nhw cadc mét hang dién tir dién
lanh, th&i trang gidy dép, dong thdi két hop véi cac khu dich vu tién ich khac nhw khu vui choi tré em, khu
virc an ubng ca phé giai khat.

5. GIAI PHAP TIET KIEM NANG LUQNG, KIEN TRUC XANH:
- Giai phap hwéng dén mot cong trinh bén viing, than thién méi treéng va giam thiéu chi phi van hanh, gian

W tiép hd tro gia ca &n dinh cho céng nhan.

- Tan dung anh sang tw nhién: St dung hé thdng kinh Low-E & mét tién va cac 6 lay sang trén mai dé tan
dung &nh sang ban ngay, gidm str dung dién chiéu sang.

- Hé théng lam ch&n néng bén ngoai gidp kiém soat cwéng do anh sang va gidm birc xa nhiét di

- Hé théng dién nang lwong mat trdi: Mai cong trinh dwoc bd tri lap dét tAm pin nang lwong mat troi (Solar
Panels), cung cdp mét phan dién nang cho hoat dong ctia siéu thi.

- Vat liéu va cay xanh: S& dung cac vat liéu than thién véi méi trwdng, vat liéu co thé tai ché cao va son
khong doc hai (VOC thap). Tang cudng cay xanh xung quanh cong trinh d& cai thién vi khi hau.
6. GIAI PHAP DAM BAO PHONG CHAY CHU’A CHAY (PCCC):

- Giai phap PCCC duoc thiét ké tuan thd nghiém ngat cac quy chuan, tiéu chudn hién hanh, dam bao an
toan tuyét d6i cho nguoi va tai san.

- L&i thoat hiém: B4 tri di sb lwgng 16i thoat hidm (cau thang bo) véi kich thwéc va khodng céch tuan tha
quy dinh. Léi thoat dwoc chiéu sang sw ¢b va bién chi dan r6 rang.

- Hé thdng bao chay va chira chay tw dong: Lap dat hé thdng dau bao khéi, bao nhiét tai tat ca cac khu vuc.

- Hé théng hat khoi va thong gié: Lép dat hé thdng hat khéi tw dong tai cac hanh lang va sanh thang, dam
bao khai khéng bi tich tu, tao diéu kién cho viéc thoat nan.

- Khoang chay va twong ngan chay: Phan chia cac khoang chay theo dién tich quy dinh, st dung twdng,
san va clra ngén chay dat giéi han chiu Itra theo tiéu chuén.
7. GIAI PHAP KET CAU, SU’ DUNG VAT LIEU:

- St dung két cAu khung bé tong cbt thép chiu lwc ddi véi cac cau kién chinh (cot, ddm, san), ddm bao do
bén virng va kha nang chiu tai lon.

- San khong dam (hodc dam bet) cé thé dwoc ap dung dé tang chidu cao thong thly va linh hoat trong viéc
bd tri ndi that, co dién.

- San s dung gach men chét lwong cao chdng tron trwot cho khu viec ban hang, va san bé téng danh
béng/Epoxy cho khu virc kho va bai db xe, d& dang vé sinh.

- Hé thdng lam trang tri bdng nhém mau vang
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TRUONG MAM NON KHU NHA & CONG NHAN 5 TANG

KHU NHA & CONG NHAN 12 TANG @ CONG TRINH VAN HOA THE THAO

KHU NHA &' CONG NHAN 9 TANG @ SAN TAP DA NANG, BO MON NGOAI TROI

KHONG GIAN TO CHU'C SU KIEN NGOAI TRO'I
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@ SIEU THI, CCPA HANG TIEN ICH KHU VE SINH NGOAI TROI DAT DU TRU PHAT TRIEN
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SAM MINH BUC

DANG TRAN HUNG

SIEU THI, C’A HANG TIEN iCH PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP - QUY MO 1 PHUC VU 5000 - 10.000 CONG NHAN, DIEN TiCH > 2000m?2
AP DUNG CHO CAC KHU CONG NGHIEP MIEN BAC (KY HIEU ST-03-24)

27

PHOI CANH TONG THE

THUYET MINH

1. PHAM VI AP DUNG:
- Phwong an thiét ké Siéu thi Céng nhan dwoc ap dung tai cac Khu cdng nghiép Mién Béc, dac biét 1a cac khu vyc c6 mat dd Khu
Coéng nghiép (KCN) I&n tap trung déng cdng nhan va nguwdi lao dong.

2. QUY MO:
- Siéu thi dworc thiét ké véi quy mé phuc vu 5000 dén 10.000 cong nhan, dién tich trén 2000m?

3. GIAI PHAP QUY HOACH:
- Phwong an Siéu thi dwoc bé tri ndm trong quy hoach khu thiét ché Céng doan.
- Giai phap quy hoach: Céng trinh dwoc dét tai vi tri trung tam, tap trung vao sw tién loi, an toan va dé& dang nhan biét, tiép can cho
cdng nhan sau gi®’ lam.
- Giao théng & Bai d6 xe:
+ Tach biét ludng giao thong: Phan tach rd rang ludng xe tai nhap hang (khu vuc cong phu tiép can phia sau) véi ludng xe ca nhan
clia khach hang (6 to, xe may, xe dap).
+ Bai db xe rong rai: Bai dd xe dwoc quy hoach chiém dién tich 16n, co td chire hop ly, dam bado di chd cho lweng I6n cdng nhan
dén mua sdm, déc biét 1a vao gi’ cao diém. C6 khu vuc db xe wu tién cho xe buyt cong nhan.
+ Khéng gian xanh: B4 tri cac dai cay xanh va bdn hoa doc theo ranh giéi bai d6 xe va xung quanh cong trinh dé tao canh quan,
giam thiéu hiéu (ng dao nhiét.

4. GIAI PHAP KIEN TRUC:
* Hinh thire Kién trac

- Hinh thtrc kién tric siéu thi thé hién sw hién dai, nang dong va gén két véi tb chire Cong doan.

- Phuwong an thiét ké siéu thj nay dwoc xay dwng trén y twéng tao ra mot cong trinh hién dai, toi wu v& céng nang va than thién véi
moi trwdrng thong qua viéc tich hop cac gidi phap kién tric bén viing.

- Khéi nha chinh dwgc thiét k& cé sanh don réng cac phia & tang 1, tao didu kién thuan loi dé& don khach dén mua sédm. cac gian
trwng bay va cac phong phu trg, kho lwu triv.

- Hinh dang: khéi hdp chi nhat I&n, don gian, tao sw bé thé va dé& dang cho viéc t6 chirc khéng gian ndi that. day 1 giai phap tiéu
chuan cho céng trinh thwong mai quy mé Ién, gidp téi wu chi phi va thoi gian xay dwng.

- Chét liéu va mau sac:

+ Mai: mai ton kim loai mau sang (bac/ghi sang) giip phan xa nhiét, gidm nhiét do bén trong cong trinh.

- Mau séc chl dao cla cdng trinh : St dung mau vang va xanh dwong lam mau chi dao, 14y cdm hirng tir Logo Céng doan Viét Nam.
* Giai phap cong nang

- Day chuyén cong nang dwoc thiét k& wu tién téc dd phuc vu va hiéu qua luan chuyén hang héa, phii hop véi déc thi cdng nhan mua
sam tap trung vao gi® tan ca (budi chidu mugn)..

- Tang 1 bay ban cac san pham thiét yéu: Bb tri cac khu vire hang héa thiét yéu, thiwe phadm twoi séng, rau cli qua (thwdng la nhivng
mat hang cdng nhan mua nhiéu nhat) gan 16i vao va khu virc thanh toan dé t6i wu hoa thoi gian mua sam.

- Tang 2 bay ban cac san pham can co thdi gian lwa chon, mét thdi gian nhw cac mét hang dién tdr dién lanh, thoi trang gidy dép,
ddng thoi két hop vai cac khu dich vu tién ich khac nhw khu vui choi tré em, khu vire @n udng ca phé giai khat.

5. GIAI PHAP TIET KIEM NANG LUONG, KIEN TRUC XANH:
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- Giai phap hwéng dén mot cong trinh bén virng, than thién mai trwérng va giam thiéu chi phi van hanh, gian tiép hé tro gia ca &n dinh
cho céng nhan.

- Tan dung anh sang tw nhién: St dung hé théng kinh Low-E & mat tién va cac & lay sang trén mai dé tan dung anh sang ban ngay,
giam st dung dién chiéu sang.

- Hé théng lam chan nang bén ngoai gilip kiém soat cwérng dd anh sang va giam birc xa nhiét di

- Hé thdng dién nang lwong mat trdi: Mai cong trinh dwoc bd tri 1p dat tAm pin nang lwong mét troi (Solar Panels), cung cap mét
phan dién n&ng cho hoat dong clia siéu thj.

- Vat liéu va cay xanh: Sir dung céac vat liéu than thién véi moi trudng, vat liéu co thé tai ché cao va son khong doc hai (VOC thép).
Tang cudng cay xanh xung quanh cong trinh dé cai thién vi khi hau.

6. GIAI PHAP DAM BAO PHONG CHAY CHI*A CHAY (PCCC):

- Giai phap PCCC duwoc thiét ké tuan thi nghiém ngat cac quy chuan, tiéu chudn hién hanh, dadm bao an toan tuyét déi cho ngwdi va
tai san.

- L&i thoat hiém: Bb tri da s6 lwong 16i thoat hiém (ciu thang bd) véi kich thwéc va khoang cach tuan thi quy dinh. Lbi thoat dwoc
chiéu sang sy cb va bién chi dan rd rang.

- Hé thdng bao chay va chiva chay ty dong: Lap dat hé thdng dau bao khoi, bao nhiét tai tat ca cac khu vuc.

- Hé thdng hut khéi va théng gi6: L&p d&t hé théng hut khoi tw dong tai cac hanh lang va sénh thang, dam bao khéi khéng bi tich ty,
tao diéu kién cho viéc thoat nan.

- Khoang chay va tw&ng ngan chay: Phan chia cac khoang chay theo dién tich quy dinh, str dung twdng, san va ctra ngan chay dat
gii han chiju Itra theo tiéu chuén.

7. GIAI PHAP KET CAU, SU’ DUNG VAT LIEU:

- Str dung két cAu khung bé téng cbt thép chiu lwc déi véi cac cAu kién chinh (cot, ddm, san), ddm bao d6 bén virng va kha ning chiu
tai lon.

- San khong dam (hodc dam bet) c6 thé dwoc ap dung dé ting chidu cao thong thiy va linh hoat trong viéc bé tri ndi thét, co dién.

- San st dung gach men chét lwong cao chéng tron trwot cho khu ve ban hang, va san bé téng danh bong/Epoxy cho khu vuc kho
va bai db xe, d& dang vé sinh.

- Phwong an st dung mang kinh I&n, k&t hop véi hé khung mang hinh thirc kién trac hién dai, cap nhat xu hwéng thiét ké cac trung
tdm thwong mai I&n hién nay.

SIEU THI, C’A HANG TIEN iCH
PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP
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MAT BANG BINH V|
CONG TRINH

CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT:
DIEN TiCH KHU BAT XD: 8630 m?
DIEN TiCH XAY DUNG : 1225 m?
DIEN TiCH SAN : 2450 m?
MAT DO XAY DUNG: 14,19 %
SO TANG CAO: 02 TANG
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?u, o SIEU THI, CA HANG TIEN iCH PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP - QUY MO 2 PHUC VU 5.000 - 10.000 CONG NHAN, DIEN TICH > 2000m? 37
HE AP DUNG CHO CAC KHU CONG NGHIEP MIEN TRUNG (KY HIEU STCN-04-24)
I
§ 2 THUYET MINH
E § 1. PHAM VI AP DUNG:
% g : - Phwong an thiét ké Siéu thj Cong nhan dwoc ap dung tai cac Khu cong nghiép Mién Nam, pht hgp cac KCN vira va nhé.
; 2. QUY MO:
- Siéu thj dwoc thiét ké véi quy md phuc vu 5.000-10.000 cdng nhan, dién tich trén 2000m?2
3. GIAI PHAP QUY HOACH:
- Céng trinh dwgc hinh thanh véi y twédng "khdng gian xanh - chia sé - tién ich", tdng thé tao nén mét khdng gian mua sdm mé, gan giii, dé tiép can, huéng dén viéc tao ra mot
trung tam dich vu - tiéu ding - nghi ngoi than thién cho cong nhan lam viéc tai khu cong nghiép. y tuéng xuét phéat tir hai muc tiéu chinh:
+ Tién nghi va gan giii: khong gian mua sdm don gian, dé tiép can, phu hop thoi quen sinh hoat clia cong nhan.
+ Kién truc xanh - tiét kiém n&ng lwong: (’ng dung cac giai phap tw nhién (chiéu séng, théng gi6, mai xanh, pin néng lwgng mét troi) d& gidm tiéu hao nang lwong van hanh.
4. GIAI PHAP KIEN TRUC:
* Giai phap t6 chirc mit bang:
~L>l<J - Phan khu chirc nang chinh:
@ E + Khéi chinh: bao gdm sanh vao tao diém nhén véi mai che va logo I6n, cdm gidc chuyén dong nhe cac lam nghiéng mau sic xen ké.
E 5»' + Khu vyee kinh doanh va khu hanh chinh, ky thuat, phu tro chiém 40% dién tich
1) + Khu san bai: 60% dién tich gdm bai xe, bai logistic, san vwdn cay xanh. bai xe 8 t6 - xe may bb tri rd rang, phan ludng hop ly, ddm bao an toan giao thong ndi bd. cay xanh va
% via hé lat gach tao ranh gi¢i mém gitra khdng gian cong cong va cong trinh, gitip céng trinh hda nhap véi canh quan.
g § * Giai phap té chirc mat dirng:
% E - Giai phap hinh khéi don gian, mach lac, gan giii céng nhan, dat hiéu qua thAm m§ nhé cach phéi mau va nhdn manh mat dirng. két hop mang déc - réng dé tao nhip diéu mat
z 2 dirng. dang khéi thap ngang, trai dai, biéu trung cho tinh két ndi va phuc vu cdng ddng. mai déc nhe hai chiéu phi mai xanh va tAm pin ndng lwong mat troi, viva téng tinh thadm
> é my, vira giam tai nhiét.
% K - Chiéu sang, théng gié tw nhién: hé théng lam chén néng, clra lay sang cao bé tri hgp ly gitp giam 30-40% nhu ciu chiéu sang nhan tao ban ngay. cac ctra chép va khe gid
trén cao cho phép di lwu khi tw nhién, tao méi trwéng thodng mat.
- Ngén ng» mau séc: sir dung téng vang - xanh - cam twoi sang, goi cam giac nang déng, phi hop véi nhém ngwdi siv dung 1a cong nhan tré, ddng thdi giup céng trinh ndi bat
giva khu cong nghiép va ciing la mau séc mang tinh truyén théng ctia cong doan viét nam
5. GIAI PHAP TIET KIEM NANG LUONG, KIEN TRUC XANH:
- Mai xanh pht cd va cay bui thdp, ting kha n&ng céch nhiét, gidm hiéu (rng dao nhiét.
- Pin n&ng lwong mat troi 1ap trén 50% dién tich mai, cung cép khodng 25-30% nhu cAu dién cho chiéu sang va hé thdng lam mat.chiéu sang tiét kiém nang lwgng: dén led cdm
bién chuyén déng, hé diéu khién tw dong.
- Hé théng thu nuwéc mwa dung cho twdi cay va vé sinh ngoai thét.
s - Lam thép mau va mang kinh Ién: vira ddm bao chiéu sang tw nhién, vira tao hiéu (ng thi giac hién dai.
T = 6. GIAI PHAP DAM BAO PHONG CHAY CHIYA CHAY (PCCC):
; 'é - L6i giao thdng ndi bdi va bai xe dwoc quy hoach rd rang, cé dwdng xung quanh cho xe ctru hoda. khu vic ban hang thiét k& 02 clra thoat nan ddc lap khi co sw cd.
O| O 7. GIAI PHAP KET CAU, SU’ DUNG VAT LIEU:
- Két cAu: san bé tong cbt thép, twdng bao gach khéng nung hodc tAm panel cach nhiét.
- Vat liéu: twong: gach khong nung, son nwdc chéng bam bui, két hop lam nhém chan néng. san: bé tong danh béng khu hang kho, gach granite khu thwe phdm. cta: ctra
nhdm kinh low-e, dm bao chiéu sang tw nhién va tiét kiém dién.
.it% 1iihlae Galll &
< . Tl
)
|©]
08
50
o o
> 7
« —
X
O E
® <
&
>

SIEU THI, C’A HANG TIEN iCH
PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

THUYET MINH STCN-04-24




37

EEATEAESSRENSEARE
nanhmwasam-am

ONNH NYYL ONYaG

10

NOS NYNL HNidL

FEEEERERD RS
ANERGEEEDE

_AEERNERREEEERA
BEEEEBEORENER

5 B8 B L

4L NHO

HNV JINL ONONHA NIANON

I 1IIHL

ONVYOH O0ND NJANSN

W3IIHN QHO

STCN-04-24

KT-02

N

ANH CONG TRINH

PHOI C

e

~

N

>

SIEU THI, CUA HANG TIEN ICH

a

PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

PN

VID 00ND ONYL NIIM NIIA
ONNA AYX 09




NGUYEN PHU'ONG TUE ANH

DANG TRAN HUNG

QLKT

NGUYEN QUOC HOANG | THIET KE

TRINH TUAN SON

CHU NHIEM

CHU TRI

~

BO XAY DUNG

JC QUOC GIA

VIEN KIEN TRU

GHI CHU:

iz
Fes
A%
Us
A g
A

5

A

X2

Z0N

)

A\

-
2

)

s

[TTTTTAT
IHHHHH\HHHH

\
-
;
|
|

A

WY

0

10

e s

e N
S S

Y%
I

125
0

!

@ CONG TRINH VAN HOA THE THAO
@ SAN TAP DA NANG, BO MON NGOAI TROI

@ KHU DE XE BAN QUAN Ly

@ KHOI NHA & 1 TANG

KHOI NHA O 5 TANG

(9) KkHOINHA G 9 TANG

TRUONG MAM NON

@ CONG VIEN CAY XANH

@ SIEU THI CONG NHAN

39

PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

SIEU THI, CPA HANG TIEN iCH

MAT BANG TONG THE KHU THIET CHE CONG POAN

KT-03

STCN-04-24




DANG TRAN HUNG

NGUYEN PHU'ONG TUE ANH

QLKT

NGUYEN QUOC HOANG | THIET KE

TRINH TUAN SON

CHU NHIEM
CHU TRI

C QUOC GIA

~

BO XAY DUNG

VIEN KIEN TRU

40

: ( (@) @ ©
BAI XE LOGISTIC
— —— —
EREN ‘ I
5 B
‘ CIC I j
- = CIIe
C T
% [ \IKﬁ\JH ‘!_/A‘/(/SXNG
g TE Nl 7
I
e o
o e i
i g @
4
GHI CHU: CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT:
@ KHOI SIEU THI @ LOI VAO NHAP KHO @ LOI VAO NHAP KHO @ BAI XE NHAN VIEN @ TAM NLMT @ SAN VUON - CAY XANH E:EE I:g: QE\L(J EGLE;(D:: 1:312(; rr:z
@ LOI VAO @ BAI XE LOGISTIC @ BAI XE LOGISTIC @ BAI XE KHACH TRAM BIEN AP — = RANH GIOI KHU DAT ,E),,I,Ii\l ;(I)C;AiAgU:NG: 255;8;#
SO TANG CAO: 02 TANG
SIEU TH!, CU’@ HANG TII:_EN ICH ) MAT BANG TONG THE KT-04 STCN-04-24
PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP




147000 , 41

NGUYEN PHU'ONG TUE ANH

DANG TRAN HUNG

QLKT

NGUYEN QUOC HOANG | THIET KE

TRINH TUAN SON

117000

CHU NHIEM
CHU TRI

14000

( ) ( (4) ) (

ity 3
A,
IS
r;;—q -
-/
b S T .
KA
ol 3

STl
S =
ad &
AR

S S, S

54000

|||||||[3|||||||||||||||
[T |} . . . . -

T T T T Ty o

49000

~

a1/
7

T
G ]

BO XAY DUNG
VIEN KIEN TRUC QUOC GIA

i
AR/ St
e Aii\\" o A!xr'- - /

32500

32200

82300

N—

147000

SIEU THI, CPA HANG TIEN iCH

. \ N . MAT BANG DINH VI CONG TRINH KT-05 STCN-04-24
PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP




L
?u. 82300 m 42
o
E z 4500 13500 650 9000 9000 ) 9000 ) 9000 ) 9000 650 9000 ) 9000
g z 1 1 1 | | (N 1
& >
HHIo e B e
% g | 7 WC NV |
3 CHE BIEN KHO LANH ‘ = 8ol 3
S | nEEEE
‘ WC NV
A L & [aemll/ |
o ! R 1 ! o
S SANH NHANPEN S
@ N _ 4 1 N
‘ D
‘ > l
WC KHA
| o)
kHO LANH 010 | w ==
w | | |
i E [ [ [ [ \
3 ——" —— —— e
5
0 E®) > — — — - & ——— ., —— ——
g ‘ T T [T T T [T QUAY THONG TIN - DICH VU
T % \
8 3 | v 4 <Z( I I \‘
. : L L ;
z| 2 ° z — — ™ °
| f < |
> I T
3| 2 \ c
Z|F — — <
0 O 10 > e EER . 3
@.- - ﬁfﬁ = - - -G L KHUTHUCPHAMKE—  —  — B — g
D D 11 11 11 11 11 ] [Te)
] ]
o L] L] - - o
3 L] L] 3
> R !—‘T >
jA_f O O _— T I ) A B ff,_Aﬁ
] ]
@ ] ] ’:‘ L ’:‘ |
] I
I|® O HOA MY PHAM ‘ DIEN GIA DUNG
5|2 2 — ——H g
O| © = ! ‘ ! S
— ‘ R ‘ ‘
| | | |
o & | — | | | :
O © ‘ \ \ || ‘ — ‘ o EE ©
% g L <HO ‘ Si’\(‘)'_*o\égo * ‘THOI TRANG GIAY DEP * “ * * L
5 O o TRUNG BAY HANG THOI TRANG i ‘ ‘ ‘ ‘ \ P
o o 8 | - ‘ S
N R R e N S S T | E—
§ = = S ! -0.750 ZaL LSS ! 8
o Z g, £ 77T | ki
o o — —a — N
X 4500 | 13500 650 9000 9000 9000 | 9000 9000 45 9000 9000
E. 1 82300 | 1
>
@® @ 00 ® @ | & @2
SIEU THI, CUA HANG TIEN ICH MAT BANG TANG 1 KT-06 STCN-04-24

PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP




NGUYEN PHU'ONG TUE ANH

PANG TRAN HUNG

QLKT

NGUYEN QUOC HOANG | THIET KE

TRINH TUAN SON

54000

6600

9000

9000

, 2400

43

| 9000

THONG TANG

6600

9000

9000

| 2400 |
7, 7

54000

=
| | |
Sl a o o
- - - . .
< . | | g
O g . | S
S . . .
a o 3 S
zE : \ ®
(é_ Z 4500 | 4500 L 4500 | 4500 L ‘ 9000 q,54; 9000 L 9000 L 9000 L 9000 %,54; 9000 L 9000
e qg! # # # A 7 7 7 A 7
< 82300
i @ @) ® (®) @ &) @2
@ ©
SIEU TH!, CU’/§ HANG TII:_EN iCH A MAT BANG TANG 2 KT-07 STCN.04-24
PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP




3 @ © @, © © © @ @
S
0005 <
o
000TS 0ooe <
e
= — @] 3
| | m
A RN i
! o
o
o
[«
e i 1 @] 4
N
T
A’
o
o
o
[«
e A S e NN E)
H-— et e —— ] e - e B - - 8% g
o
o
o
© 8
+ o
[«
B N ®
° —
T} N o <L
//// \\\\ N
“ o <L
. o0
_ _ _ _ _ /L/ _ _ - _ — — — — - — @ -
,/// m \\\, .m.
AN e
//S \\
> 7
AM// \\ °
W //xx\ m %
g " 5 &
,Alm\ N
\\M ///
B S R - S N N @
\\ AN o
L AN o
/ o
\\ o
{4 —— G
L L R
N N N ]
a u u o
o
o
(o)
— o
.E.
f . 3
OVW‘ == e e s e E e e e e T e e e e e e S T e e e e e e e e e e bk pha e e i i e e e e e e e e S R | — — ‘\@4
S— 7 F RN e an pd
= O
| L
Z Z
AE. ®)
S i~
o
<< X
I =
o AUn AM
o »
I e g ———— 1 — — (W |3 Z
— o o
0 S O]
o N —_—
- ~ T Z2
S + + — O
i | g S
< <
Q 3 R
il 7 wn >
| < )
* :
= — — — = = = = — = — i = = H\ = - @ o
0006 0006 " oost " oosvy o0sy " 00S¥ 00Sy ©  00SF 00Sy ©  00SF
0005
ONANH NYdL ONYG DO NOS NYNL HNidL [¥L QHO VIO O0N0 ONYL NI NIIA
HNV 3NL ONONHA NIANON M LIIHL | ONYOH 20ND NJANON W3IHN QHO ONNA AVYX o4




NGUYEN PHU'ONG TUE ANH

DANG TRAN HUNG

QLKT

NGUYEN QUOC HOANG | THIET KE

TRINH TUAN SON

45

SUPERMAKET

T

[ ]
[ ]
[ ]

Al o ]
2| E o | @ 1
HHE N — 3 =1 Q R . .
- ' @_ |
ol 2 i ) : +4.800

< +3.900 § iﬁ — e o = —— — = — ‘ #

o ; T O

O 8 I I I | ‘ | ‘ 11 | %
O S| soow_ | ? ‘ ‘ @ ‘ £0.000
=z c 0.750] ' : _ o @
2‘ ol X 0 B
<2 }%E) 4500 L 4500 4500 L 4500 5£ 9000 9000 9000 18}03 650 9000 9000
é_ = \ 27000 | \ 36000 B 18000
= ~<§ \ \ | 62300 | | |

z 1 @ ® @@ (®) @ ®) 1 12

> )

MAT CAT A-A
SIEU THI, CUA HANG TIEN ICH MAT BUNG TRUC 1-12, TRUC 12-1; MAT CAT A-A KT-09 STCN-04-24

PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP




NGUYEN PHU'ONG TUE ANH

DANG TRAN HUNG

46

I

QLKT

NGUYEN QUOC HOANG | THIET KE

TRINH TUAN SON

"
§

— |
e |

MAT BUNG TRUC H-A

|_.

T

CHU NHIEM

CHU TRI

~

BO XAY DUNG

C QUOC GIA

VIEN KIEN TRU

- LOP HOAN THIEN TREN CUNG

il

- LOP CHONG THAM
-LOP CACH NHIET
-LOP TAO DOC

_&  Has800
AN

- SAN BTCT DO TAI CHO DAY 100

=

- LOP VUA TRAT TRAN

- GACH CERAMIC LAT SAN

6000

4800

9000

]0.000
| ,,,,EOJso

9000 9000 9000 2400 L 6600
«

- LAN SON TRANG T
-LOP VOA LAT
-LOP VDA LOT

27000 9000

51000

- SAN BE TONG GACH vO DAY 100

- LOP CAT TON NEN BDAM CHAT A'
- DAT TU NHIEN

© © ® © H

MAT CAT B-B

SIEU THI, CPA HANG TIEN iCH
PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

MAT BUNG TRUC A-H, TRUC H-A; MAT CAT B-B KT-10 STCN-04-24







SAM MINH BUC

DANG TRAN HUNG

SIEU THI, CO’A HANG TIEN iCH PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP - QUY MO 3 PHUC VU < 5000 CONG NHAN, DIEN TiCH > 500m? 48

AP DUNG CHO CAC KHU CONG NGHIEP MIEN NAM (KY HIEU STCN-05-24)

PHOI CANH TONG THE

THUYET MINH

¢
bl
Ela
(O]
Z
1E:
[&]
o)
EIE
23
s
w oz
5|z
0| ¥
Z|
=
r
I
Z| F
oD
| I
O O
<
U]
QO
QS
£ O
5.
a O
S
>
til_
OZ
o Y
X
Z
Ll_J.
>

% 4 15

" w l.-':.a_ QLRSS
EEA TR

1. PHAM VI AP DUNG:

- Phuong an thiét ké Siéu thi Cong nhan dwoc ap dung tai cac Khu cdng nghiép Mién Nam, déc biét la cac khu viee cd mat dd Khu Cong nghiép
(KCN) I&n tap trung dong cong nhan va ngudi lao dong.

- Cac dy an co mirc dau tw thap,pht hop véi dia phwong vé& mirc séng ciing nhw quy mé.

2. QuY Mo:
- Siéu thi dworc thiét ké véi quy mo phuc vu dudi 5000 cong nhan, dién tich trén 500m?

3. GIAI PHAP QUY HOACH:
- Phwong an Siéu thi dwoc bé tri ndm trong quy hoach khu thiét ché Céng doan.
- Giai phap quy hoach: Céng trinh dwoc dat tai vi tri trung tam, tap trung vao sw tién lgi, an toan va dé& dang  nhan biét, tiép can cho cdng nhan
sau gio lam.
- Giao théng & Bai d6 xe:
+ T4ch biét ludng giao thong: Phan tach ré rang ludng xe tai nhap hang (khu vuc cng phu tiép can phia sau) véi ludng xe ca nhan cla khach
hang (6 t6, xe may, xe dap).
+ B&i db xe rong rai: Bai dd xe dwoc quy hoach chiém dién tich I1&n, cé tb chirc hgp ly, ddm bao di chd cho lwong I&n cong nhan dén mua
sém, d&c biét la vao gi® cao diém. Co khu virc db xe wu tién cho xe buyt céng nhan.
+ Khoéng gian xanh: Bé tri cac dai cay xanh va bdn hoa doc theo ranh gi¢i bai @& xe va xung quanh cong trinh @& tao canh quan, giam thiéu
hiéu trng dao nhiét.

4. GIAI PHAP KIEN TRUC:
* Hinh thire Kién tric

- Hinh thtrc kién tric siéu thi thé hién sw hién dai, nang dong va gén két vai tb chire Cong doan.

- Phuong an thiét ké siéu thi nay dwoc xay dwng trén y twéng tao ra mét cong trinh hién dai, tdi wu vé cong nang va than thién véi mai trudng
théng qua viéc tich hop cac giai phap kién tric bén viing.

- Khéi nha chinh dwoc thiét ké c6 sanh dén rong céc phia & tng 1, tao diéu kién thuan loi d& don khach dén mua sdm. cac gian trung bay va
céac phong phu trg, kho lwu triv.

- Hinh dang: khédi hop chi¥ nhat I&n, don gian, tao s bé thé va d& dang cho viéc t& chirc khong gian ndi thét. day Ia giai phap tiéu chuan cho
céng trinh thwong mai quy mé I&n, gitp t6i wu chi phi va thdi gian xay dwng.

- khu ve 16i vao:
- Diém nhén: 16i vao dwoc x& ly nhu mét khdi hinh hoc phu, cé hinh dang vat chéo, nhé ra khdi mat bang chinh. khéi nay dwoc son mau vang
twoi vang chanh néi bat, tao thanh diém nhén thu hat thi giac manh mé, ngay 1ap tie chi dan khach hang dén 16i vao chinh.

- Chét liéu va mau sac:

+ Mai: mai ton kim loai mau sang (bac/ghi sang) gilip phan xa nhiét, gidam nhiét do bén trong cong trinh.

- Mau séc chl dao cla cdng trinh : St dung mau vang va xanh dwong lam mau chi dao, 14y cdm hirng tir Logo Céng doan Viét Nam.
* Giai phap cong nang

- Day chuyén cong nang dwoc thiét ké wu tién téc dd phuc vu va hiéu qua luan chuyé&n hang héa, phii hop véi déc thi cdng nhan mua sdm tap
trung vao gi® tan ca (budi chidu mudn)..

5. GIAI PHAP TIET KIEM NANG LYONG, KIEN TRUC XANH:

- Giai phap huwéng dén mét cong trinh bén viing, than thién méi trwdng va gidm thiéu chi phi van hanh, gian tiép hd tro' gia ca 6n dinh cho cong
nhan.

- Tan dung anh sang tw nhién: S& dung hé théng kinh Low-E & mét tién va cac 6 lay sang trén mai dé tan dung anh sang ban ngay, giam st
dung dién chiéu sang.

- Hé thdng lam chén nang bén ngoai gitp kiém soat cwérng dd anh sang va giam birc xa nhiét di

- Hé théng dién n&ng lwong mat tréi: Mai cong trinh dwoc bb tri 1ap d&t tAm pin nang lwgng mét troi (Solar Panels), cung cAp moét phan dién
nang cho hoat dong cua siéu thi.

- Vat liéu va cay xanh: S& dung cac vat liéu than thién véi mai trwong, vat liéu cé thé tai ché cao va son khong doc hai (VOC thép). Tang cudng
cay xanh xung quanh cong trinh dé cai thién vi khi hau.

6. GIAI PHAP BAM BAO PHONG CHAY CHU*A CHAY (PCCC):

- Giai phap PCCC duoc thiét ké& tuan thi nghiém ngét cac quy chuan, tiéu chuén hién hanh, dadm bao an toan tuyét dbi cho ngudi va tai san.

- Léi thoat hiém: Bb tri a0 sb lwong 16i thoat hiém (cau thang bd) véi kich thwéc va khodng cach tuan tha quy dinh. Léi thoat duwoc chiéu sang sw
cb va bién chi dan rd rang.

- Hé thdng bao chay va chiva chay ty dong: Lap dat hé thdng dau bao khoi, bao nhiét tai tat ca cac khu vuc.

- Hé théng hut khéi va théng gié: Lap dat hé thdng hat khéi tw dong tai cac hanh lang va sanh thang, dam bao khéi khéng bi tich ty, tao diéu kién
cho viéc thoat nan.

- Khoang chay va twdng ngan chay: Phan chia cac khoang chay theo dién tich quy dinh, str dung twong, san va clra ngan chay dat gi¢i han chiu
Itva theo tiéu chuén.

7. GIAI PHAP KET CAU, SU’ DUNG VAT LIEU:

- St dung két ciu san bé téng cbt thép, hé khung thép zamin lién két twerng bao gach khéng nung hodc tAm panel cach nhiét.

- Vat liéu: twong: gach khéng nung, son nwéc chéng bam bui, két hop lam nhém chan nang. san: bé téng danh bong khu hang khé, gach
granite khu thywe phdm. ctra: ctva nhdm kinh low-e, d&m bao chiéu sang tw nhién va tiét kiém dién.

- Phwong an s dung mang kinh I&n, két hop voi hé khung mang hinh thirc kién tric hién dai, cap nhat xu hwéng thiét ké cac trung tam thwong
mai I&n hién nay.
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CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT:

DIEN TiCH KHU BPAT XD:
DIEN TiCH XAY DUNG :
DIEN TiCH SAN :

MAT BO XAY DUNG:

SO TANG CAO:

4850 m?
660 m?2
660 m?
13,6 %
01 TANG
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AP DUNG CHO CAC KHU CONG NGHIEP MIEN BAC (KY HIEU ST-06-24)
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1. PHAM VI AP DUNG:
- Phuong an thiét ké Siéu thj Céng nhan dwoc ap dung tai cac Khu cong nghiép Mién Béc.
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3. GIAI PHAP QUY HOACH:

- Phwong an Siéu thi dwoc bé tri ndm trong quy hoach khu thiét ché Céng doan.

- Gidi phap quy hoach: Cong trinh dwgc dat tai vi tri thuan tién, tao didu kién tiép can dé dang cho cong
nhan sau gio lam.

- Giao théng & Bai db xe:

+ Tach biét ludng giao théng: Phan tach ré rang ludng xe tai nhap hang (khu vyc cdng phu tiép can phia
sau) v&i ludng xe ca nhan ctia khach hang (6 t6, xe may, xe dap).

+ Bai db xe rong rai: Bai d6 xe duoc quy hoach chiém dién tich 16n, c6 t& chirc hop ly, ddm bao da chd
cho lvgng I&n cdng nhan dén mua sém, dac biét 1a vao gid cao didm. C6 khu virc @ xe wu tién cho xe buyt
cdng nhan.

+ Khéng gian xanh: B tri cac dai cay xanh va bdn hoa doc theo ranh gi¢i bai d6 xe va xung quanh cong
trinh @& tao canh quan, giam thiéu hiéu (rng dao nhiét.

4. GIAI PHAP KIEN TRUC:

-| * Hinh thirc Kién tric

THUYET MINH

- Hinh thtkc kién trac siéu thj thé hién sy hién dai, nang dong va gan két vai té chirc Cong doan.

- Khéi cong mém mai: Coéng trinh c6 khéi hinh hoc vuéng van két hop véi cac goc bo tron va dwéng cong
mém mai & mét tién, tao cdm giac than thién, tranh sw kho clrng clia cac cong trinh siéu thi thdng thweng.

- Mét tién c6 nhixng mang kinh Ién: Tang trét st dung hé clra kinh 16n, tao sw két néi thi giac tlr bén ngoai
vao khu virc mua sdm, ting tinh minh bach va thu hut.

- Hé lam chan néng: Mat dirng s dung hé théng I&p vé ludi nhdm duc 16 (lam chén néng) véi hoa van hinh
thoi (hinh kim cwong), vira tao didm nhén kién tric doc dao, vira c6 tac dung chan nang, giam nhiét truc tiép
vao bén trong, tang tinh thAm my va hiéu qua néng lwong.

- V&i hé lam chan néng (Iép vé kién truc kép) khong chi mang tinh thdm m§ ma con t6i wu hda cong néng,
van hanh va thich &ng voi didu kién khi hau déc trung clia khu vuc Mién Béac (v&i mua déng lanh, mua hé
néng &m, chénh l&ch nhiét do I&n).

- Mau séc chl dao clia cong trinh : St dung mau vang va xanh dwong lam mau cha dao, lay cam hing ti
Logo Cong doan Viét Nam.

* Giai phap cong nang

- Day chuyén cong nang duwoc thiét k& wu tién téc d6 phuc vu va hiéu qua luan chuyén hang hoéa, phu hop
véi dac thi cdng nhan mua sém tap trung vao gid tan ca (budi chidu muén)..

- Tang 1 bay ban cac san pham thiét yéu: B tri cac khu vuc hang héa thiét yéu, thuwc phdm tuoi séng, rau
cl qué (thwong la nhivng mat hang cong nhan mua nhiéu nhét) gan 16i vao va khu vuc thanh toan dé téi wu
héa thoi gian mua sém.

- Tang 2 bay ban cac san phadm can c¢é thdi gian lwa chon, méat thdi gian nhw cadc mat hang dién t& dién
lanh, thoi trang gidy dép, ddng thoi két hop véi cac khu dich vu tién ich khac nhw khu vui choi tré em, khu
vie dn udng ca phé giai khat.

5. GIAI PHAP TIET KIEM NANG LUQNG, KIEN TRUC XANH:

- Giai phap hwéng dén mét cong trinh bén vikng, than thién méi trudng va giadm thiéu chi phi van hanh, gian
tiép hd tro' gia ca 6n dinh cho cong nhan.

- Tan dung anh sang tw nhién: Str dung hé théng kinh Low-E & mat tién va cac 6 lay sang trén mai dé tan
dung anh sang ban ngay, gidm sl dung dién chiéu sang.

- Hé thdng lam chén nang bén ngoai gitp kiém soat cwdng dd anh sang va giam birc xa nhiét di

- Hé théng dién nidng lwong mat trdi: Mai cong trinh dwoc bd tri 1&p d&t tAm pin nang lwong mét troi (Solar
Panels), cung cdp mét phan dién néng cho hoat déng cla siéu thi.

- Vat liéu va cay xanh: S& dung cac vat liéu than thién véi méi trwong, vat liéu co thé tai ché cao va son

| khong doc hai (VOC thép). Téng cwéng cay xanh xung quanh cong trinh dé& cai thién vi khi hau.

6. GIAI PHAP bAM BAO PHONG CHAY CHIYA CHAY (PCCC):

- Giai phap PCCC duwoc thiét ké tuan thi nghiém ngat cac quy chuan, tiéu chuén hién hanh, dam bao an
toan tuyét dbi cho ngwoi va tai san.

- L&i thoat hiém: B6 tri da sb lwong 16i thoat hiém (cAu thang bd) véi kich thwéc va khodng céch tuan tha
quy dinh. Li thoat dwoc chiéu sang sw cb va bién chi dan rd rang.

- Hé théng bao chay va chia chay ty dong: Lap d&t hé théng dau bao khéi, bao nhiét tai tAt ca cac khu vuc.

- Hé théng hut khoi va théng gio: Lap dat hé théng hat khoi ty déng tai cac hanh lang va sanh thang, dam
bao khéi khéng bi tich tu, tao diéu kién cho viéc thoat nan.

- Khoang chay va twdng ngan chay: Phan chia cac khoang chay theo dién tich quy dinh, s& dung twong,
san va clra ngan chay dat gii han chiu Itra theo tiéu chuén.
7. GIAI PHAP KET CAU, SU’ DUNG VAT LIEU:

- Str dung két ciu khung bé tong cét thép chiu lwc dbi véi cac cu kién chinh (cot, ddm, san), dam bao do
bén viing va kha nang chju tai lon.

- San khdng dam (hodc dam bet) c6 thé duoc ap dung dé téng chidu cao théng thiy va linh hoat trong viéc
bé tri ndi that, co dién.

- San st dung gach men chét lwong cao chdng tron trwot cho khu vwe ban hang, va san bé téng danh
bong/Epoxy cho khu vuc kho va bai dé xe, dé dang vé sinh.

- Hé théng lam trang tri bang nhém mau vang
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GHI CHU:

CONG TRINH THE THAO VAN HOA
SAN TAP THE THAO NGOAI TROI
BAI BE XE

CONG CHINH

CONG PHU

KHU NHA & CONG NHAN

QDE@®E@®E

TRUONG MAM NON
CONG VIEN - CAY XANH
@ SIEU THI CONG NHAN

= mm mm mm RANH GIOI KHU DAT

CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT:

DIEN TiCH KHU DPAT: 6340 m?
DIEN TiCH XAY DUNG: 880 m?
MAT DO XAY DUNG: 14%

SO TANG CAO: 2 TANG

TRINH TUAN SON

SIEU THI, CPA HANG TIEN iCH
PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

MAT BANG TONG THE KHU THIET CHE CONG POAN
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CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT:

DIEN TICH KHU PAT: 6340 m?
DIEN TICH XAY DUNG: 880 m?
MAT DO XAY DUNG:  14%

SO TANG CAO: 2 TANG

PHUC VU CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

SIEU THI, CPA HANG TIEN iCH

MAT BANG TONG THE
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