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MO PAU

1. Swcan thiét cia viéc nghién ciru

Thanh phd Ha Noi 1a Tha d6, thanh phé truc thuée Trung wong va 1a
mot do thi loai dic biét cua Vist Nam. Vi lich sir phat trién lau doi, qua
trinh d6 thi hoa lan toa; cac khu vuc lang xdm ngoai thi tré thanh khu vuc
noi thi va hinh thanh cac 6 phé khong duoc quy hoach dong bo ngay tir
ban dau. Cac & pho nay c6 mat do dan so rat cao, thyc trang hé thong ha
tang k§ thuat, ha tang x& hoi khong duoc bé tri ddy du va qué tai tram
trong anh huong lon dén chat Twong cude séng cua nguoi dan.

Xac dinh CTDT 1a mot trong cac van dé can duoc quan tim dic
biét trong qua trinh PTDT, Pang va Nha nudc ta di dé ra nhiéu co
ché, chinh sach nham cai thién chét lugng sng cta ngudi dan db thi,
hé théng vin ban QPPL vé CTDT ciing da dugc nghién cau, ban
hanh. Tuy nhién, két qua chwa dap (ng dugc mong doi cua x& hoi do
cac giai phap chua that dong bo va hiéu qua. Viéc cdi tao chinh trang
cac khu d6 thi cii gap nhing van dé phic tap nhu: dén bu, giai phong
mit bang, nguon vén dau tu, quy dat tai dinh cu... do do chua thu hat
dugc cac nha dau tu, ngudi dan va chinh quyén quan tam.

Ngay 24 thang 01 nam 2022, Bo Chinh tri da ban hanh Nghj
quyét s6 06-NQ/TW vé quy hoach, xay dung, quan ly va phat
trién bén vitng do thi Viét Nam dén nam 2030, tam nhin dén nim
2045 trong d6 yéu cau “chii trong té chirc lgi doi song din cw va
phét trién kinh té trong qua trinh tai thiés va PTPT: bdo dam chat
lirong song tai do thi & mike cao, ddp vmg co ban nhu cau vé nha ¢
va ha tang x& héi cho dan cur dé thi”.

Tai thanh phd Ha Noi néi riéng va trén ca nudc néi chung da cé
nhiéu chuong trinh, dé tai, du an dé CTDT, tuy nhién cac du an nay
mei tap trung chinh vao viéc cai tao céc chung cu ci, cai tao cac
tuyén duong, tuyén phd... Viéc CTDT ddng bo theo cac 6 phd con it
duogc quan tam.

Trong béi canh do, viéc nghién ciru dé tai Ia rat can thiét.

2. Muc tiéu nghién ciu

- Panh gia tong quan vé CTDT trén thé givi va ¢ Viét Nam; Dénh
gia thuc trang va nhu cau CTDT tai Viét Nam va TP Ha Noi.


https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A0nh_ph%E1%BB%91_tr%E1%BB%B1c_thu%E1%BB%99c_trung_%C6%B0%C6%A1ng_(Vi%E1%BB%87t_Nam)
https://vi.wikipedia.org/wiki/%C4%90%C3%B4_th%E1%BB%8B_Vi%E1%BB%87t_Nam
https://vi.wikipedia.org/wiki/Vi%E1%BB%87t_Nam

- D& xuat quan diém, nguyén tic va giai phap cai tao cic 6 phd
phu hop véi diéu kién caa TP Ha Noi nham nang cao chit luong
séng cua ngudi dan, nang cao nang luc canh tranh do thi, tiét kiem
tai nguyén, bao ton nhitng gia tri kién tric, cong dong tai 6 phd cua
Ha Noi noi riéng va do thi Viét Nam néi chung, gop phan PTDT bén
vitng.

3. Pham vi va déi twong nghién ciru

a) Pham vi nghién ctru: Luén an tap trung nghién ctu vao cac cac
0 pho trong cac quan nodi thanh caa TP Ha Noi, dugc gidi han trong
ranh gigi sau:

+ Phia Béc va phia Pong gidi han boi tuyén duong dé hitu song

Hong

+ Phia Tay va phia Nam gigi han bai tuyén duong vanh dai 3 Thu

d6 Ha Noi.

Ngoai ra luan an con nghién cuau cac Iy luan va thuc tién
CTDT trong nudc va quoc te.

b) Déi twong nghién ciru: Céc 6 pho cua TP. HN, cc 6 phd c6
cac dac diém chinh nhu sau:

- Puoc xac dinh ranh gigi boi cac tuyén phé chinh;

- Khu vyc trude day xay dung tu phat (chua dugc quy hoach

ddng bo tir dau), cO mat do dan so, mat do xay dung cao.
Trong 6 phd chu yeu la nha ¢ dan tu xay thip tang (3-5 tang);
khong cé cac tuyén duong lon, chu yéu la cac ngd ngach;

- O phé khong bao gébm cac ddi twong sau:

+ Khong nam trong cac khu vuc di sin dé thi (Khu phé cé, Khu
pho cii (Pho Phép), Khu vuc trung tam chinh trj Ba Binh,
Khu vuc Ho Guom va ving phu cgn);

+ Khdng bao gom cac khu chung cir cii

+ Khong bao gom cdc truong dai hoc, cong trinh cdng céng,
cdng so quy mo lon.

V6i cac dac diém 6 phd néu trén, NCS thdng ké so bo trong

pham vi nghién cau c6 98 6 pho



Luan an lya chon 01 6 phd Kham Thién - Xa DBan - Lé Duan dé
nghién ctru thi diém nham kiém chang cac nhan dinh két qua dé xuat
cai tao cho cac 6 pho.

4. Phwong phap nghién cau

Luén an st dung cac phuong phap nghién ctru sau: Phuong phap
diéu tra, khao sét, thu thap sb liéu, thong tin; Diéu tra x& hoi hoc; Phuong
phap phan tich tong hop; Phuong phép chpng I6p ban d6; Phuong phap
chuyén gia; Phuong phap nghién ctru thi diem.

5. No¢i dung nghién ciru

- Thu thap tai liéu, nghién ciu tong quan vé cong tac CTDT trén thé
gidi, 6 Viét Nam va tai TP Ha Noi;

- Khio sét thuc trang céc 6 phd tai Ha Noi; thu thap tai ligu sd lieu
lién quan dén cac 6 pho.

- Xay dung co s¢ khoa hoc ddi véi cong tac cai tao 6 phd.

- D& xuét, kién nghi mot so giai phap, céch tiép can, mo hinh céi tao
0 pho tai TP Ha Nai.

- Nghién ciru thi diém giai phap cai tao cho 01 6 phd dé kiém ching
két qua nghién cu.

6. Nhirng dong gép méi ctia ludn an

- Phan tich va nhan dién nhém 6 phé c6 dic diém tuong dong dé
nghién curu dé xuat giai phap cai tao phu hop vai diéu kién cua TP Ha
Noi.

- D& xuét cach tiép can cai tao 6 pho theo tong thé ca 6 phd trén co
s¢ phan loai doi tweng, cong trinh can cai tao, tai thiet doi véi 6 pho:
Cong trinh nha ¢ phia bén trong 6 pho va cong trinh nha & ket hop dich
vu thuong mai phia ngoai 0 pho. Tai cau tric 6 pho hién hiru dép ung
cac tiéu chuan ve ha tang do thi theo quy dinh hi¢n hanh, dap tng nhu
cau str dung cua nguoi dan theo xu the phat trien dong thoi bao ton dugc
céc gia tri truyen thong cua 6 pho Ha Noi.

- D& xuét gidi phap cai tao 6 pho tir bén trong két hop giira hinh thirc
tai thi€t va cai tao chinh trang, cu thé: tai thiet xay dung cong trinh cao
tang ket hop voi khong gian ngam, tai thict xay dung cong trinh thap
tang bén trong 6 pho va cai tao chinh trang bén trong va mat ngoai 6
pho. Giai phap cai tao 0 pho tir bén trong s& nhu 1a cugc cach mang méi
tai cau truc cac 6 pho. Vai giai phap nay sé tao ra duoc khéng gian song



tot bén trong 6 phé, dong thoi sé tiét kiém duoc chi phi giai toa dén b,
it phat sinh dén cac van d lién quan dén cong viéc, sinh ké cua nguoi
dan. Nhu vy phuong an it tac dong bt loi nhat dong thoi van gitr duoc
méi quan hé cong dong dan cu trong 6 phd.

- ba de Xuét duoc trinh ty thuc hién xay dung tudng quy hoach cai
tao 0 pho tai TP Ha Noi. Viéc nghién cau géi tao 0 pho thi diem la cach
lam than trong va kiém chang cac dé xuat dé timg budc di toi thanh
cong.

7. Y nghia khoa hoc va thue tién ciia luin 4n

Vé Iy luan: Luan an gop phan b'(;) sung cac co s¢ khoa hoc yé
CTDT no6i chung va cai tao cac 6 phé tai TP. HN noi riéng; be xuat,
bo sung cach tiep can cai tao 6 pho cac gidi phap cai tao 6 pho phu
hop vai diéu kién caa Viét Nam.

V& thuc tién: Két qua nghién cau gop phan tao can ct, giai phap cho
cong tac quy hoach, thiét ké cai tao chinh trang do thi tai Viét Nam. Viéc
d6 thi duqc’céi tao € nang cao chat lugng cudc song cua nguoi dan, st
dung quy dat do thi hi¢u qua, nang cao kien tric canh quan do thi tr do
nang cao suc canh tranh d6 thi. Gop phan nang cao nhan thuc cua
nguoi dan, co quan quén ly lién quan den viéc cai tao chinh trang d6
thi. Lam co s¢ d€ cdc co quan chirc ndng nghién ctru ban hanh cac co
ché chinh sach lién quan dén CTDT.

8. Mt s6 khai niém

Gioi thiéu cac khai niém, thuat ngir dugc sir dung trong luan an: do
thi, 6 pho, Mét ngoai 6 pho; Bén trong 6 pho; CTDT, phuc hoi do thi,
chan hung do thi, tai phat trién do thi; ...

9. Céu tric ciia luin 4n

Ngoai phan m(’y‘déu, Két luan, kién nghi, tai liéu tham khao. Noi
dung cua luan &n gom 3 chuong:

- Chuong I: Téng quan vé CTDT va céi tao 6 phd

- Chuong II: Co sé khoa hoc vé CTDT

- Chuong III: Giai phap ci tao 6 phé tai TP. HN (Liy 6 phd
Kham Thién - X4 Pan - Lé Duan lam 6 pho thi diem).



CHUONG 1: TONG QUAN VE CAI TAO PO THI VA
CAITAO O PHO

1.1. Tong quan vé cii tao dd thi trén thé giéi va ¢ Viét Nam

Ciii tgo db thi trén thé gigi: Trong thoi ky phat trién cong nghiép
clia cac nudc trén thé gidi, cac do thi dé phat trién manh mé, khong
chi dau tu xay dung cac khu d6 thi méi ma cac khu vuc d6 thi ci
ciing trai qua nhiéu giai doan cai tao.

Céch tiép can CTDT trén thé gi6i rat da dang va duoc diéu chinh
phtl hop véi timg quéc gia, tung thoi ky. Gom 03 dang chinh gém
(1) Tai thiét d6 thi; (2) Phuc hdi do thi; (3) Tich hop gitra tai thiét va
phuc hoi d6 thi. Luan an da nghién ctru mot s0 ndi dung vé cach tiép
can CTDT ¢ Hoa Ky, ¢ chau Au, & chau A.

Téng quan vé cdi tao dé thi ¢ Viét Nam: Tong quan vé cic giai
doan CTDT tai Viét Nam: Tai thiét d6 thi (1975-1990); Chan hung do
thi (1991-2000); T4i PTDT dé phat trién kinh té (tir 2001 dén nay).

1.2. Tong quan vé cii tao 6 pho tai Ha Ngi

1.2.1. Qud trinh hinh thinh vz phdt trién cdc 6 phé ¢ Hza Ngi

Qué trinh hinh thanh c&c 6 phd cua TP. HN gan lién véi qua trinh
quy hoach, phét trién ma rong khu vuc ndi thanh cua thanh phd. Hau hét
céc 6 phd trong ddi tuong nghién ciu ciia Ha Noi ¢6 qua trinh phét trién
tu phat, do thi héa lan toa tir ngoai thanh trg thanh ngi thi.

1.2.2.Pdnh gid thuc trang cdc 6 pho ¢ Ha Nji

Vé dic diém chung ciia cdc 6 pho:

Céac 6 phd nghién ctru dwoc phét trién tir cac lang xa ven do,
khong duoc quy hoach dong bo ngay tir dau, do d6 cac 6 phd nghién
ctru ¢6 hinh déng kha da dang, khong c6 quy luét cu thé.

Vé kich thuéc cac & phd nam trong vong tron bén kinh khoang tir
500m - 700m. Kich thudc cac 6 phé phu hop hinh thanh cac don vi & theo
ly thuyét, trong d6 nguoi dan c6 thé di bo dén cac cong trinh ha ting xa
hoi trong 6 phd.

Ranh gidi hanh chinh cua cac phuong ctia Ha Noi khong duoc chia
theo ranh gidi cua cac tuyén duong, do d6 trong mot & phd, tap hop céc to
dan phé caa 2-3 phuong khéc nhau;

Céc 6 ph6 cua Ha Noi hién nay c6 mat do dan cu rat cao (trung
binh trén 20.000 ngudi/km?, trong d6 tai mot s6 quan nhu Png Pa,
Thanh Xuan c6 mat do dan sé trén 30.000 nguoi/km?). Trong cac 6



phd mat do xay dung cac cong trinh nha ¢ riéng 1é hau hét dat 100%.

V& hinh théi cau trdc va thuc trang cac cong trinh nam ¢ mat tién
cac tuyén phd va céc cong trinh bén trong cac ngd ngach cua cac 6
phd ciia Ha Noi hinh thanh su d6i lap twong dbi rd nét.

Phdn logi cdc 6 phé theo mirc do do thi hoa:

Trén co s& ban do vi tri cac 6 phd nghién ciru, ddi chiéu véi ban
dd hién trang sir dung dat cua TP Ha Noi, luan an phan loai cac 6
phé thanh 02 nhém

- Nhém A: Nhom cac 6 phd da @6 thi héa hoan toan (100% dat
xay dung do thi, khdng con dién tich dit néng nghiép) - Tong cong
c6 76 6 phd; Hau hét cdc 6 phd nay nam gan khu vuc trung tam cia
TP Ha Noi, c6 qua trinh do thi hda tir sém do d6 trong 6 pho gan nhu
khong con khong gian tréng. Mat do xay dung cua 6 phé rat cao.

Nhém B: Nhom cac 6 phé con dién tich dit ndng nghiép - Tong
cong 22 6 phb. Pay 1a nhém cac 6 phd nam ¢ khu vuc xa hon khu
trung tam cua TP Ha Noi, qua trinh do thi hda cham hon, do d6 trong
6 phd con cac quy dat tréng, quy dit ndng nghiép, chua xay dung
cong trinh.

Cac 6 phé thuoc nhém B con mot phan dat ndng nghiép, cac khu
vuc nay co thé chuyén d6i thanh khong gian cong cong hoic xay
dung céc cdng trinh nha & cao tang phuc vu nhu ciu tai dinh cu cho
ngudi dan trong qua trinh cai tao 6 phd.

Thuc trang mdt ngodi 6 phé ciia Ha Ni

Céc cdng trinh trinh nam ¢ mat tién cac tuyén phé nay chu yéu la cac
cbng trinh thudc s& hitu tu nhan dwgc Xay dung, cai tao vao muc dich &
két hop vai kinh doanh thuong mai. Nhin chung d6i véi khu vyc mat
ngoai 6 phd c6 nhu cau cai tao chinh trang cha yéu lién quan dén my
quan do thi.

Thuc trang dé thi bén trong cdc 6 phé ciia Ha Nji

Hé thong ha tang ky thuat, ha ting x& hoi trong cac 0 pho cua Ha
Noi thiéu tram trong, chua dap tmg dwoc nhu cau cudc song cua
nguoi dan. Can co giai phap cai tao ddng bo dé tai ciu trdc, nang cao
chat lwong cudc séng cia ngudi dan trong cac 6 pho.

1.2.3.Ra soat cac do an Quy hoach chung, quy hoach phan khu
lién quan dén viéc cdi tao cac 6 phé tai Ha Ngi

Trong cac dd an QHC, QHPK db thi caa thanh phd Ha Noi it ¢6



tac dong vé ciu truc dbi véi cac & phd thude ddi tugng nghién ciu
cta Luan an, do dé viéc cai tao cac 6 phd nay trén thuc té gap nhiéu
kho khan.
1.2.4. Thyc trang cii tao cdc 6 phé tai Ha Nji
Céc hinh thiic CTDT trong cac 6 phd cua thanh phé Ha Noi hién
nay: Cdi tao nha don le, Tai thiét dé thi tai mgt s6 nha may, xi
nghiép cii; Cdi tao cac cong trinh tru s, c&c cong trinh xa hgi; Cdi
ta0 hé thang ha tang ky thudt; Cdi tao chinh trang c&c tuyén pho.
1.2.5.Két qud diéu tra xi hoi hoc vé cdc 6 phé 6 Ha N
NCS da xay dung 03 mau cau hoi va gui 180 phiéu cho cac nhdm
dbi twong (nguoi dan, can bo trong co quan quan 1y nha nudc, cac
doanh nghiép). Két qua diéu tra khao sat duoc tong hop dé 1am co so
dé xuat céc giai phép.
1.2.6. Pdnh gid chung vé cdi tao dé thi va cdi tao cdc é phé
Luan 4n di danh gia nhitng két qua dat dugc, nhitng ton tai, han
ché trong viéc cai tao d6 thi, cai tao 6 phd tai TP. HN.
1.3. Cic cong trinh nghién ciru lién quan dén dé tai luan 4n
Bao gdom: Cac cong trinh nghién ctu khoa hoc, sach, tai liéu
chuyén nganh; luan an tién si; cac du an. C6 nhiéu cong trinh lién
quan dén cong tdc CTDT, cai tao chung cu cii. Cac tac gia di dé xuat
nhiéu cach tiép can, cach giai phap hitu ich c6 thé hoc tap cho viéc
cai tao 6 phd. Tuy nhién, chua c6 mot nghién ciu ndo CTDT téng
thé theo quy mé 6 phd.
1.4. Nhirng vin d¢ luan 4n quan tam giai quyét
(1)  Pénh gia thyc trang cac & phd, nhan dién cic van d& kho khan, bét
cap trong thuc té cai tao d6 thi & VN ndi chung va HN noi riéng;
(2)  Nghién ctru cac co s¢ khoa hoc 1am co s¢ dé dé xuét giai phap cai
tao 6 phd tai Ha Noi;
(3)  Dé xut cach tiép can cai tao 6 phd
(4)  Cac giai phap cai tao cac 6 pho: Nghién ctru céc kinh nghiém, md
hinh, giai phap dé c6; Nghién clru dé xuét cac giai phap phu hop
voi diéu kién cua TP. HN véi muc tiéu néng cao chat luong cude
song ciia ngudi dan ddng thoi tai cAu tric lai cac 6 phd dap ung
nhu cau phat trién ctia TP. HN.
(5)  Nghién ctru vé giai phap to chirc thyc hién va ngudn lyc du kién
thuc hién



CHUONG 2: CO SO KHOA HQC VE CAI TAO PO THI
2.1. Co sé phap ly

Cdc chu trwong, dinh hwong ciia Ddang va Nha nwoc lién quan
dén CTDT: Mot sb van ban lién quan dén dinh hudng, chuong trinh
CTDT nhu: Quyét dinh 758/QD-TTG; Nghi quyét s6 06-NQ/TW.

Ciic viin ban Quy pham phdp lugt lién quan dén CTPT: Luat Xay
dung niam 2014 va Luat Xay dung stra d6i ndm 2020; Luat QHDT sb
30/2009/QH12; Ludt Nha & 65/2014/QH13; Nghi dinh 37/2010/ND-CP;
Nghi dinh 38/2010/ND-CP; Nghi dinh 11/2013/ND-CP; Théng tu
06/2013/TT-BXD; Quy chuan 01:2021 QCVN.

M@t s6 vin ban ciia thanh pho Hi Néi lién quan dén cong tic
CTDT: Cac chuong trinh, ké hoach ctia TP. HN va céc van ban diéu
hanh cha yéu la cic van ban lién quan dén cac du an cu thé cai tao
chinh trang céc tuyén phd, cac tuyén duong. Cac dinh hudng vé cai
tao cac 6 phd dugc 1dng ghép trong cac dd an QHPK, QHCT. Ha Noi
ciing dd ban hanh cac ké hoach, chuong trinh cai tao cac chung cu cii
trén dia ban. Cac quyét dinh con lai lién quan dén cac van dé quan 1y
dau tu xdy dung noéi chung, song chua deé cap cu thé dén viée cai tao,

chinh trang, phat trién cac 6 pho.
2.2. Co s6 1y thuyét

Luan &n nghién ciu mot s6 ly thuyét lién quan dén viéc dé xuit
giai phap cai tao 6 phd nhu: Ly thuyét phét trién do thi theo don vi o;
Ly thuyét do thi nén; Ly thuyét vé noi chén; Ly thuyét chuyén hoa



luan kién trac; Ly thuyét vé CTDT cé sy tham gia ciia cong dong:
Ap dung céc ly thuyét cai tao do thi trong viéc dé xuat cai tao cac 6
phd & Ha Noi

2.3. Co sé thuc tién

CAc yéu té tac ddng dén cdi tao 6 phé tai thanh pho Ha Ngi

- Yéu t6 vé lich sir van hoa

- Yéu t6 v& xa hoi va vai trd cua cong dong dan cu

- Yéu t6 vé phét trién kinh té va ha tang db thi

- Yéu tb vé cong tac quan ly nha nude va vai tro cia cac nha dau

tu trong cOng tac cai tao d6 thi
Kinh nghiém trong nudc va quéc té vé cdi tao dé thi, cdi tao 6 phé

Luan an da nghién ctru cac bai hoc kinh nghiém CTDT cua mot
s6 nugc: Phap, Anh, Thuy Bién, Nhat Ban, Han Qudc, Trung Quéc
va kinh nghiém van dong nguoi dan hién dat mo rong ngd hém tai
Thanh phé Ho Chi Minh; Kinh nghiém cai tao tuyén phd tai Ha Noi.

Qua phan tich kinh nghiém cua cac nudc trén thé gici va tai Viét
Nam nhu trén, ¢6 thé nhan thdy khé c6 thé ap dung y nguyén mot mo
hinh cta cac nudc cho TP. HN. Tuy nhién qua nghién ctru cac kinh
nghiém c6 thé duc rit mot s6 bai hoc kinh nghiém trong viéc cai tao 6
phd vé cac noi dung: Su quyét tm ciia chinh quyén; Can c6 giai phap
tong thé, ddng bo; Can quan tim dén loi ich cua céc bén va dén yéu to

x4 hoi; Su tham gia cua cong dong.
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CHUONG 3: GIAI PHAP CAI TAO CAC O PHO TAI
THANH PHO HA NOI (LAY O PHO KHAM THIEN - XA PAN
- LE DUAN LAM O PHO THi DIEM)

1. Quan diém, muc tiéu va nguyén tic
Quan diém cii tao é phé
- Cai tao 6 phé mot cach tong thé, chuyen ddi cau trdc caa cac 6

phd Ha Noi phU hop véi xu hudng phat trién hién dai dong thoi gitt gin
van hoa, ban sic cua d6 thi, cac gia tri truyén thong caa cac 6 phd;

- Cai tao chinh trang b mit cua d6 thi, phat huy ti da hiéu qua
su dung dat, nang cao gié tri cua cac 6 dat trong 6 pho, nang cao
nang luc canh tranh d6 thi caa thanh pho Ha Noi.

Muc tiéu cdi tao 6 phé

- B6 sung co so ha tang ki thuat, ha tang x& hoi phuc vu ngudi dan
trong 6 pho;

- Tai thiét, cai tao cac cong trinh bén trong 6 phd trong d6 tap
trung cai tao cac cong trinh nha ¢;

- Cai tao chinh trang c&c cdng trinh mat ngoai 6 phé.

- Xay dyng “khong gian song t6t” tai cac 6 phd, nang cao chat
lugng cudc song, dam bao an toan sinh mang cua nguoi dan, dam bao
an sinh cong dong.

Nguyén tic cdi tao 6 pho

- Han ché viéc tang quy mo dan sd, chat tai Ién ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi trong 6 phé va khu vuc;

- Giai phap cai tao wu tién quyén loi cua ngudi dan séng tai cac
0 phd, uu tién tai dinh cu tai cho, han ché toi da sy xao tron cudc
song cua nguoi dan;

- Pam bao tinh c¢ong bang quyén lgi ciia cac bén trong viéc cai
tao 6 pho;

- B4o ton ti da cac cong trinh di tich, di san va cac yéu tb gia
tri truyén thong vat thé va phi vat thé.



11

3.2. Phin nhém ddi twgng cai tao
Doi véi nhém cong trinh mgt ngoai 6 phé: Cai tao chinh trang vé
kién trdc cac cong trinh bén ngoai 6 phd
Déi véi khu vyre bén trong 6 ’phé': Téi cu trdc 6 phd, xay dung
khong gian song tot bén trong 6 pho

3.3. Giai phap cai tao cac 6 pho ciia thanh phé Ha Noi

3.3.1. Pé xudt cdch tiép cin Cdi tao é phé

TT Noi dung | Luwa chon
1 | Phwong phép tiép cin
Céi tao, chinh trang, phuc hoi
T4i thiét: xy dung méi toan bd 6 phd
Tich hop: vira chinh trang, vira tai thiét X
2 | Nhu cau cii tao
Ha tang k¥ thuat X
Ha téng x4 hoi X
Khong gian cong cong, kién tric canh quan, moi x
trudng
3 | Phin nhém ddi twong cai tao
Nha & bam céc tuyén phd (Nha & két hop kinh doanh)
Nha ¢ trong cac ngd ngach (chi phuc vu muc dich &) X
4 | Cacly thuyét 4p dung
Phat trién theo don vi & X
PTDT nén X
Ly thuyét vé noi chon X
Ly thuyét vé Chuyén héa luén kién trac X
Ly thuyét vé CTDT c6 su tham gia ctia cong dong X
5 | Chii thé cii tao 6 pho
Nha nude X
Doanh nghiép X
Nguoi dan X
6 | Cac yéu td can bio ton
Nha &
Cac cbng trinh di tich, di san X
Céc khong gian mat nude X
Céc coOng trinh cOng cdng, tru so X
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3.3.2. Gidi phdp cdi tao é phé tir bén trong
Cii tao khu vue bén trong 6 pho
a) Y tuong xay dung khong gian séng tét bén trong 6 phd

Giai phép chi yéu tac dong dén cau tric bén trong cta 6 pho, b sung
céc ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dap tmg cho nguoi dan trong 6 pho.
Vi chu tric céc day nha Shop house & phia ngoai day phd vira phuc
vy kinh doanh thuong mai phu hop voi dde diem cua Viét Nam, vira lala
chan ngan tieng on, khai bui tac dong dén dan cu phia trong 6 pho.

Tiéng 8n, khoi bui

Tuyén phd

. p——

KHONG GIAN SONG

Tuyén ph&
Tuyéh phd

[

Tuyen ph

Tiéng Gn, khoi bui

Hinh 3.1: M hinh xay dung khéng gian song bén trong 6 pho

b) M6 hinh chuyén héa 6 phé hién hitu &p dung ly thuyét vé don vi &

O phé sau khi cai tao dap tmg duoc nhu cau cua nguoi dan, dong
thoi phi hop véi xu hudng phét trién hién dai; Trén co s cac tuyén giao
théng hién trang, str dung céc tuyén giao thong dé cau trdc lai 6 phd
thanh cac nhdm & va don vi & theo ly thuyét vé don vi 6. Céc tiéu chuan,
quy chuin vé ha tang k¥ thuat vé& quy hoach xay dung don vi & méi
duoc lya chon dé dé xuat cho cac 6 phd cai tao, trong d6 c6 tinh toan
dén cac yéu tb dic thu ddi vai khu dan cu hién hiu.

buong glao thdng trong 0 phé chu yéu phuc vu trong 6 pho han
ché thiét ké cac tuyén giao thdng 16n lién khu vuc cit qua 6 phd vira
han ché giai phong mat bang va dam bao kiém soat dwgc quy md
phét trién va dam bao yéu té méi truong cho khu & bén trong 6 phd.

Tiy theo quy m6 cia 6 pho c6 thé chia 6 phé thanh 1-2 hoac
nhiéu hon don vi 6. Trong don vi ¢ bo tri cac nhom 6.
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O phé hién hiru Chuyén héa, téi cdu tric 6 phé theo xu hudng phat trién mai

Hinh 3.2: So' do chuyén hoa, tai cau trac 6 pho

¢) Bao ton cAc gié tri vat thé va phi vét thé trong qué trinh cai tao 6 phd

Trong qua trinh x4c dinh cac tuyén giao thong tai co cau 6 phd can xac
dinh cac khu vuc, c()ng trinh can bao ton, han ché tdc ddng. Khi d6 c6 the
ap dung 1y thuyét vé “noi chén” dé danh gia cac khu vuc nay.

A9

Mot s6 “noi chdén” thudong gap trong cac & phd cta TP. HN nhu: Cira
6, dau ngd, cong lang - noi chdén xac dinh lanh thd cua cong dong;
Céc dja diém than thudc nhu khéng gian cong cong, khong gian ciy
xanh, khdng gian mit nudc: quang trudng, vuon hoa, ao hd, ciy cd
thy,...; Buong phé, ngd hém; Cac cong trinh diém nhan cong trlnh
cong cong, cau,..; Cac noi chdn linh thiéng: dén miéu...; Mot sb noi
chén khéc: Tén cac dia diém than thudc, Quan céc via he, ghe da. ..

Cac céng trinh di tich, cang trinh c6 gid trj can bao tan
7z /L/L

Cac khéng gian cng cong can ton tao

Hinh 3.3: So' d6 minh hoa, tai cau trac lai 6 phé trdnh tic déng dén
cac cong trinh di tich, di san va cac cong trinh kien trdc c6 gia tri

d) Tao quy dét dé phét trién ha tAng tao ngudn kinh phi dé cai tao 6 phd
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Pé tao quy dat tréng phat trién bd sung cic cong trinh cong cong va
khong gian cong cong trong 6 phd dong thoi dam bao van dé tai dinh cu
tai chd, giai phap phut hop 1a phat trién “d6 thi nén”.

Pé xuat phuong an QH sir dung dat 6 phd vai hinh thirc tai thiét mot
vai nhém nha & dé phat trién nha ¢ cao ting 1am quy nha & tai dinh cu va
cac cong trinh thuwong mai dich vu dé tao ngué)n von cai tao 6 phé.

Tuy theo diéu kién thyc té cua tung 6 phd dé lua chon pham vi,
quy m0 tai thiét do thi cho phu hop. Bi voi nhitng 6 phd c6 mat do
cong trinh, khong gian can bao ton day dic thi co thé giir nguyén
hinh thai cii va bo sung thém céc khéng gian cong khdng trong khu
vuc 16i.

Pé giam thiéu nguon Vénv dﬁq tu va kho khan trong viéc tam cu
trong qua trinh cai tao, cé thé trien khai lan luot timg 6 dat nho. Uu
tién x@y dyng nha ¢ tai dinh cu trong giai doan dau.

Ngudn vén sir dung: wu tién str dung ngudn vén tir doanh nghiép,
lgi nhuan doanh nghiép thu dugc tir quy dat doi du trong qua trinh tai
thiet do thi va chénh léch gia tri dat trudc va sau cai tao.

Dé dam bao han ché tbi da tang dan sb trong khu vuc quy hoach,
chi tinh toén dién tich san nha & tai dinh cu vira da cho s6 lugng dan
cu hién hitu, dién tich dat con lai uu tién phat trién cac cong trinh
dich vu thuong mai, van phong.

Khu vire tai thiét xay dyng
cong trinh cao tang

Khu vyrc tai thiét xay dung
cong trinh thap tang

Hinh 3.4: So' d6 minh hoa céc khu viec tai thiét trong 6 pho
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Pé phét trién téi da dién tich sir dung trong qué trinh cai tao 6
phd, phét trién cac khdng gian ngam (cong trinh dich vuy, thuong mai,
bai dd xe...), khong gian trén cao (duong di bo, cau can...) dé bd
sung cho khong gian mit dat.

Gidi phdp cdi tao kién triic mdt ngoai 6 pho
Pham vi nghién ciru cai tao mat ngoai cac tuyén phd gdm I6p nha

ngoai cung cua 0 phd. Can nghién ciu ddng thoi 2 bén cua tuyén
dudng dé dam bao tinh dong bo vé kién tric canh quan d6 thi.

a) Mot sb noi dung cai tao mat ding cong trinh:

- Tuong mét ngoai cong trinh phai son hodc op vat lieu mau sic
hai hoa chung toan doan tuyén 6 phd.

- D& bo toan bo céc ciu kién khong dam bao tham my, thiét ké
che chan cuc nong diéu hoa, ong nudac.

- Trén khoang I0i cua khdi cong trinh mat trudc khuyén khich
viéc bo tri sdn va trong cay.

- Cac hé thdng thoat nude mua, nuéc thai cua cong trinh phai
dam bao my quan d6 thi, khong dé 16 va thoat truc tiép ra duong.

- Céc h¢ thong day dién, day thong tin lién lac duoc gidu vao ong
gen dudi bién quang cdo, dam bao my quan do thi.

- Cac bon chtra nudc, cac thiétqu ky thuat, cac thiét’ bi diéu hoa,
thdng gio, vat dung anh husng tham my phai duoc bo tri phia sau
mai doc hay trén mai bang va khong thé nhin thay dugc tir cac dia
diém cbng cong, duong sat do thi.

- Nghiém cim lip dat céc thiét bi & phia mat chinh, nhd ra ngoai
chi gi¢i duong do.

b) Lun 4n da dé xuat mot sé quy dinh vé mai, méi hién; Quy
dinh vé bién quang cao; Quy dinh vé lya chon mau sac; Cai tao,
chinh trang c4c tién ich do thi



16

3.3.3. Trinh tw cdc budc xiy dung y tuong quy hoach cii tao cic 6 phd

TT Noi dung

1 | Xac dinh ranh gi¢i 6 pho can cai tao.

, | Surdung hé thong giao théng noi khu phan chia 6 phé thanh
cac nhom nha ¢.

Song song v&i viéc phan chia 6 pho can quan tam dén cac cong
3 | trinh kién trac, khéng gian can bao ton, tén tao trong qué trinh
cai tao 6 pho.

Lua chon 6 dat dé tai thiét phat trién nha ¢ cao tang, nha ¢ thap
4 téng va cac khong gian cong cong, cong trinh cong cong.

Dé xuat giai phap quy hoach sir dung dat tong thé va ké hoach
trién khai theo timg 6 dat.

Cai tao chinh trang cdng trinh mit tién cc tuyén pho: Cai tao
5 | mat dang; Bicn quang cao; Mai hién, mai vay; Hé thong ha
tang; Via he, tién ich do thi

3.3.4. Gidi phdp vé tai chinh va té chirc thue hién

Trong diéu kién thuc té phét trién d6 thi caa TP. HN hién nay,
viéc huy dong ngudn lyc tir ngudi dan va ngudn vén ngan sach dé cai
tao chung cho & phd giap nhidu khé khin. Do d6, ngudn vén huy
dong cho viéc cai tao cac 6 phd can huy dong truc tiép tir sw chénh
Iénh gia tri dat dai trudc va sau cai tao va dugc thong qua déu gia dé
lwa chon chi dau tu.

Céc cong trinh ha tang x& hoi, truong hoc, thuong mai, dich vy, y
té... vu tién str dung nguon von xa hoi hoa dé trién khai thyuc hién.

Nha nuéc, hoic céc to chirc tin dung, ngan hang nghién ctu tao quy
hd tro cho vay wu dii cho cac doanh nghiép tham gia cai tao 6 phd.

Vai tr0 ciia cac co quan trong Viéc t6 chirc cai tao 6 phd nhur sau:

- Nha nwoc: tao hanh lang phap ly va cac co ché chinh sach hd
tro cai tao 0 pho; Ho tro viéc giai phoéng mat bang, xay dung cac co
ché dén bu, thoa thuan véi nguoi dan trong khu vuc phai tai thiét.

- Nha déu fu: Huy dong nguon luc, kinh phi, t chic thuc hién cai
tao 6 pho; Bam bao tién dg, chat lugng cong trinh.

- Ngwoi dan: Tham gia va dong thuan véi doanh nghiép, cac co
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quan chire nang trong qua trinh cai tao 6 phb. Pong gop ¥ kién, huy
dong nguon luc dé cai tao 6 pho.

Dé dam bao thuan loi cho viéc cai tao 6 phd can ¢ giai phap quy
hoach tong thé va khi thug hién pé th@ cai tao tung khu vuc nhc”)’tror)g
0 pho theo hinh thire “cuon chicu” dé giam thiéu viéc giai quyet van
deé tai dinh cu, dong thoi giam nguon kinh phi ban dau cho du an.

Viéc lya chon thir ty uu tién cai tao cac & phd dua trén mot sé tiéu
chi sau:

- Khu vuc c6 nhiéu khoang dét tréng, khong gian cong cong, hoiic cac
cbng trinh tru sé, cbng trinh cdng cong, nha may c6 thé di doi.

- Han ché tac dong dén cac cong trinh di tich, di san.

- Sy dong thuan cua nguoi dan trong khu vuc tai thiét.

- Khd nang xay dyung cong trinh nha ¢ cao tang trong khu vuc. Uu tién
cac 16 dat tai thict xay dung cong trinh nha ¢ cao tang trudc de tao quy
nha ¢ tai dinh cu cho nguoi dén trong 6 pho.

- Kha ning két néi giao théng trong qué trinh xay dung.

3.4. Ap dung thi diém cho cai tao 6 phd Kham Thién - X&
Pan - Lé Duan

3.4.1.Vj tri, quy mé 6 phé phé lwa chon thi diém

O pho lya chon nghién ciru thi diém ndm tai quan Déng Da, TP.
HN, thudc dia gidi hanh chinh cac phuong Khadm Thién, Tho Quan,
Trung Phung va Phuong Lién.

O phé dugc gisi han boi cac tuyén phd: Kham Thién, Lé Duan va
Xa ban. Quy mo di¢n tich khoang: 0,82 km? (82 ha). Quy md dan so
khodng: 33.750 nguoi. Mat do dan so: 41.158 ngudi/km? (la mot
trong nhitng khu vuc c6 mat do dan s6 cao nhat trong cac quan noi
thanh caa TP. HN).

3.4.2. Ly do lua chon é phé Kham Thién - X4 Dzn - Lé Duin

- Déy 1a khu vuc c6 qua trinh d6 thi hoa tr ngoai thanh tr¢ thanh
noi thanh, khéng duoc quy hoach xay dung bai ban tir du, ti€u bieu
cho qua trinh phat trién tu phat ctia cac 6 pho - doi twong nghién ctu
cua de tai.

- La mot trong nhitng khu vuc c6 mat d9, dan s6, mat do xay
dung cao nhat ctia khu vuc ndi @6 lich str, ¢6 nhu cau cai tao rat 16n.
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- Cac dic diém vé phat trién dan cu, ha tang d6 thi tiéu biéu cho
cac khu vyc nghién cuu.

3.4.3. Qud trinh hinh thanh va phdt trién 6 phé Kham Thién -
Xa Dan - Lé Dudn

O phé Kham Thién - Xa Pan - Lé Duan thugc Quan Déng Da, trong
subt giai doan lich str cho dén truéc ndm 1996 khu vyuc ndy nam & khu
vuc giép ranh gitra ndi thanh va ngoai thanh.

~ Trong qua trinh phét trién 6 phd do thi hda mot cach tu phét, cac 6

dat dugc chia nhé cho céac ho gia dinh ty xay dung nha ¢. Hé thong ha
giao théng gan nhu khong c6 sy thay doi 16n trong 20 nam tro lai day.

3.4.4. Pdnh gid thwe trang é phé thi diém

Dinh gia thyc trang 6 phd thi diém ve: Nha ¢ va hé thong ha tang
xa hgi; Veé hé thong ha tang ky thudt; vé thuc trang cong tac CTDT
lién quan den 6 phé; Mot so dinh huong Quy hoach da dwoc phé
duyét lién quan dén 6 pho.

3.4.5.Dé xudt gidi phdp cdi tao 6 pho thi diém

Trén co so cac giai phap va trinh tu cac bude xay dung y tudng
cai tao cdc 6 pho cua Ha Noi néu trén, ludn an da phan tich, ap dung
cho 6 pho thi diém bao gom tai cau trac bén trong 6 pho va cai tao
bén ngoai 6 pho.

Hinh 3.5: Pé xudt phirong én quy hoach cdi tao 6 pho
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3.4.6. L trinh t6 chirc thwc hign cdi tao é phé thi diém

Luan an da dé xuat 16 trinh thuc hién cai tao 6 phé thi diém dam
bao han ché t6i da viéc x4o tron cudc séng cia ngudi dan va tiét
kiém ngudn luc thyc hién.

3.4.7.Ddnh gid so sdnh 6 phé truwéc va sau ci tao

Vé cac chike nang do thi va chi tiéu sir dung dat:

O phé sau cai tao da duoc bd sung thém céc cong trinh ha ting x&
hoi dé phuc vu nguoi dan (dién tich dat xay dung cong trinh cong cong
tang thém 20.528 m? Bo sung thém dién tich cay xanh 54.076m?; Dién
tich dat giao thong bd sung thém: 74.599 m?2 Dién tich dit ¢ giam
151.201 m2 Hé thong giao thong duoc cai thién dam bam yéu cau giao
théng va thoat hiém, ctiu nan, phong chéy, chira chéy.

Vé dign tich san xay deng: Dién tich san xay dung cua 6 phd ting
thém 1.424.448 m?, trong d6 dién tich san xay dung nha & ting thém
1.377.995 m?.

Vé kién tric cinh quan dé thi:

Kién trdc canh quan d6 thi duoc cai tao manh mé, bén trong 6 phé cac
cong trinh nha &, cong trinh céng cong dugc tai thiét theo hudng hién dai.
B6 sung thém cac khdng gian xanh bén trong 16i cac 6 phd tao diéu
kién cai tao vi khi hau.

Kién tric bén ngoai mat phd dugc cai tao chinh trang ngin nap,
gon gang dam bao kién trdc canh quan chung caa do thi.

Viéc xay dung céc cbng trinh cao tang trong I8i cac 6 phd s& mé
rong khong gian khoang khdng céc tuyén phé.

-

Mé& réng khdng gian khodng khéng clia cac tuyén phd L7
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Hinh 3.6: Cdi tgo cdu tric khong gian cac tuyén pho
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3.5. Ban luin két qua nghién ciru

3.5.1. Vé phin nhom cdc déi twong (bén trong va mit ngodi 6
phé) dé dé xudt gidi phdp cdi tao

- Xac dinh cac 6 phd c6 tinh chét twong dong duoc xac dinh tai muc
“Péi twong nghién cau” dé cb giai phap cai tao phu hop véi yéu cau
thyc tién Ia viéc 1am can thiét doi véi TP. HN néi riéng va cac do thi cua
Viét Nam néi chung. Déy ciing 1 kinh nghiém cta nhiéu nudc trén thé
gigi trong qué trinh xay dung chuong trinh CTDT.

- Phan loai ddi twong, cdng trinh can cai tao, tai thiét ddi vai & phé:
Cong trinh nha ¢ phia bén trong 6 phd chii yéu ding dé ¢ va cong trinh
nha & két hop dich vu thuong mai phia ngoai 6 phd. Viéc phan loai ddi
tuong cong trinh can cai tao ¢6 ¥ nghia quan trong trong viéc dé xuat
c4c giai phap va céch tiép can cai tao 6 phd. Viéc phan nhom ddi
twong cai tao s& giam thiéu duoc chi phi dén bu giai phong mit bang,
tao duoc sy cong bang, dong thuan trong qua trinh cai tao 6 phd.

3.5.2.Vé quan diém, nguyén tic cdi tao é phé

- Viéc cai tao 6 phd theo giai phap néu trén sé tao duoc su twong
dbi cong bang cho cac ho dan cu sbng trong khu vuc 16i caa 6 phd,
cac 16 nha thap tang ngoai mit dudng mai xay dung déu dugc dau
gia dé tao nguon luc cai tao 6 phd. Nha & chung cu wu tién cho viéc
tai dinh cu tai cho.

- Viéc han ché tang quy mo dan s tai 6 phd 1a mot trong nhiing
rao can kho khin trong viéc ting thém chiéu cao tang va dién tich
san xay dung, tir ¢ khé khin trong viéc tao ngudn lgi cho viéc dau
tu CTDT. Tuy nhién, tai khu vyc 16i ctia d6 thi Ha Noi, gia tri mat
bang kinh doanh thwong mai dich vu ciing c¢6 gia tri rat l6n, do d6
trong giai doan hién nay c6 thé uu tién bd sung dién tich thuong mai
dich vu dé tao kinh phi xay dung, cai tao 6 phd.

- Viéc uu tién tai dinh cu tai chd va bao ton téi da cac cong trinh
di tich, di san va cac yéu tb gia tri truyén thdng phi vat thé s& tao
dugc sy dong thuan cua cong dong dan cu, diy ciing 1a diém then
chét trong viéc CTDT tai TP. HN.

3.5.3.Vé gizi phép tdi cdu tric 6 ph, cii tao 6 phé tir bén trong

- Viéc tai cau tric 6 phd 1a giai phéap tong thé dé cai tao 6 phd mot
cach toan dién theo Iy thuyét chuyén héa luan dé thi. © phé sau khi
cai tao dap tmg dugc nhu ciu sir dung, phat trién trong twong lai
ddng thoi van giir duoc nhitng yéu td truyén thong.
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- Be XUt cach tiép can cai tao 6 phd tir bén trong tao nén khong
gian song cua nguorl dan TP. HN, nang cao chat luong séng cua
nguoi dan, giam thiéu cac tac dong 6 nhiém tiéng 6n, khoi bui tir
phia ngoai dwong phd. Dong thoi hinh thanh thém céc khang gian
cong cong bén trong 6 phd tao diéu kién hinh thanh cong dong dan
cu ¢6 tinh gan két cao, day cling la truyén thong cia nguoi dan Viét
Nam can dugc phat huy, bao ton.

- Viéc cai tao 6 phé tir bén trong van giit dugc cac mo hinh o két
hop kinh doanh nho ctia nguoi dan d6 thi Viét Nam nhu hién nay.

- Viéc cai tao 6 phé tir bén trong két hop gitra bao ton, tai thiét,
cai tao chinh trang s& tao duoc tinh linh hoat trong trién khai thuc
tién, tly thudc vao thuc trang ting 6 phd cua Ha Noi.

3.5.4. Ban vé két qud thi diém va khdi nang dp dung vao thuc
tién tai TP Ha Nji va nhdn rong ra cdc do thi khdc

- Trén co s& két qua so sanh 8 phd trudc va sau cai tao, nhan thdy nhiéu
loi ich trong viéc cai tao & phd theo giai phap cai tao tir bén trong. Tuy
nhién, viéc thi diém mai chi dimg lai trén phuong an nghién ctru, do d6 con
nhiéu noi dung chua sat va co nhiéu van dé phat sinh trong qua trinh trién
khai thuc tign. Tuy nhién, voi phuong 4n d& xuét cho 6 phd thi diém ciing
da kiém chimg duoc nhicu dénh gia, nhan dinh trong viéc dé xuét cai tao
céac 6 phd ciia TP Ha Nai.

- Trong giai doan hién nay, viéc song trong cac can hd chung cur tién
nghi da tr& 1én phd bién tai TP Ha Noi. Do do giai phap cai tao 0 phé cua
luén an tap trung giai quyét van d& & va moi truong song cho Ngudi dan dé
tao duoc sy dong thuan va cd tinh kha thi cao. TP Ha Noi dan hinh thanh
cac phuong tién giao thdng cong cong nhu dudng sit trén cao, tau dién
ngam trong tuong lai s€ giai quyet duoc van dé vé giao thong do thi va s&
tao diéu kién cho viéc phét trién nha & cao tang & trong khu virc noi do s& 1a
diéu kién thuan loi cho viéc cai tao cac 6 phd theo mé hinh caa luan &n.

- Viéc cai tao 0 phd tir bén trong ciing s& gap mot s van dé kho khan
can giai quyét nhu: Sir d‘ong thudn va mic dg tham gia ciia nguoi dan trong
vige cdi tao méi truong song cuia minh, NQUAN Von va sir € Ngai cuia cac nha
dau tur vé nhu'ng kho khan, phuc tap khi lam viéc Véi nguoi dan trong caco
pho yau cau vé giam quy md dan s6, mdt dg xay dumg doi véi cac 6 pho
Von dé qud tdi tram trong...
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KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két ludn
(1) Su can thiét phai cai tao cac 6 phd
TP Ha Noi noi riéng va cac d6 thi Viét Nam ndi chung da va
dang dan budc qua giai doan phat trién néng, tién ti phét trién theo

chiéu sau. Tai nhiéu nudc tién tién trén thé gioi, viéc CTDT da hinh
thanh cac chuong trinh, cac chién lugc 16n caa TP, cua qubc gia.

Déi vé6i TP Ha NOoi, viéc cai tao cac 6 phd trong khu vuc noi
thanh 14 rat can thiét va cip bach nham khic phuc sy xudng cap, qua
tai cua ha tang, nang cao chat lwong cudc séng cua nguoi dan dong
thoi tao su chuyen bién trong khong gian cua cac & phd tao nén tang
cho phét trién trong tuong lai.

(2) Mot s6 két qua cua luan an

- Tong hop nhing ly thuyét, kinh nghiém, cach tiép can vé
CTDT trén thé gidi va Viét Nam;

- Phan nhom dbi tugng cai tao bén trong va mat ngoai 6 phé;

- D& xuét cach tiép can cai tao 6 phd tir bén trong. Giai quyét
duoc tinh trang nha ¢ lup xup trong céc 151 d6 thi. Giai phap huong
tgi viéc tai dinh cu tai cho dé tao dugc sy dong thuan cao ctia nguoi
dan;

- D& xuét duoc cc budc tiép can, trién khai quy hoach cai tao
cac 0 pho va cai tao kien tric canh quan mét tien cac tuyen pho. Chi
ra cac yéu cau can bao ton, git gin trong qua trinh cai tao 6 pho.

- Nghién ciru thi diém 01 6 phé dé kiem chiing cac giai phap
de xuat. Phan tich so sach két qua du kién dat dugc truoc va sau cai
tao dé chuing minh tinh hiéu qua cua phuong an dé xuat.

(3) Mot sé danh gid, nhan xét lién quan dén viéc cai tao 6 phd

a) V& cach tiép can cai tao do thi trén thé gioi: Cach tiép can
CTDT trén thé gioi rat da dang va duoc dieu chinh phu hop véi tung
quoc gia, tung thoi ky trong d6 co 03 dang chinh gom: (1) Tai thiet d6
thi; (2) Phuc hoi do thi; (3) Tich hop giita tai thict va phuc hoi do thi.
Cach tiép can tich hop gitra tai thiét va phuc héi ¢ nhiéu vu diém va
duoc cac nuéc lya chon ap dung. )

b) V€ dac diém cua cac 6 pho Ha Noi: i

- Hau hét cac 6 pho cua Ha Noi c6 qua trinh phat trién tu phat,
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d6 thi hda lan toa tir ngoai thanh trg thanh noi thi.

- Hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi bj thiéu va qué tai
tram trong, khong dap tmg duoc nhu cau sir dung cua nguoi dan.

- Nhu cau cai tao trong 6 phd la rat Ion, trong d6 nhu cau cai tao
nha & 1a 16n nhét, sau d6 dén nhu cau cai tao cac cong trinh ha tang
x& hoi. Pa sd nguoi dan déu mong mudn duoc tai dinh cu tai chd
trong qua trinh cai tao & phé.

- Khu vuc mat ngoai 6 phd va bén trong 6 phd c6 su tuong phan
kha rd nét. Viéc phan nhom ddi tuong (bén trong va mat ngoai 6
phd) 1a mot yéu té quan trong dé dé xuat cac giai phéap cai tao 6 phd.

- Luan 4n ciing dd phan cac 6 phd thudc ddi twong nghién ctu
thanh 02 nhém A (6 phd da d6 thi hda hoan toan) va B (6 phé con
dién tich dét nong nghi¢p). Trong d6 nhom B s& thuan lgi hon trong
viéc cai tao, tai thiét. Pay s& la nhom 6 pho nén duoc lya chon
nghién ctu trién khai cai tao trong giai doan dau cua viéc cai tao TP
Ha Noi.

¢) V& cac cong trinh nghién ctu khoa hoc, dé tai, du an lién
quan: C6 nhiéu cdng trinh nghién ciru khoa hoc, dir &n, luan &n tién
sT vé cong tac cai tao d6 thi n6i chung. TP Ha Noi di co nhiéu
chuong trinh vé cai tao chung cu cii, cai tao tuyén phd; Tuy nhién
chua c6 tai liéu chua co tai lidu nao d& cap sau dén viéc cai tao TP
Ha Noi theo cac 6 phé, trong khi d6 nhu cau cai tao cia khu vuc nay
& rat lon.

d) Vé hé thong van ban QPPL: Nha nuéc di ban hanh nhidu cha
truong, vin ban QPPL lién quan v& cong tic cai tao db thi, cai tao cong
trinh, ci tao chung cu cil... Tuy nhién chua c6 quy dinh cu thé vé viéc cai
tao d6 thi theo cac 6 phd, chura c6 mé hinh thi diém thanh cong; con it cac
co ché chinh sach khuyén khich ngudi dan, doanh nghiép tham gia cai tao
do thi.

e) Veé kinh nghiém trong nuéc va quéc té cho thay cac ndi dung
quan trong dong gop den Viéc cai tao do thi thanh cong gom: Su
quyét tdm cza chinh quyén; Can ¢ gidi phap tong thé, dong bg; Can
phdn nhém céc doi tiwong dé ¢6 16 trinh cdi tao cho cdc do thi; Sw
tham gia cua céng dong.

f) Ve giai phap cai tao bén trong va mat ngoai 6 phé:

- Gidi phap tiép can cai tao 6 phd tir bén trong xay dung mot khong
gian séng tot bén trong 6 phd 1a mot hudng tiép can méi nham muyc tiéu
nang cao chét luong sdng cua ngudi dan. Giai phap nay s& gop phan téi
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cau trdc toan bo 6 phd, giai quyét tong thé cac van dé hién nay cua 6 phd
Ha Noi dang gap phai.

- CoOng cu hitu hiéu trong viéc cai tao, chinh trang mat ngoai cac 6
pho Ia thiét ké do thi céc tuyén phd. Vige thiét ké do thi s& dé xuét duoc
tong thé ve khdng gian, kién tric, canh quan cua tuyén pho.

2. Kién nghi

a) Ddi vai Bo Xay dung

D¢ nghi xem xét danh gia cu thé cong tac cai tao cac 6 phd tai cac do
thi trén dia ban toan qudc va ban hanh cac van ban QPPL hudng dan cu
thé Vé trinh tu, tha tuc, cac co ché chinh séch cai tao 6 pho.

Nghién ctiu sira d6i, bd sung cac tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat
vé quy hoach, kién truc dbi véi cac khu vuc & phd dé tao diéu kién
thuan lgi cho viéc CTDT.

Y&u cau cac dia phuong xay dung chuong trinh CTDT, trién khai
thuc hién thi diém cai tao cac 6 phd, tir d6 dtic rat kinh nghiém thuc
té dé hoan thién hé thong vin ban QPPL.

b) Dbi voi TP. Ha Noi

Nghién cau ra soét lai cac dinh huéng vé cai tao 6 phd, xem xét
lai viéc han ché phat trién nha & cao ting trong khu vuc noi do trong
bdi canh phat trién cac phuong tién giao théng céng cong.

Xay dung céc chuong trinh, ké hoach vé viéc cai tao tong thé cac
0 phd trén dia ban thanh phd. Xem xét trién khai thyuc hién thi diém
mét sé & phé trén dia ban thanh phd.

Huy dong cac ngudn lc trong viéc cai tao 6 phd, dong vai tro didu
tiét, dinh hudng cho cac nha dau tu, cdng déng dan cu trong qua trinh
cai tao cac 6 phd.

¢) Bdi véi cac nha nghién ctu, cac chuyén gia, cac nha dau tur

Dé nghi tiép tuc nghién ctu chuyén sau, bd sung thém cac mo
hinh, ly luan trong viéc cai tao 6 phd pht hop ap dung véi diéu kién
Viét Nam.

Dbi voi cac nha dAu tu can xem xét viec CTDT 1a mot co hoi tt dé
khai thac toi da gia tri vé& quy dat trong khu vuc trung tim cac do thj dé
dap tmg duoc loi nhuan khi dau tu, dong thoi dong gdp cho cong dong.
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