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I.  Théng tin chung vé ludn 4n:
- Tén tac gia: NGUYEN MINH PUC
- Tén luan 4n: Nghién ctru giai phap cai tao cic 6 phd & Ha Ni
- Chuyén nganh: Kién tric Mi s6: 9.58.01.01

- Nguoi huéng dan khoa hoc:
1. PGS.TS. Luu btrc Hai
2. TS. Tran Thi Lan Anh

Tén co s¢ ddo tao: Vién Kién tric Quéc gia (Bo Xay dung)

Il.  N¢i dung trich yéu luin an:
2.1. Muc dich nghién ctiru
- Panh gi4 tong quan vé cai tao do thi trén thé giGi va ¢ Viét Nam; Panh gia thuc trang
va nhu cau cai tao do thi tai Viét Nam va thanh pho Ha Noi.
- Pé xuit quan diém, nguyén tic va giai phap cai tao cac 6 phé phu hop véi diéu kién
ctia thanh phé Ha Noi nham nang cao chat lugng song cua nguoi dan, nang cao nang lyc canh

tranh d6 thi, tiét kiém tai nguyén, bao ton nhiing gia tri kién trac, cong dong tai 6 ph6 cua Ha
Noi néi riéng va do thi Viét Nam néi chung, gop phan phét trién do thi bén viing.

2.2. Pham vi va ddi twong nghién ciru

a) Pham vi nghién crru: Luan an tap trung nghién ctru vao cac cac 6 pho trong cac quan
ndi thanh ctia thanh pho Ha Noi, dugc gi61 han trong ranh gidi sau:

Phia Bic va phia Dong gidi han béi tuyén dudng dé hiru séng Hong;
Phia T4y va phia Nam gidi han boi tuyén duong vanh dai 3 Tha d6 Ha Noi;

Ngoai ra luén an con nghién ciru cac ly luan va thyc tién cai tao do thi trong nude va
quoc té.

b) Déi tirgng nghién ciru: Cac 6 phd cua thanh phd Ha Noi, cac 6 phd co cac dic diém
chinh nhu sau:

- Puogc xac dinh ranh gidi boi cac tuyén pho chinh;

- Khu vyc trude day xay dung tu phat (chua duge quy hoach dong bo tir déu) cO mat
d6 dan sd, mat do xay dung cao. Trong 6 pho cht yéu 13 nha ¢ dan ty xay thap tang (3-5
tang); khong cé cac tuyén duong 16n, chit yéu 1a cic ngd ngach;

- O ph khéng bao gém cac ddi twong sau:

+ Khong nam trong cac khu vuc di san d6 thi (Khu phé c6, Khu phd cii (Phd Phap),
Khu vuc trung tdm chinh tri Ba Pinh, Khu vuc H6 Guom va vung phu cén);

+ Khong bao gdm céc khu chung cu cii;
+ Khong bao gdm céc truong dai hoc, cong trinh cong cong, cong s¢ quy mo 1on.

- Véi cac dac diém 6 phd néu trén, Nghién ciru sinh thong ké so bo trong pham vi
nghién ctru c6 98 6 pho;



- Luan an lya chon 01 6 phd Kham Thién - Xa Pan - Lé Duan dé nghién ctru thi
di€ém nham kiém chirng cac nhan dinh két qua dé xuat cai tao cho cac 6 pho.

2.3. Phwong phap nghién ciru

Lun an st dung cac phuong phap nghién ctru sau: Phuong phap diéu tra, khao sat, thu
thap s liéu, thong tin; Diu tra xa hoi hoc; Phuwong phap phan tich tong hop; Phuong phap chong
16p ban d6; Phwong phap chuyén gia; Phuong phap nghién ctru thi diém.

2.4. Cac két qua chinh

- Phan tich va nhan dién nhom 6 phé ¢ dic diém twong dong dé nghién ctru dé xuat giai
phap cai tao phi hop véi diéu kién cta thanh phd Ha Noi.

- Dé xuit cach tiép can cai tao 6 phé theo téng thé ca 6 phd trén co s& phan loai dbi
tuong, cong trinh can cai tao, tai thiét dbi vdi 6 phd: Cong trinh nha & phia bén trong 6 phd va
cong trinh nha & két hop dich vy thwong mai phia ngoai 6 phé. Tai ciu tric 6 pho hién hiru
dap tng céc tiéu chuan vé ha tang d6 thi theo quy dinh hién hanh, dap tmg nhu cau str dung
ctia nguoi dan theo xu thé phat trién dong thoi bao ton duoc cac gid trj truyén thong cia 6 phd
Ha Noi.

- Pé xuat giai phap cai tao 6 pho tir bén trong két ‘hop gitra hinh thirc tai thiét va cai tao
chinh trang, cu thé: tai thiét xdy dyng cong trinh cao tang két hop voi khong gian ngam, tai
thiét xay dung cong trinh thap tang bén trong 6 phd va cai tao chinh trang bén trong va mat
ngoai 0 pho Giai phap cai tao 6 phd tir bén trong s& nhu la cugc cach mang moi tai cau triic
cac 0 phd. Véi giai phap nay sé tao ra dugc khong gian song t6t bén trong 6 pho dong thoi sé
tiét kiém duoc chi phi giai toa dén bu, it phat sinh dén cac van dé lién quan den cong vi€e, sinh
ké cta ngudi dan. Nhu vy phuong an it tac dong bat loi nhat dong thoi van giit duge mdi
quan hé cong dong dan cu trong 6 phd.

- Pa dé xuét dugc trinh tu thuc hién xay dung ¥ tudng quy hoach cai tao 6 phd tai TP Ha
Nbi. Viéc nghién ciru cii tao 6 phd thi diém 14 cach 1am than trong va kiém chimg cac dé xuat
dé timg budc di t6i thanh cong.

2.5. Y nghia khoa hoc va thuc tién ciia luin an

- V& 1y luan: Luan an gdp phan bo sung cac co sé khoa hoc vé cai tao do thi néi
chung va cai tao cac 6 phd tai thanh phd Ha Noi néi riéng; Dé xuit, bd sung cach tiép can
cai tao 6 phd cac giai phap cai tao 6 phd phu hop véi diéu kién cua Viét Nam.

- V& thyc tién: Két qua nghién ctru gop phan tao can ctr, giai phap cho cong tac quy
hoach, thiét ke cai tao chinh trang d6 thi tai Viét Nam. Viéc d6 thi duoc cai tao s& nang cao chat
lwong cude sdng ciia ngudi dan, st dung quy dat d6 thi hidu qua, ning cao kién trac canh quan
d6 thi tir d6 nang cao stic canh tranh d6 thi. Gép phan nang cao nhan thirc ctia ngudi dan, co
quan quan Iy lién quan dén viéc cai tao chinh trang d6 thi. Lam co s& dé cac co quan chirc
nang nghién ctru ban hanh cac co ché chinh sach lién quan dén cai tao do thi.

Gido vién hwéng din 1 Gido vién huéng din 2 Nghién ciru sinh

PGS.TS. Luu Duc Hai TS. Tran Thi Lan Anh Nguyén Minh Pire
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TOM TAT KET LUAN MOI CUA LUAN AN

1. Phan tich va nhdn dién nhém 6 phd co dic diém tuong dong dé nghién ciru dé
xudt giai phap cai tao pht hop véi diéu kién cta thanh phd Ha Noi.

2. Dé xuét cach tiép can cai tao 6 phé theo tong thé ca 6 pho trén co s& phan loai
déi tuong, cong trinh can cai tao, tai thiét d6i v6i 6 phd: Cong trinh nha & phia
bén trong 6 phé va cong trinh nha ¢ két hop dich vu thuong mai phia ngoai 6
phé. Tai cau trac 6 phd hién hitu dap g cac tiéu chuan vé ha tang db thi theo
quy dinh hién hanh, dap ing nhu cau su dyng cua nguoi dan theo xu thé phat
trién dong thoi bao ton duoc cac gia tri truyén thong cta 6 phd Ha Noi.

3. Dé xuat giai phap cai tao 6 phd tir bén trong két hop gitta hinh thuc ti thiét va
cai tao chinh trang, cu thé: tai thiét xdy dung cong trinh cao tang két hop véi
khong gian ngam, tai thiét xay dung cong trinh thap tang bén trong 6 phé va cai
tao chinh trang bén trong va mat ngoai 6 phd. Giai phap cai tao 6 phd tir bén
trong s€ nhu 1a cudc cach mang moi tai cau trac cac 6 phd. Véi giai phap nay s¢
tao ra dugc khong gian song t6t bén trong 6 pho d6ng thoi sé tiét kiém duoc chi
phi giai toa dén bu, it phat sinh dén cac van dé lién quan dén cong viée, sinh ké
ctia nguoi dan. Nhu vay phuong 4n it tac dong bat loi nhat dong thoi van giir
dugc mdi quan hé cong dong dan cu trong 6 phd.

4. Pi dé xuit duoc trinh ty thyc hién xay dung ¥ tuong quy hoach cai tao 6 phé
tai thanh pho Ha Noi. Viéc nghién ctru cai tao 6 phd thi diém 1a cach 1am than
trong va kiém chung cac dé xuét dé timg budc di t6i thanh cong.

Ha N¢gi, ngay thang nam 2023

Gi4o vién hwéng din 1 Gido vién hwéng din 2 Nghién ctru sinh

PGS.TS. Luu Duc Hai TS. Tran Thi Lan Anh Nguyén Minh Pirc



INFORMATION ON NEW CONCLUSIONS OF DOCTORAL THESIS
(Information will be posted on the Website)

Name of Thesis: Researching solutions to renovate urban blocks in Hanoi
Specialization: Architecture ~ Code No.: 9.58.01.01
Name of PhD. Student: NGUYEN MINH PUC
Advisors: 1. Assoc. Prof. Dr. Luu Duc Hai
2. Dr. Tran Thi Lan Anh
Training Institution: Vietnam Institute of Architecture (MOC)

Summary of new contributions of the Thesis

1. Analyze and identify groups of urban blocks with similar characteristics to
research and propose solutions to renovate in accordance with the conditions of
Hanoi city.

2.Propose an approach to renovating a urban blocks according to the whole
urban blocks on the basis of classifying objects and works that need to be
renovated and reconstructed for the urban block: Residential buildings inside the
block and residential buildings combine commercial services outside the street.
Restructuring the existing urban block to meet the standards of urban
infrastructure according to current regulations, meet the needs of the people
according to the development trend, and at the same time preserve the traditional
values of the urban Hanoi.

3.Propose solutions to renovate the street from the inside, combining the form
of reconstruction and renovation, specifically: reconstruction of high-rise
buildings combined with underground space, reconstruction of low-rise buildings
within the street, and renovation of the interior and exterior of the street. The
solution to renovate from inside the streets will be like a revolution to restructure
them. This solution will create a good living space inside the urban blocks and,
simultaneously, cut the cost of site clearing and compensation, resulting in fewer
problems related to work and people's livelihood. Thus, the option has the most
negligible adverse impact and, at the same time, retains the relationship of the
residential community in the urban block.

4.Propose an order of implementation to develop the idea of urban renewal
planning in Hanoi city. The study of a pilot urban block improvement is a prudent
and verifiable way to progress toward success step-by-step.

Hanoi, Day Month Year 2023

Advisors 1 Advisors 2 PhD. Student

Assoc. Prof. Dr. Dr. Tran Thi Lan Anh Nguyen Minh Duc
Luu Duc Hai
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LOI CAM ON

Trong qué trinh thyuc hién luan an, t6i d& nhan duogc rat nhiéu su gitp d& nhiét
tinh va dong gdp quy bau cua cac tap thé ca nhan dé hoan thanh luan an nay.

T6i xin bay to 1ong biét on chan thanh dbi véi nguoi Thay, nguoi CO da truc
tiép hudng dan va chi bao tan tinh, gitip d& t6i trong thoi gian thyc hién luan an.

T6i xin chan thanh cam on su chi bao, dong gdp nhiét tinh cua céc thay, co
gido, céac can bo thuoc Vién Kien trdc Quoc gia.

Trén trong!

Ha Noi, ngay thang nam 2023
Tac gia luan an

Nguyén Minh Diic



LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan day 13 cong trinh nghién ctru doc 1ap cua riéng tdi, cac sb
liéu trong luan an 1a trung thuc, c6 ngudn gbe va dugc trich dan rd rang.

Dé tai khéng tring 1ap véi bat ky cong trinh khoa hoc nao da duogc cong bé.

Ha Noi, ngay thang nam 2023
Tac gia luan an

Nguyén Minh Dirc
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MO DAU

1. Sw can thiét ciia viéc nghién ciru

Trong nhitng ndm gan day, phat trién quy hoach db thi tai Viét Nam da dat
nhiéu buéc tién 16n. Do thi hoa da phat trién manh & cac thanh phé 16n va lan
téa trén dién rong trén toan quéc.

Ha Noi la mot d6 thi loai dac biét va la Tha d6 cua Viét Nam. Qua trinh
phat trién d6 thi caa TP. Ha Noi da trai qua nhiéu giai doan khac nhau, trong do
c6 viéc d6 thi hda cac khu vuc lang x6m dé hinh thanh cac 6 phd. Tuy nhién, cac
6 phd nay co6 mat do dan sé va mat do xay dung rat cao, hé théng ha tang k¥
thuat va ha tang x& hoi khong duoc tinh todn va bé tri day du tir dau, dan dén
tinh trang qua tai nghiém trong va anh huong dén chat luong cudc song cua
nguoi dan. Cu thé, hé thong truong hoc, san choi, vuon hoa, khong gian cong
cong xudng cap, bi lan chiém, khdng du dién tich va quy mé theo quy dinh. Tinh
trang ngap ung thuong xuyén xay ra. Hé théng giao théng bén trong céc 6 phd
cha yéu 1a céc ngd, ngach khong dap ung dugc nhu cau di lai va van chuyén,
dic biét 1a khong dap tmg dugc yéu cau phong chay chita chay, tiém an nguy co
mét an toan dén sinh mang cua nguoi dan.

Bén canh viéc dau tu phat trién cac khu vuc d6 thi méi, viéc CTDT, dic biét
la CTOP 1a mot nhu cau tat yéu, da dugc céc cap, cac nganh quan tam. Tuy nhién,
cling con nhiéu thach thirc va ton tai, han ché. Xu huéng ngudi dan céc tinh thanh
lan can dén 1am viéc tai cac TP Ion trong d6 c¢6 TP Ha Noi ngdy cang ting, giy
suc ép 1&n hé théng HTKT va HTXH vén da thiéu cua cc 6 phd.

Xéc dinh CTPT 1a mot trong cac van dé can duoc quan tdm dic biét trong
qua trinh PTDT, Bang va Nha nudc ta d3 dé ra nhiéu co ché, chinh sach nham cai
thién chat luong séng cua ngudi dan do thi, hé théng vin ban QPPL vé CTPT
cling da dugc nghién cau, ban hanh nhu: Luat QHDT, Nghi dinh 11/2013/ND-CP
vé quan 1y dau tu PTDT, Quy chuan 01:2021.... Tuy nhién, két qua chua dap ung
dugc mong doi cua xa hoi do cac giai phap chua that dong bo va hiéu qua. Viéc
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cai tao chinh trang cac khu vuc db thi cii gap nhiing van dé phuc tap nhu: dén bu,
giai phong mat bang, ngudn vén dau tu, quy dat tai dinh cu... do d6 chwa thu hat
duoc cac nha dau tu, nguoi dan va chinh quyén quan tam.

Ngay 24/01/2022, Bo Chinh tri ciing da ban hanh Nghi quyét sé 06-
NQ/TW chi dao vé cong tac CTDT yéu cau “chu trong té chirc lai doi séng dan
cw va phat trién kinh té trong qua trinh tai thiét va PTDT; bdo dam chat
lirong song tai do thi & mike cao, ddp g co ban nhu cau vé nha ¢ va HTXH
cho dan cw do thi” [4].

Tai TP Ha Noi ndi riéng va cac db thi trén ca nudc ndi chung da c6 nhiéu
chuong trinh, dé tai, du 4n dé cai tao cac chung cu cii, cai tao cac tuyén duong,
tuyén pho... Viéc CTPT dong bo theo cac 6 phd con it dugc quan tam. Trong
béi canh d6, viéc nghién ciru dé tai 12 rat can thiét.

2. Muc dich nghién ciru

Pénh gia tong quan vé CTDT trén thé gidi va ¢ Viét Nam; Panh gia thuc
trang va nhu cau CTDT tai Viét Nam va TP Ha Nai.

Pé xuat quan diém, nguyén tic va giai phap cai tao cac 6 phé phu hop véi
diéu kién cia TP Ha Noi nham nang cao chat luong song cua nguoi dan, nang
cao nang luc canh tranh d6 thi, tiét kiém tai nguy@n, bao ton nhitng gia tri kién

trdc, cong dong tai 6 phd, gop phan PTDT bén viing.
3. Pham vi va ddi twong nghién ciru

3.1. Pham vi nghién ciru:
Ludn &n tap trung nghién ctu vao céac cac 6 phd trong khu vuc noi thanh
cua TP Ha Noi, duoc gidi han trong ranh gigi sau:
- Phia Béc va phia Pong gii han bai tuyén dudng dé hitu séng Hong;
- Phia Tay va phia Nam gici han bai tuyén duong vanh dai 3 Tha d6 Ha Noi;
Theo dinh hudng quy hoach tai D6 4&n QHC xay dung Thu d6 Ha Nbi dén
nam 2030 va tdm nhin dén nam 2050 da duoc Tha twéng Chinh phu phé duyét



tai Quyét dinh sd 1259/QD-TTg, khu vuc nay thudc noi do lich st va khu vuc
noi d6 mé rong 1a khu vuc c6 nhu cau CTDT nhiéu nhat cia TP Ha Noi [58].

Ngoai ra luan an con nghién ciu cac van dé lién quan dén CTDT trong
nudc va quéc té.

Viéc luya chon TP Ha Noi 1a dia phuong nghién cttu véi cac Iy do nhu sau:

- Ha Nbi 12 Tha d6 cua ca nuwéc 1a mot trong nhitng thanh phd cé tée do
phat trién d6 thi nhanh nhét cua Viét Nam. Cac dic diém phat trién d6 thi cua
TP Ha Noi theo hudng lan toa tir khu vuc trung tdm ra khu vuc ngoai thanh, cac
lang x6m duoc d6 thi hda cling la xu hudng chung cua cac do thi Viét Nam.

- CAc van dé bat cap tai cac 6 phd caa TP Ha Noi ciing tiéu biéu cho cac do
thi 16n caa Viét Nam, dong thoi véi mat do dan cu dong dac nhu hién nay, nhu
cau CTOP cua Ha Noi ngay cang buc thiét.

- TP Ha Noi ciing da thyuc hién cac do an QHC, QHPK lién quan dén céc
khu vyc trung tam do thi va thuc hién cac giai phap cai tao cac tuyén duong, khu
chung cu cii... tuy nhién, viéc cai tao cac khu & hién hitu con gap nhiéu kho

khin, chwa c6 giai phap tong thé, toan dién.
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3.2. Péi twong nghién ciru
Déi tuong nghién cau cua luan an 1a cac & phd caa TP Ha Noi voi cac dic
diém chinh nhu sau:

- Purge xde dinh ranh gidi béi cac tuyén phé chinh;

- Khu viee ¢6 mdt dé dan s, mdt do xay dung cao, truede ddy xdy dung tu
phat (chwa dwoc quy hoach dong bé tir dau). Trong 6 pho chi yéu 1a nha ¢ dan
ti xay thdp tang (1-5 tang); giao thong chinh chi yéu 1a cac ngd ngach, it c6 cac
tuyén duong lom;

- O phé khong bao gom céc d6i tuong sau:

+ Khéng bao gom cdc khu chung cw cii;

+ Khéng nam trong cac khu vuc di sdn dé thi (Khu phé cé, Khu phé cii

(Phé Phap), Khu veiec trung tam chinh tri Ba Dinh, Khu vuc Ho Guom va

ving phu cdn);

+ Khéng bao gom cdc truong dai hoc, bénh vién, nha may, cong trinh

cdng cong quy mo lon.

Véi cac dac diém 6 phd néu trén, NCS théng ké so bo trong pham vi
nghién cau ¢ 98 & phd (Danh muc céc 6 phd chi tiét xem tai Phu luc 1).

Luan an lya chon 01 6 phé Kham Thién - Xa Pan - L& Duan dé nghién ctu
thi diém nham kiém chang cac nhan dinh két qua dé xuat cai tao cho cac 6 phd.

Viéc lya chon cac 6 phd caa TP Ha Noi ¢6 nhitng dic diém néu trén voi
mot sb 1y do nhu sau:

- Bdi tugng nghién ciru khdng bao gom cac 6 phd thudc khu phé co, cac khu
phd phap, cac khu chung cu cii hodc cac co s san Xuat cii ¢6 nhu cau phai chuyén
d6i... nham gi6i han pham vi nghién ctu dé tap trung dé xuat cac giai phap pht hop
nhat. Pay ciing 1a nhém ddi tugng chwa c6 nhiéu dé tai, dy &n nghién ciu hién nay.

- Vé quy md cuaa 6 phd co kich thuéc trung binh chiéu dai, chiéu rong khoang
1-1,5 km. Véi quy mé nhu vay c6 thé bd tri bd sung thém cac cong trinh HTXH
phuc vu cho & phé. Bong thoi vai pham vi ban kinh khoang 500-750m tinh tir trung
tam 6 phd phi hop véi kha ning di bd cia ngudi dan trong nodi bo 6 phd, ciing nhu

phU hop Véi quing duong di tir nha & dén bén dd giao thdng cong cong, tao diéu
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kién dé dwa ra cac giai phap CTOP theo ¥ tudng dé xuat cua tac gia.

GHI CHU

[ Khu vyre phat trién 66 thi moi

- Khu chung cw cii
- Co quan, bénh vién, trwong BH
Khu vige phé Phap, Hd gwom

- va viing phu can, Trung tam
chinh tri Ba Binh

I Khu vy Phé cb
[ ] gghé nghién ctru cai tao

tugng nghién ciu)

) M;‘?{ RS IR ~Yiag (
- Tuyén duong
" dé Hitu song

Hinh 0.2: So do vi tri cac 6 phé la doi twong nghién cizu
(Nguon tac gid, 2020)

4. Phwong phap nghién ciru

- Phuong phép ké thira: Thu thap, nghién ciru tai liéu trong va ngoai nudc,
thira ké cac cong trinh di nghién ctru vé cac van dé c6 lién quan dén CTDT va
CTOP.



- Phuong phap diéu tra, khao sat, thu thap sé liéu, thdng tin: Khao sét thuc té
tai mot s6 khu v d6 thi cii TP Ha Noi va mot s6 TP I6n caa Viét Nam. Trao doi,
lay y kién mot s6 nguoi dan trong khu vuc nghién ciru thi diém dé dénh gia thyuc
trang, nhu cau, mong mudn cua ngudi dan trong qué trinh dé& xuét phuong 4n
CTOP.

- Diéu tra x& hoi hoc: NCS da xay dung 03 mau phiéu diéu tra x& hoi hoc
danh cho cac dbi twong (nguwoi dan; can bg lam trong co quan quan 1y nha nudc;
doanh nghiép) d@é thu thap thdng tin vé thuc trang, nhu ciu va cac van dé khac
lién quan dén CTOP tai Ha Noi.

- Phuong phap phan tich tong hop: Duya trén cac so liéu, tai lidu da thu thap
duoc, tong hop, phan tich danh gié tir 46 dua ra cac giai phap, mé hinh CTOP;
Trong d6 tap trung nghién ctu, phan tich trén hé thong sé ligu, ban d6 khu vuc
nghién ctru thi diém CTOP.

- Phuong phap chong 16p ban do: Luan an da st dung chong 16p ban do
hién trang, quy hoach va hinh anh vé tinh ctaa khu vyuc nodi d6 TP Ha Noi dé xac
dinh céc 6 ph can cai tao va ctua 6 phé thi diém nham dénh gia hién trang va dé
Xuat phuong an cho 6 phd.

- Phuong phap chuyén gia: Ban luan, trao ddi véi cac chuyén gia trong linh
vuc quy hoach, phét trién d6 thi dé xay dung phuong phap thuc hién va té chuc
nghién ciru dé xuat cac giai phap CTOP tai TP Ha Noi.

- Phuong phap nghién ciru thi diém: Thyc hién ap dung thi diém 01 6 phd
hién hitu cia TP Ha Noi ¢6 nhitng dic diém tiéu biéu cho cac 6 phd thudc doi
tuong nghién cau. Panh gia cac van dé thuc trang va kiém chang cac nhan dinh
nghién cuu.

5. N¢i dung nghién ctru

- Thu thap tai liéu, nghién ctu tong quan vé cong tac CTDT trén thé gidi, ¢
Viét Nam va tai TP Ha Noi;
- Khao sét thuc trang phaét trién d6 thi tai cac 6 phd cua TP Ha Noi; thu thap
tai liéu, s6 liéu lién quan dén cac 6 pho;
- Xay dung co sé khoa hoc di vai cong tac CTOP;
7



- D& xuat mot sb giai phap, cach tiép can, md hinh CTOP tai TP Ha Noi;

- Nghién ctru thi diém giai phap cai tao cho 01 & phd dé kiém ching két
qua nghién cuau.
6. Cac két qua nghién ciru va nhirng déng gép méi cia luéin an

Luan an da dat duoc mot s6 két qua va dong gop méi nhu sau:

- Phén tich va nhan dién nhdm 6 phd c6 dic diém twong dong dé dé xuat giai
phap CTOP phi hop véi diéu kién thyc tidn cua TP Ha Noi.

- Pé xuat cach tiép can CTOP theo tong thé ca 6 phd, trong d6 phan loai ddi
tuong can cai tao, tai thiét dbi voi 6 phd: Cong trinh nha & phia bén trong 6 phé va
cong trinh nha & két hop dich vu thuong mai phia ngoai 6 phé. Tai cau tric 6 phd
hién hitu dap Gng c4c tiéu chuan vé ha tang do thi theo quy dinh hién hanh, dép tng
nhu cau st dung ctia nguoi dan theo xu thé phat trién dong thoi bao ton, phét huy
duogc cac gia tri truyén thdng caa 6 phd Ha Noi.

- Dé xuit giai phap CTOP tur bén trong két hop gitra hinh thirc téi thiét va cai
tao chinh trang, cu thé: tai thiét xay dung cong trinh cao tang két hop véi khong
gian ngam, tai thiét xay dung cong trinh thap tang bén trong 6 phé va cai tao chinh
trang bén trong va mat ngoai 6 phd. Giai phap CTOP tir bén trong s& nhu 1a cudc
cach mang mai tai cau tric cac 6 phd. Véi giai phap ndy s& tao ra dugc “khong
gian sang tot” bén trong 6 phé, tiét kiém dugc chi phi giai toa dén bu, it phét sinh
c4c van dé lién quan can giai quyét nhu: cdng an viéc lam, tai dinh cu, sinh ké cua
ngudi dan... Nhu vay phuong an it tic dong bt logi nhat dén 6 phé ddng thoi van
gitr duwgc moi quan hé cong dong dan cu trong 6 ph.

- P4 dé xuat duoc trinh tu thyc hién xay dung ¥ tuong quy hoach CTOP tai
TP Ha Noi. Viéc nghién citu CTOP thi diém Ia cach 1am than trong va kiém

ching cac dé xuat dé timg bude di téi thanh cong.
7. Y nghia khoa hoc va thue tién ciia luén an
a) Vé Iy lugn

- Luan &n gop phan bo sung cac co sé khoa hoc vé CTDT néi chung va
CTOP tai TP Ha Noi n6i riéng;



- Pé xuét, b6 sung cach tiép can CTOP cac giai phap CTOP phu hop Vi
diéu kién caa TP Ha Noi va cac do thi Viét Nam.
b) Vé thue tién

- Két qua nghién ctu gop phan tao can ctr, giai phap cho cong tac quy
hoach, thiét ké CTDT tai Viét Nam. Viéc d6 thi dugc cai tao s& nang cao chat
lwong cudc séng cua ngudi dan, st dung quy dat do thi hiéu qua, nang cao kién
trdc canh quan d6 thi tir d6 nang cao sic canh tranh d6 thi.

- Viéc tai cau tric cac 6 phd tir bén trong nhung khong 1am mat di nhiing
dic trung mat ngoai 6 phd cia Ha Noi véi cac cong trinh nha o két hop vai kinh
doanh, buén ban nho, day ciing 1a yéu t6 dic trung cua d6 thi Viét Nam.

- Nang cao nhan thtc, trach nhiém cta co quan quan ly, nguoi dan lién
quan dén viéc cai tao chinh trang d6 thi. Lam co so dé cac co quan chirc ning
soan thao, ban hanh cac co ché chinh sach lién quan dén CTDT.

8. Mot s6 khai niém

- Dé thi: “P6 thi 1a khu viec tdp trung ddn cw sinh song ¢d mdt dé cao va
chui yéu hoat déng trong linh vuc kinh té phi ndng nghiép, 1a trung tam chinh tri,
hanh chinh, kinh té, van hoa hodc chuyén nganh, c¢é vai tro thic day sy phéat
trién kinh té - x4 hgi cua quac gia hogc mét ving 1anh thé, mér dia phirong, bao
gom ngi thanh, ngogi thanh cia TP; ndi thi, ngoai thi cia thi x&; thi tran” [43].

- O phé:

Theo Larousse (1996) dinh nghia: “O phé la khu vic tdp trung nha cira diroc
khoanh lgi béi diong phé trong @b thi ” [28].

Theo dinh nghia tai “Quy ché qudn Iy quy hoach kién trdc khu phé c6” cia TP
Ha Nbi, 6 phd duoc dinh nghia 1a: “O ddt duroc bao quanh béi cac phé hodc ngd pho ”
[67];

Tai “Quy ché quan ly quy hoach kién tric khu pho cii” cia TP Ha Noi, 6 phd
duoc dinh nghia nhu sau: “O ddt c6 nha cira, ¢ong trink dwoc bao quanh bdi cac

doan tuyén phé hodc ngd pho [69]”



Trong luan 4n nay, “O phd” duoc hiéu 1 mét khu dat dwoc gidi bao quanh béi
Mot sé doan tuyén pho chinh.

- Mgt ngoai 6 pha: 1a 16p cong trinh tiép giap vai cac tuyén duong phéd chinh
bao quanh 6 phé (bao gom ca khdng gian via hé cua tuyén duong phd);

- Bén trong & phé: 1a khdng gian con lai caa 6 phé (trir khu vyc mat ngoai 6
phé nhu d3 dinh nghia & trén);

Mat ngoai 6 phé

Tuyén phd

Bén trong & phé

Tuyén phd
Tuyén phé

Tuyén phd

7
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Hinh 0.3: Hinh minh hoa “Mdt ngoai 6 phé” va “Bén trong & pho ”
(Nguon tac gid, 2020)

- Cdi tgo dé thi: “1a nhiing hoat déng dau tw xdy dung va cac cong tac lién
quan dén sira chira, nang cap, xay dung lgi... nham nang cao chdt heong dé thi
hien cé” [34].

C6 thé phan chia CTDT thanh 3 loai nhu sau:

+ Cdi tgo, chinh trang: 1a cac hoat dgng sia chira, ndng cap mdt ngoai hodc
két cau cac cong trinh trong cac 6 phé nhung khéng lam thay déi co ban cau tric 6
pha.

+ Tai thiét: 1a xay dwng méi cac cong HTKT, HTXH va cong trinh kién
tric trén nén céac cong trinh hién trang da duwoc pha dé.

+ Duy tu, bdo ton: 14 cdi tgo, ndng cap chdt lirong cong trinh, bdo ton ton
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ta0 CAC gia tri van héa, kién trlac cia khu do thi, khéng lam thay d@éi hinh thai,
cau trac cua khu dé thi.

- Phuc hoi dé thi: 12 bao ton, sira chira, va khoi phuc lai méi truong tu
nhién va nhan tao cua khu phd hién co.

- Chdn huwng dé thi: 1a cai tao nham tao dong luc phat trién méi, nang cao
nang luc canh tranh cho do6 thi;

- Tai PTDPT: 14 thay ddi ciu trac do thi, hién dai héa ha tang, cai thién diéu

kién sinh thai va canh quan do6 thi.
9. Cau tric ciia ludn 4n

CAu tric cta Luan &n gom 03 phan chinh nhu sau:

- Phan m¢é dau (10 trang):

- Phan noi dung: géom 03 chuong:

Chuong I: Tong quan vé CTPT va CTOP (38 trang)

Chuong II: Co sé khoa hoc vé CTPT (36 trang)

Churong |11 Gidi phap cdi tao 6 pho tai TP Ha Ngi (Lay 6 pho Kham Thién
- Xd Pan - L& Dudn 1am 6 phé thi diém) (44 trang)

- Két luan, kién nghi (04 trang)

- Danh muc céc cong trinh khoa hoc cua tac gia lién quan dén luan &n;

- Tai liéu tham khao;

- 03 Phu luc:

Phu luc 1. Bang théng ké danh muc cac 6 phé thuge doi firong nghién ciru
cua lugn an;

Phu luc 2. Mdu phiéu diéu tra xa hgi hoc (gom 3 mau phiéu);

Phu luc 3: Téng hop két qua diéu tra khdo sét.
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CHUONG 1: TONG QUAN VE CAI TAO PO THI VA CAI TAO O PHO
1.1. Tong quan vé cai tao d thi trén thé gi6i va & Viét Nam
1.1.1. Téng quan vé cdi tao dé thi trén thé gii

Trong thoi ky phét trién cong nghiép cta cac nudce trén thé gidi, tai cac do
thi trén thé gigi & cac khu vuc db thi cii da trai qua nhiéu giai doan téi thiét, cai
tao. Dién hinh 1 sy tai phét trién Paris bat dau tir nam 1853 dudi sy chi dao cua
Nam tudc Haussmann bang viéc mé cac dai 16 va d& bo cac cong trinh xudng
cap. Viéc d6i méi Paris cua Haussmann duoc cho 1a dy an CTDT quy mé 16n
dau tién duoc thuc hién. Tuy nhién, Hoa Ky 1a mot trong nhitng qubc di dau
trong viéc phat trién cac chuong trinh qubc gia vé CTDT.

Nhin chung, tir giita thé ky X1X sang thé ky XX, cac do thi thé gisi duoc
cai tao cha yéu dé dap ung yéu cau cdng nghiép hda va su phét trién caa cha
nghia dé qudc, dé chan hung d6 thi sau giai doan khing hoang kinh té 1929-
1993; va tai thiét do thi sau cac cudc chién tranh thé gigi 1941-1918 va 1939-
1945,

Vao nua sau thé ky XX, ché @6 thuc dan cham dut, khoa hoc cong nghé
tién bo nhanh, nhiéu nudc cong nghiép méi xuét hién, do thi phat trién manh mé.
Nhiéu khu vyc nha may va khu cong nghiép tré nén khong con phu hop hoic
nam trong trung tim cac do thi do qua trinh phét trién do thi lan toa, nhiéu khu
vuc cang hang khong va cang bién khong con dap ung nhu cau thyc tién, ha tang
d6 thi bi qua tai, sy gia ting nhanh chong ciia phuong tién ca nhan dan dén qua
tai hé thdng giao thong.

Trong thoi gian tir ndm 1990 tré lai ddy, xu thé phét trién bén viing, bao
vé moi truong va chat luong cudc séng dugc coi trong nén khia canh tinh than,
ban sic van hoa, vin dé méi trudng va cdng bang xa hoi dugc nang cao va cac
yéu t6 d6 di chi phdi viec CTDT. Vai tro CTPT duoc céc dbi tuong (chinh
quyén, ngudi dan, doanh nghiép...) duoc chia sé va phan cong hop tac.

Tai mot s6 nudc phét trién trong nhimg nam gan day, CTDT c¢6 xu hudng

thuc hién theo dang phat trién cong dong, khuyén khich chinh trang thay vi pha
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d, thanh 1ap céc to chic lién két gitra chi s¢ hitu va nha dau tu dé thuc hién,
thuc hién hop tac cong tu... [34].

Céch tiép can CTDT trén thé gidi rat da dang va d6i voi mdi quéc gia, ting
thoi ky déu c6 cach tiép can riéng. Tuy nhién, c6 thé tom luoc gém 03 dang chinh
gom: (1) Tai thiét d6 thi; (2) Phuc hdi do thi; (3) Tich hop giita tai thiét va phuc hoi
d6 thi [33].

Bang 1.1: Bang téng hop cach tiép cdn CTPT trén thé gisi qua céc thoi ky

TT | Cach tiép cin CTPT Thoi ky Muc tiéu
1 Thi thiét dé thi
Xay dung lai do thi sau | Tai Anh va mot s | Cai tao, xay dung lai do
chién tranh nueée Chau Au 1920 thi trede suw tan pha cua
chién tranh
Tai thiét, tai phat trien | Bat dau tr Hoa Ky |Pha d& nhitng khu nha 6
nam 1930, sau do trién | chuodt, xay dung cac cong
khai & nhiéu nudc | trinh cao tang.
Chéu Au (ndm 1960)

2 | Phuc héi d6 thi Tai Hoa Ky nam 1970 | Bao ton khu dan cuw, ning
va day ciing la cach | cip chat lwong d6 thi, wu
tiép can cua nhiéu | tién tai dinh cu tai chd han
qudc gia trén thé giéi. | ché pha v& cong dong.

3 |Tich hop giira tai| Cach tiép can nhiéu | Két hop giita bao ton va

thiét va phuc héi d6 | quoc gia trén thé gi6i | xdy dung cac coéng trinh
thi hién nay dang 4p dung | mdi.

(Nguon tdc gid, 2020)

Tai thiét d6 thi bao gdbm viéc pha bo cac toa nha hién hitu va st dung dat
dé thuc hién du an mai. Cach tiép can nay thuong duoc ap dung cho cac khu
vuc ¢ cdng trinh xay dung dang trong tinh trang xuéng cap nghiém trong va
khong c6 gié tri bao ton.

Tai mot sd quéc gia, viéc tai thiét do thi va xay dung cac cong trinh cao
cap hon s& day nguoi dan lao dong ra ngoai khu vuc trung tim. Do dé x4o
tron cuoc séng cua cong déng dan cu, giam co hoi viéc lam... Cach tiép can
nay gitp thay doi bo mat do thi, cai tao dicu kién ha tang, tuy nhién cé thé
mang lai chi phi xa hoi va moi trudong cao.

Viéc pha hay cac cong trinh kién triic 1a mot trong nhimg van dé phuc

tap ctia phuong phap tai phat trién. Mot sé cong trinh tuy chua dugc cong
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nhén 1a di tich, di san, nhung c6 thé 1 nhimg ddu mdc lich sir cho mot qué
trinh phat trién cua d6 thi. Viéc giai phong mit bang di pha hay khong chi
cac cong trinh xay dung cii ma con 13 mot hé thdng xa hoi hoat dong.

O phén 16n cac nudc phuong Tay, viée tai phat trién theo cach tiép can nhu
trén gan nhu khong duoc dp dung. Tuy nhién, & nhiéu nudc dang phat trién, tai phét
trién van dugc coi 1a cach kha thi dé cai thién diéu kién nha & va hién dai hoa khu
vuc noi thanh.

Phuc hoi d6 thi 1a phuong phap dua trén bao ton, stra chita, va khoi phuc
lai moi truong tu nhién va nhan tao ciia khu phd hién cé. Phuc hoi chirc niang
duoc 4p dung cho cac khu vuc ma cac cdng trinh cé cau tric tot nhung da bi
xubng cap.

Sy tham gia ctia cong dong 1a mot ndi dung quan trong cac giai doan cua
qua trinh phuc hoi. Tai mot s nude, cong dong dan cu tu t6 chirc thanh céc
hiép hoi khu vue dé van dong cac chinh quyén dia phuong cung cip hd tro ki
thuat va tai chinh va cai thién cac dich vu cong cong. Viéc bao dam quyén SO
hiru dat va so hitu nha 1a nhiing cach khuyén khich cong dong trong viéc chii
dong cai tao, nang cap chat lugng khong gian song ctua minh. Thong qua qua
trinh cai tao cong déng dan cu ngay cang gin bo va phat trién.

Tuy nhién, viéc phuc hdi d6 thi 1a mot qua trinh phtc tap va tdn thoi gian, kho
thuc hién hon Ia tai phat trién. Viée tim dugce su déng thuan, théng nhat cua cong
dong yéu cau ngudi dan co trinh d tri thire va diéu kién kinh té tuong ddi tot va co
y thic trach nhiém cao voi cong dong. Pong thoi viée phuc hoi do thi s& kho khin
trong viéc cau trac lai do thi ddi voi cac d6 thi co lich sir phét trién tu phat trong
giai doan trude. Khé khan trong viée xay dung bd sung thém co so ha ting méi cho
cac khu phd cii voi mat do xay dung cao.

Cach tiép can két hop gitra tai thiét va phuc hoi dya trén su két hop cac
khia canh t6t nhét cua ca hai phuong phép tiép can. Cach tiép cin nay s& luu
giit dugc nhiing gi can bao tén va co co hdi cho viée phat trién cac cong trinh
moi véi kién trac duwong dai phu hop voi diéu kién thuc té, 1am phong pha

thém vé ngoai ctia TP ¢d. Do d6, phuong phép tich hop dugc nhiéu quéc gia
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lra chon.
Tuy nhién, di v6i nhiéu nha phat trién va chinh quyén dia phuong, tich
hop van 12 mot qua trinh ton thoi gian, it loi nhuan hon so v&i tai phat trién.

* Nhgn xét:

Tai c4c qudc gia phat trién trong qua trinh phét trién va CTDT da trai qua
nhiéu giai doan khac nhau va di c6 nhiéu mé hinh duoc kiém chiing qua thuc té
va duoc téng két danh gia. Hau hét trong cac giai doan phét trién “noéng” viéc
cai tao cac khu ¢ thudng sir dung phuong phap tiép can pha do va tai thiét.

Viéc phuc hdi d6 thi tuy bao ton dugc céc gia tri kién tric va vian héa cia
cong dong, tuy nhién chii yéu phai dya vao nguon noi luc cia nguoi dan dang
sinh sbng tai khu vuc nay. Phuong phap nay phu hop véi viéc cai tao cac khu
dan cu lau doi, c6 gia tri lich sur.

Hién nay cac nudc chu yéu lua chon mé hinh tich hop gitta phuc hdi va
tai thiét, han ché pha va cong dong dong thoi tao khdng gian xay dung cac cong
trinh méi. Pay ciing 1a nhiing két qua rat hixu ich trong viéc dinh huéng CTDT
tai Viét Nam.

1.1.1.1 Cach tiép cén cai tao d6 thi 6 Hoa Ky

Nhimng dy an CTPT 16n dau tién tai Hoa Ky duoc thuc hién theo phong
trao “Cong vién My” va “thanh pho dep”, vao cudi thé ky XIX ca hai phong trao
dugc dua ra nhiam khéic phuc sy suy thoai moi trudng do su két hop cua d6 thi
hoa va cong nghiép hoa. Ca hai phong trao déu tap trung vao viéc chuyén doi
cac trung tam do6 thi thong qua viéc tao ra cac cong vién d6 thi va xay dung cac
tdoa nha cong cong dd sd. Trong nhimg nam 1930, 1a thoi ky giai toa cac khu 6
chudt va khu nha ¢ thu nhap thap dé xay dung cac chung cu cao tang.

Chinh phu Lién bang d3 dé ra Pao luat vé Nha ¢ nim 1949. Chuong
trinh CTDT duoc thiét ké dé loai bo khu 6 chudt bang cach pha huy cac cong
trinh cli va xay dung nhirng cong trinh méi. Chuong trinh CTDT ¢6 ba muc
tiéu chinh: phong chdng tai hinh thanh cac khu 6 chudt; phuc hoi cau tric khu
& va vang lan can; tai phat trién cac ciu tric khu ¢ va vung lan can (Colborn,

1963). Tuy nhién, cac nha dau tu tu nhan khong mudn tham gia do cac du an
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nay khong sinh 16i nhiéu, thoi gian thuc hién 1au. Két qua 1a, CTDT van chu
yéu bao gdm giai phong mit bang va tai phat trién khu 6 chudt.

Chuong trinh CTPT ciing b 16 rat nhiéu han ché. Trong d6 nhiéu nhat
1a viéc pha hiy cac cong ddng dan cu nghéo, cic du an qua it quan tdm dén
mbi quan hé xa hoi. Két qua 1a nhiéu ngdi nha bi pha hiy hon so véi thuc té
duoc xay dung va chu yéu 1a cac cian ho cho thué gia thap da bi pha hay thay
thé bang gia thué cao, dan dén nguoi nghéo khong thué dugce nha ¢, mic du
diéu kién cua khu & da dugc tang 1én.

Chuong trinh CTDT dugc sira doi vao nim 1954 v4i muc tiéu chinh 13
dé tao ra lgi nhuan ch khong phai cai thién khu 6 chuot 1am cho viéc CTDT
tré nén hap dan hon ddi véi nhitng ngudi dau tu tu nhan. Ngudn kinh phi cac
quy chuong trinh dan dan chuyén sang hd trg phuc hoi hon pha d& va tai thiét.

+ Tai cAu tric
T g Reioice

cli §& xay dung khong hap Phuc hBi d8 thi

dan duoc
gm#;g B EE nha dau tu,

do khéng co
lgi nhuén

Hinh 1.1: So do qud trinh thay déi cdch tiép can CTPT tai Hoa Ky
(Nguon tac gia, 2020)
Vao nhiing ndm 1960, véi viéc PTDT lan rong ngoai thanh lam trAm
trong thém cac van dé ctia TP va viéc cai thién cac diéu kién d6 thi cii 1a rat
can thiét. Cac chuong trinh quy mé nho duoc khuyén khich 1ap ké hoach toan
dién hon cho viéc tai phat trién. Chuong trinh M6 hinh TP, dugc khdi xuéng
vao nim 1966, nham cung cap nha ¢ thong qua xay dung lai co s& ha ting va
chu trong hon dén viéc d6i méi xa hoi.
Phuc hoi d6 thi noi 1én trong nhitng nam 1970 nhu 1a cach tiép can
chinh & CTDT. Muc tiéu chinh 1a bao tdn khu dan cu va phuc hoi nha &, nd
han ché chuyén va lam gian doan sinh hoat cua cong déng. bén nay, viéc cai

tao nha ¢ da tré thanh hoat dong chinh trong viéc CTDT & Hoa Ky.
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1.1.1.2 Céach tiép c4n cai tao d6 thi & chau Au

O chau Au, su phat trién cta cac chinh sach CTPT theo mét md hinh
tuong tu nhu & Hoa Ky. Theo Leo Grebler, gido su tai Pai hoc California ¢ Los
Angeles, su can thiét cho viéc hién dai hoa céc trung tam TP cii dugc khoi
xudng trong cudc cach mang cong nghiép dén chdu Au mudn hon so véi Hoa
Ky. Cac nudc chau Au xem xét kinh nghiém cta My nhu mot mé hinh dé CTPT,
Tuy nhién, khong gidng nhu & My, viec CTPT ¢ cic nude chau Au doi khi
duogc tién hanh ma khong c6 chuong trinh cu thé cua qubc gia.

Viéc CTDT cac TP va thi tran bi tan pha do chién tranh trén khip chau
Au trong thap nién 1920 dugc xem la qua trinh CTDT rong 16n nhat trong
lich str. Cho dén nhiing ndm 1950, can ho chung cu dugc coi lIa mdt hinh thuc
pht hop dé thay thé cho nha & riéng 1¢ cta tang 16p lao dong.

Sau Thé chién II, nhiing ton that duoc duy tri trong chién tranh di lam
tang thém ¥ thirc vé viée bao ton va phuc hdi cac thi trdn va TP lich sir. Ngay tir
nam 1954, viéc bao ton va phuc hdi da trd thanh nhitng phan duoc chap nhan
hoan toan cta cac chuong trinh CTDT ¢ chau Au. Vao cudi nhitng nam 1960,
hau hét cac chinh sach CTDT bit dau loai bé hoan toan quy mé khu 6 chudt quy
mo 16n, va cac chuong trinh dugc dinh hudng lai theo hudng cai tao va cai thién
diéu kién song ting khu vuc. Ngay nay, tai chdu Au, hau hét cac hanh dong

CTDT dua trén viéc cai tao va nang cap khu dan cu [34].

1.1.1.3 Céach tiép can cai tao d6 thi ¢ chau A

Hong Kong va Singapore ciing phat trién cac chuong trinh CTDT 16n
phéat trién tir cac chuwong trinh giai phong mit bang khu 6 chudt dé ddi méi
khu vuc noi thanh va tai phat trién cac khu nha ¢ cong cong, dudi su quan Iy
ctia quan hé d6i tac cong - tu.

Ban dau, CTPT ¢ Hong Kong bi chi phdi bdi cac nha dau tu tu nhan.
Su can thiép dau tién cta cong chiing vao viéc CTDT ¢ Hong Kong 1a vao
nam 1954, v6i ké hoach giai phong mit bang quy mé 16n theo sau dam chay
tham hai & Shek Kip Mei, mot trong nhitng khu vuc din cu 16n nhat va dong

duc nhat & Bic Kowloon.
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Nam 1972, mdt chuong trinh tai phat trién cac khu tai dinh cu rong 16n
duogc xay dung tir nhirng nam 1950. Nhitng Khu nha tai dinh cu nay da bi pha
huy dé chuén bi cho viéc xay dung cac khéi méi hodc duogc chuyén d6i thanh
cac don vi khép kin ddng thoi bd sung cac cong trinh HTXH.

Nam 1974, mot cach tiép can méi, do 1a tai phat trién tai chd. Cac cian
hé méi duge san xuat thong qua ké hoach di duoc ban cho cac gia dinh da
séng trude day voi muic gia wu dii, giup han ché sy pha v& cong dong. Khu
vuc tu nhan, dugc thuc diy boi gia dat ting nhanh va quy dinh cho phép xay
dung cac toa nha cao tang thay thé cac cong trinh thap tang di tao diéu kién
thuan loi cho viéc tai phat trién. Tuy nhién, do van dé vé quy dinh s& hitu
cung lac nhiéu cin ho, cac thu tuc, thoi gian chuan bi khi tai phat trién da dan
dén tai phat trién tai chd quy mo nhd, it lo1 nhuan hon cho cac nha dau tu tu
nhan. Cach tiép can tai phat trién nhu vy da din dén viéc di doi cu dan gbe
sang cac khu vuc ngoai trung tam TP.

Nam 1987, mot cach tiép can méi da duge gidi thiéu, thuc day quan hé
d6i tac cong - tu trong viéc thuc hién tai phat trién toan dién & Hong Kong.
Téng cong ty phat trién dat dai, mot co quan cong lap doc lap, chiu trach
nhi¢m thuc hién cac dy an tai phat trién st dung cac ngué)n luc tr khu vuc tu
nhan. Muc dich 1a day nhanh qua trinh tai phét trién khu vuc tu nhan trong
cac khu vuc duoc lua chon, khuyén khich su tham gia cua chu dat, nang cao
chét lugng va loi1 ich kinh té cta viée xay dung cac khu vuc 16n hon, dé dam
bao su ddi xir cong bang cua ngudi thué nha. Nguoi thué nha bay gio duoc
tao diéu kién thué trong cic don vi dugc Tong cong ty mua lai gan khu tai
phat trién va cac khoan thé chap véi 13i suat thap duoc cung cdp cho nhiing
nguoi bi anh huong mua nha mai.

O Singapore, cac chuong trinh CTPT duogc khéi xudng vao dau nhing
nim 1960, bao gdm giai phong mit bang khu 6 chudt quy moé 1én va tai
PTDT cac khu vyc bén trong. Nam 1964, Chuong trinh CTDT cho China
town dd dugc dua ra, v6i sy tro giup cla cac chuyén gia tu vin nudc ngoai.

Trong quan hé ddi tac cong - tu, dat duoc nha nudc thu duoc di duoc giai

18



phong va tap hop thanh cac khu vuc 1én hon sau d6 dugc phat hanh trén co s&
cong cong canh tranh cho khu vyc tu nhan dé phat trién.

Chuong trinh CTDT cho khu vuc China town din dén viéc tai phat
trién tat ca cac vung l4n can, bao gdm chu yéu 1a nha cira hang hai va ba tang,
va trong viéc di doi tit ca cu dan va doanh nghiép ban dau. Chinh sach duoc
dua ra 1a khdng cd toa nha nao bi pha d& trudc khi bé tri chd & cho cu dan tao
duoc su déng thuan cua cong déng.

Ngay nay, khu vuc trung tdm da duoc tai phat trién hoan toan véi cac
khu phirc hgp mua sam, toa thap van phong, cac khu chung cu va tdoa nha cao

tang m&i. Chi c6 mot s6 khu dan cu cii duoc bao ton [34].

1.1.2. Téng quan vé cdi tao dé thi ¢ Viét Nam

Viét Nam c6 qué trinh PTDT tir rat 1au doi, tuy nhién, do thi hoa cua Viét
Nam co6 dic diém khac véi cac quc gia khac, d6 1a qué trinh d6 thi hda ndng
thon thanh thanh thi, chuyén ddi cac lang, x& néng nghiép thanh céc thi tran,
quan, phuong. Hé thdng d6 thi can dai méi dugc hinh thanh tir khi ngudi Phap
xam lugc cudi thé ky XIX, di ¢ nhiéu d6 thi dugc quy hoach xay dyng tuwong
dbi bai ban.

Pén nim 2021, ca nudc co 867 d6 thi. Trong d6, c6 2 do thi loai dic biét,
22 @6 thi loai I, 32 d6 thi loai 11, 48 d6 thi loai III, 89 d6 thi loai IV va 674 d6 thi
loai V. Ty I& do thi hoa toan quéc wdc dat khoang 40,4%. Ty 1é pha kin quy
hoach phan khu d6 thi dat khoang 53%; trong do 2 d6 thi dac biét (TP Ha Noi va
TP Ho6 Chi Minh) va 19 d6 thi loai I dat khoang 80-90%; tai cac db thi loai I,
l1, IV dat khoang 40-50%. Ty Ié pha kin quy hoach chi tiét d6 thi dat khoang
39% [15].

PTDT c6 sy chénh léch gitra cac vung, cu thé cac khu vuc dong bing,
duyén hai phat trién nhanh hon ving nii, tdy nguyén. Hau hét HTKT, HTXH
cua cac do thi Viét Nam hién nay déu bi qué tai.

Qué trinh CTPT Viét Nam c6 thé duoc chia thanh cac giai doan nhu sau [34]:
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(1) Giai doan tir ndm 1975 dén nam 1990: Tdi thiét o thi

Qua céc cudc chién tranh (Khang chién chdng Phap 1946-1954, khang chién
chéng My & mién nam (1954-1975) va chong chién tranh pha hai ctia khong quan
My & Mién Béc (1965-1973), chién tranh bién gidi phia Bic (1979), d6 thi Viét
Nam bj tan phd ning né va viéc tai thiét do thi 1a mot trong nhiig muc tiéu quan
trong cip bach hang dau cua ca nude. Trong do, cac d6 thi ctia mién Bic bi anh
hudng nhidu nhat, dugc khoi dong tai thiét sau nim 1954 va sau ndm 1973 (khi My
chim dat ném bom). Tai thiét d6 thi & mién Nam chu yéu 1a khoi phuc hoat dong
ctia ha tang do thi.

Nguén luc tai thiét do thi dua chu yéu vao su giup do cua cac nudc xa hoi
chu nghia, mdt it tir cac t6 churc quéc té (té chitc UNICEF hd trg xay dung truong
hoc va Chinh pht Phan Lan hd trg xay dung hé thong cap nudc Ha Noi).

(2) Giai doan tir nim 1991 d@én nam 2000: Chdn hung dé thi

Trong thoi ky dau d6i méi chuyén sang nén kinh té thi truong, nhiéu cong
trinh cong cong, nha & duoc xay dung. Ban dau chi mang tinh chat ty phat, sau
d6 dan dugc cac cap chinh quyén quan tim dua vao quy hoach, quan ly. Viéc
chia tach céc tinh cling tao diéu kién hinh thanh cac trung tdam do6 thi maéi. Thanh
tuu cua phat trién kinh té, phat trién vat liéu xay dung tao diéu kién cho viéc cai
tao chinh trang do thi, nguoi dan chu dong xay dung va cai tao nha §.

Trong giai doan nay viéc phat trién bam dudng 12 mot xu thé tao “hiéu
mg mat tién”. Nguoi dan, tham chi ca cac co quan cong s& céi tao chinh trang,
coi néi mit tién dé kinh doanh.

(3) Giai doan tir nam 2001 dén nay: Tai PTPT dé phat trién kinh té

Cong nghiép hoa, hién dai hoa va hoi nhap da thic déy qua trinh PTDT.
Céc do thi da trd thanh cuc tang trudng, tao cong an viéc lam, thu hat nguoi lao
dong tir khu vuc nong thon.

Trong giai doan nay, nhiéu dy an khu do thi méi duoc hinh thanh trén
dién tich dat trong, dat néng nghiép va do thi dugc mé rong. Tinh riéng giai
doan tir 2001-2010 c¢6 hon 350 dy an khu d6 thi méi duoc nghién ctru trién khai
thuc hién trén dia ban TP Ha Noi. Tai khu vyc trung tim nhiéu cong trinh cong

s0, nha may duoc pha d& dé xay dung nha & cao tang. HTKT, HTXH duoc cai
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tao nang cap. Tai cac khu vuc 6 phd, cac khu vuc lang x6m dudi bdi canh gia tri
dat tang cao, nguoi dan chia nho cac thira dat mot cach tu phat dé ban lai cho
nguoi ¢ noi khac dén sinh séng, hinh thanh cac khu dan cu mat do cao.

Nhin chung, trong giai doan ndy cong tic CTDT di dat duoc mot sb két
qua nhat dinh. Bo mat cac khu d6 thi cii ngay cang tr¢ nén hi¢n dai voi su Xuat
hién céc cao b¢, ctra hang ctra hiéu dugc tan trang, ha téng dugc cai tao va nang
cap, nhiéu dudng phd va ngd ngach dugc mé rong, chiéu sang cong cong duoc
hién dai hoa...

Tuy nhién, hién nay viéc cai tao chinh trang cac 6 phd con gip nhiéu kho khin
va gip nhiéu vn dé phuc tap nhu: van dé dén bu giai phong mit bang, ngudén von
cai tao chinh trang d6 thi, co ché phdi hop giita nha nudc, doanh nghiép va nguoi
dan trong viéc CTDT... Hau hét cac doanh nghiép bat dong san tap trung khai thac
cac khu dat trong hodc cac khu dét cua cc co quan, xi nghiép. Trong cong tac quy
hoach CTDT, hau hét khong dwa ra giai phap cu thé d6i véi cac 6 phd (do khéng co
giai phap hodc chua c6 md hinh cai tao thanh cong tai Viét Nam), bén canh d6 nguén
v6n ngan sach han hep, viéc hop tac trién khai cac du an dau tu cong - tu trong
CTPT chua c6 nhiéu kinh nghiém, do d6 khong c6 ngudn luc dé cai tao chinh trang
cac 6 phd.

1975 1990 2000 nay

R

Tai thiét do thi Chan hung db thi

* Xay dung lai dat nwdc e Chuyén tir nén kinh t& e Kinh té& phat trién
sau chién tranh bao cap sang kinh t& manh nh& cong

* Ngudn vén tai thiét thj trwdng nghiép hoéa va hién
cht yéu dya vao s  Nguwdi dan, cic t8 dai hda
ho trg' ctia cac nudc chtrc tw nhan chd e Phat trién nhiéu khu
XHEN, Séc t6 chire doéng xay dung va cai dé thi mai.
Quoc té tao nha clra. e Viéc cdi tao do thj con

¢ Thoi gian dau phat gap nhigu khé khan

trién bam duong tu
phat va dan dugc
duua vao quy hoach,
quan ly

Hinh 1.2: So do vé qud trinh phdt trién, CTPT ciia Viét Nam (Nguon téc gia, 2020)
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1.2. Tong quan V@ cai tao 6 phd tai thanh phé Ha Noi
1.2.1. Qud trinh hinh thanh va phdt trién cdc 6 phé tai Ha Ni

Thu d6 Ha Noi 1a trung tim ving Pdng bang chau thé song Hong va
trung tdm kinh té, chinh trj ctia ca nuwéc. Véi dién tich 3.358,6 km?, déan s 8,25
tri¢u nguoi (nam 2020); trong d6 dan s6 thanh thi chiém 49,3%; dan sd nong
thon chiém 50,7%; Mat d6 dan sb 2.455 ngudi/km? Ha Noi ¢6 30 don vi hanh

chinh cép huyén, gém 12 quan, 17 huyén va 1 thi xa.

Tir rat lau, Thang Long d3 tré thanh diém dén cua nhiing nguoi dan tir x(.
Vao thé ky XV, dan céc tran vé Thiang Long quéa dong khién vua Lé Thanh Téng
c6 y dinh budc tit ca phai vé nguyén quan. Nhung khi nhéan thay ho chinh 1a luc
luong lao dong va ngudn thué quan trong, triéu dinh da cho phép ho ¢ lai.
Nhiing thay d6i vé dan cu van dién ra lién tuc va kéo dai cho téi ngay nay. Cing
vt do, qua trinh doi thay lién tuc cua dia gidi hanh chinh (dac biét 1a sau khi sat
nhap Gia Lam trong thoi gian 1954 - 1961, phan 16n tinh Phiic Yén khoang nam
1980 va toan b tinh Ha Tay nam 2008).

Qua trinh hinh thanh céc 6 phd caa TP Ha Noi gan lién véi qua trinh quy
hoach, phéat trién ma rong khu vuc noi thanh caa TP.

Nam 1010, khi Ly Thai T6 khai sinh Kinh d6 Thiang Long, thi toa thanh
nay chi c6 qui md nam trong mdt vong tuong lily chu vi khoang 6km, goi tén 1a
Pai La Thanh, do d6 hé Cao Bién xdy dip vao nim 866.

Tir thé ky 11 dén thé ky 19, khu vuc 161 ciia Kinh d6 Thang Long cin ban
dugc t6 chiic, xdy dung va van hanh theo mot quy hoach nhat quan, goi 1a “Tam
trung thanh quach” va “Trong thanh ngoai thi” (¢ trong pham vi chu vi 6km, la
vung “Thanh thi quan vuong” va bén ngoai la vung “thanh thi chiing dan”).

Pén cudi thé ky 19, khi Tong thong Phép ban hanh sac 1énh thanh lap “TP
Ha Noi” (Ville de Ha noi), tir d6 quy hoach “Tam trung thanh quach - Trong
thanh ngoai thi” bi x6a bo va dugc thay thé bang quy hoach méi, theo hinh thai
do thi phuong Tay, goi 1a “Noi thanh - Ngoai thanh”. N§i thanh cua Ha Noi 1a
phan 16n khu vuc 16i ctia Thang Long - Ha Noi cii, véi nhimg “Khu phd Tay”
dugc xay dung moi, “Khu phé c6” duoc sta sang, cai tao. Ngoai thanh ctia Ha
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Noi, bit dau thanh hinh tr ndm 1899 va duoc dit dudi quyén cal tr1 cua mot
“truong ddn” do “ddc Iy TP chi dao.

Trong giai doan 1920-1945, TP Ha Noi di c6 budc phat trién vuot bac vé
quy mé dan s va dat dai. V& quy hoach dé thi duoc nhin nhan trong mét tong
thé chung c6 sy gan két vé khong gian: Khu phd ¢6, khu nha 6, trung tim kinh té,
thuong mai, trung tdm hanh chinh. Khu vyuc ngoai 6 Ha Néi tap trung cac khu ¢
ctia tang 10p lao dong 1am thué. Nha & dugc xay dung tam, khong dugc dau tu
ha ting, tao nén sy trong phan hoan toan véi phd trung tim day du tién nghi cua
nguoi Phap [3].

Sau Cach mang thang Tam nam 1945, TP Ha Noi chinh thirc dugc chon
lam Thu do, co ban van gitt “Noi thanh - Ngoai thanh” di thanh hinh trong nira
dau cua thé ky.

T ndm 1946 dén nam dén nam 1949, khu vuc ndi thanh, ngoai thanh cua
TP Ha Nbi dugc diéu chinh, thay doi phu hop véi thoi ky khang chién.

Ngay 20/4/1962, Qubc hoi da phé chuan Quy hoach mo rong TP Ha Noi,
danh dau sy phan dinh dia giéi moi ctia TP véi tong dién tich 586 km2, dan sb
91 van nguoi, gém 4 khu phé ndi thanh, 13: Hoan Kiém, Ba Pinh, Hai Ba Trung,
Péng Pa va 4 huyén ngoai thanh: Péng Anh, Gia Lam, Thanh Tri, Tir Liém.

T ndm 1978 dén nam 2008, khu vuc ndi thanh, ngoai thanh cia TP Ha
Noi ¢ nhiéu thay d6i. Nam 2008, Qudc hoi da ban hanh Nghi quyét mo rong TP
Ha Noi 1an thi 4. Theo d6 thi dién tich cia Thu d6 Ha Noi ¢ 3.344,47 km?, dan
s6 hon 6,2 triéu nguoi, 29 don vi hanh chinh cip quin huyén, 1a két qua cta viéc
sap nhap toan bo dan sd, dién tich ciia huyén Mé Linh (tinh Vinh Phuc), tinh Ha
Tay (cii) va 4 xa cua huyén Luong Son (tinh Hoa Binh) vao Tha d6 Ha Noi.
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2
Hinh 1.3: Ban do qud trinh phat trién lan téa khu viee trung tam TP Ha Néi
(Nguon tac gia, 2020)
(1) Khu viee khu phé 6, khu phé cii da duoc quy hoach tir ndm 1936
(2) Khu viee ngi dé lich sit
(3) Khu viee ngi dé mo rong
(4) Khu viee PTDT mdi
TP Ha Noi duoc mé rong qua cac thoi ky, cac khu vie 6 phd cit ¢6 qué
trinh phat trién chuyén d6i tir nong thén (khu vuc ngoai thanh) sang khu vuc do
thi (khu vyc noi thi). Tt ndm 1990, nhiéu tuyén phd chinh ciia Ha Noi, nhu Giai
Phdng, Lang Ha, Nguyén Vin Ctr, Nguyén Chi Thanh, Thai Ha... duoc day dung,
mo rong. Cac 0 phé duoc hinh thanh mét cach 16 nét. Hau hét cac cong trinh cai
tao, stra chira, xay dung mai tap trung tai khu vuc mat duong cac myén phé chinh.
Phia bén trong cac 6 phd, ngudi dan chia nho cac 16 dat dé ban va xay dung cac
cong trinh nha & thap tang, khién cho mat do cac 6 phd ngay cang ting.
Nhan xét: Hau hét cac 6 phé trong dbi twong nghién ctu cia Ha Noi co

quéa trinh phat trién ty phat, d6 thi hoa lan toa tir ngoai thanh tro thanh noi thi.
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1.2.2. Pdnh gid thwc trang cdc é pho ¢ Ha Nji
1.2.2.1 Vé dic diém chung cua cac 6 phd.

Do khu vuc nghién cau khdng dugc quy hoach, thiét ké dong bo ngay tir
dau, duoc phét trién tir cac lang xa ven do, do d6 hinh dang céc 6 phd caa TP Ha
Noi khong c6 quy luat cu thé, kha da dang, it c6 6 phé hinh chit nhat hodc hinh
vubng. Theo ly thuyét vé hinh théai hoc d6 thi, cac 6 phé nay thuoc dang 6 phé co

cau trdc ty do [28] . Day ciing 1a dic trung cua cac 6 phd cua cac do thi Viét Nam.

Céac 6 phb nam trong vong tron c6 khoang tir 500m - 700m. Véi kich thuéc
nhu vay, cac 6 phé pht hop dé to chic thanh cac don vi & theo ly thuyét quy hoach,
tuy nhién cong dong dan cu trong mot & phé duoc hinh thanh tir cac to dan phd
thudc 2-3 phuong lién ké; trong mot 6 phd c6 thé c6 cac cong trinh cdng cong nhu:
trieong hoc, y té, sdan choi, vieon hoa, tru s¢... ciia cac phuong khac nhau. Pay ciing
la nguyén nhan do lich str dé lai, phan chia dia gii hanh chinh khéng theo cac

tuyén duong 16n ma theo ranh gidi lang x6m trude day.

Hinh 1.4: Mgt sé hinh dang, kich thuréc cia cac 6 pho (Nguon tac gid, 2020)

Mat d6 dan cu tai cac & phd cia Ha Noi rat cao, trung binh trén 20.000
nguoi/km?, trong d6 tai mot s6 quan nhu Thanh Xuén, Péng Pa ¢d mat do dan
s6 trén 30.000 nguoi/km?. Trong cac 6 phd mat dé xay dung cua cac cong trinh
nha & riéng 1& hau hét dat toi 100%.

Cac cong trinh mat ngoai 6 phd thudng xuyén duoc cai tao, stra chita dé
dap ung nhu cau kinh doanh, budn ban, cac cong trinh bén trong cac 6 phd chu
yéu 14 cac cong trinh nha & do cac ho dan cu tu xay dung tir 1au. Do dé, vé thuc
trang chat lugng cdng trinh, muc dich st dung, hinh thai kién trdc cac cong trinh

nam & mit ngoai 6 phd va cac cong trinh bén trong cac 6 phé caa Ha Noi hinh
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thanh su di 1ap turong dbi rd nét.
1.2.2.2 Phan loai cac 6 phé theo murc do do thi hoa

Theo qué trinh trinh phét trién cac 6 phd phat trién tir cac lang xa ven do trd
thanh khu vuc noi thanh. Pi cung véi d6 1a qua trinh chuyén dbi dat tir muc dich
san xuat néng nghiép sang dat & hodc dat s dung cong cong. Qua trinh nay dién
ra trong nhiéu nam, dan dan cac 6 phd do thi hda hoan toan va khéng con dién
tich dat néng nghiép.

Trén co s ban db vi tri cac 6 phd nghién ctu, d6i chiéu véi ban d6 hién
trang sir dung dat cia TP Ha Noi, luan &an phan loai cac 6 phd thanh 02 nhém

(Danh séch chi tiét cac 6 phé theo 02 nhém xem tai phy luc 1):

- Nhém A: Nhém cac 6 phd da do thi hoa hoan toan (100% dat xay dung
d6 thi, khong con dién tich dat ndng nghiép) - Tong cong c6 76 6 phd; Hau hét
cac 6 phd ndy nam gan khu vuc trung tm cua TP Ha Noi, c6 qua trinh d6 thi
hoa tir sém do d6 trong 6 phd gan nhu khong con khong gian tréng. Mat do xay

dung cua 6 pho rat cao.

O phd s8 25 O phs s6 43

100% dién tich dat ctia 6 ph8 da chuyén
sang dat xay duwng do thi

Hinh 1.5: Mét sé & phé thugc nhém A: Céc 6 phé da dé thi hda hoan toan

(Nguon tac gid, 2021)

- Nhém B: Nhom cac 6 phd con quy dat trong - Tong cong 22 & phd. Pay 1a
nhém cac 6 phé nam & khu vuc xa hon khu trung tdm ctia TP Ha Noi, qua trinh

PTDT cham hon, do d6 trong 6 phd con cac quy dat tréng, dat néng nghiép.
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O phd sé 01

Phan dién tich dat xay dwng dé thj

[ Phan dién tich dat néng nghiép

Hinh 1.6: Mét sé 6 phé thugc nhém B: Cac & phé con quy dat trong
(Nguén tac gid, 2021)
Panh gia: Cac 6 phd thuoc nhém B c6 mat do xay dung thap hon, con
maot phan dat néng nghiép, cac khu vuc ndy c6 thé chuyén doi thanh khéng gian
cong cong hoic xay dung cac cong trinh nha & cao tang phuc vy nhu cau tai dinh

cu cho nguoi dan trong quéa trinh CTOP.

Nhu vay viéc CTOP thuéc nhém B ¢ thé thuan logi hon ddi véi cac & phd
thuoc nhém A. Trong qué trinh CTOP tai TP Ha Noi uu tién lua chon céc 6 phd

thudc nhom B dé trién khai trong giai doan dau.
1.2.2.3 Thuc trang mit ngoai cac 6 phd ctia Ha Noi

Vé giao théng mat ngoai cac 6 phd, cac tuyén phd chinh hau hét da dugc cai
tao nang cap theo tiéu chuan duong do thi, hé thdng via he, cay xanh, chiéu sang
duoc dau tu twong d6i dong bo. Pay 1a nhiing tuyén duong giao théng caa thanh
phd, quan quan Iy, phuc vu nhu cau di lai va kién trdc canh quan chung cua ca TP.
Céc cbng trinh trinh nam & mat ngoai 6 phd chi yéu 1a cac cong trinh duoc cha s&

hitu tu nhan xay dung, cai tao vao muc dich & két hop véi kinh doanh thuong mai.
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Hinh 1.7a: Mat duwong tuyén phé L& Hinh 1.7b: Mdr dwong tuyén pho Xa
Dudn, Qudn Hai Ba Trung Pan, Qudn Pong Da
Hinh 1.7: Anh thuc trang mét sé tuyén phé mdt ngoai 6 pho

(Nguén tac gid, 2019)
Doi véi mat ngoai 6 phd ton tai mot so thyc trang can quan tam trong qué
trinh cai tao gom:
- Hé thdng bang biéu quang cao chua duge quy dinh, quan Iy chat chg, do
d6 con nhiéu bt cap;
- Viéc 1an chiém via hé dé dd xe, xay dung bac tam cap, kinh doanh buén
ban con thuong xuyén xay ra; khong cé chd cho nguoi di bo;
- Mot s tuyén phé cd via hé qua nho, khong du dién tich cho viéc trdng
cay xanh; Hé thong dudng day dién, cap vién thong chua duoc ha ngam anh

huong dén my quan do thi.
1.2.2.4 Thyc trang d6 thi bén trong cac 6 phé cua Ha No61

a) Vé ha tang ky thuat
- Vé giao thdng
Déi véi giao thong bén trong cac 6 phé cha yéu l1a cac ngd, ngach cd bé
rong 2,0-3,0m duoc hinh thanh trong qua trinh phat trién tir lang x6m d6 thi hoa
trude day.
Hau hét 6 t6 khong thé luu thong trong cac ngd ngach do d6 chua dap tng
duoc nhu cau di lai, van chuyén cua nguoi dan, dic biét 1a yéu cau vé cau nan,

phong chay, chira chay...
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Hinh 1.8a: O phé Vuong Thira Vii - Truong Chinh -
Nguyén Tréi - Khuong Trung - Hoang Vin Thai.

Hinh 1.8b: O phé La Thanh - Nguyén Chi Thanh
- Kim M4 - Ngoc Khanh

Hinh 1.8¢: O phd Boi Can - Budi - Hoang Hoa Théam

F s = : :
h chup hién trang mot 6 ngd ngach bén trong 6 phé’
(Nguén tac gid, 2020)

Hinh 1.7: 4An 0

- Vé cdp dién, chiéu sang
Vé hé théng cap dién co ban dugc dam bao, 100% cac ho dan duoc st
dung hé théng dién ludi. Tuy nhién d6i véi khu vuc bén trong 6 phd, hé thdng
cac loai day dién, day thdng tin phan Ién van di noi, chay theo hé théng cac loai
cot do nganh dién luc va nganh buu dién xay dung, vira khong dam bao vé my

quan d6 thi va mat an toan cho ngudi dan.
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Hinh 1.8: 4nh hién trang hé thong ddy dién, chiéu sang bén tréng 6 phé
(Nguon tac gia, 2020)
Bén trong cac 6 phd, hé théng chiéu sang mot phan dugce nha nudc dau tu
gan clng cac cot dién, mot phan do té dan phd huy dong nguoi dan dong gop
dau tu. Viéc chiéu sang con han ché, chua dap tmg duoc nhu cau sir dung.

- Vé hé théng cdp niréc

Hé théng nudc may co ban da duoc dau tu cip dén céc ho dan trong 6 phd,
tuy nhién tai mot s6 khu vuc chat lugng nude con chua duge dam bao do hé
théng dng cap nudce cii, bi rd ri anh huong dén chat lugng nude cap.

Khu vuc phia Tay cua TP Ha Noi duoc cung cép tir hé théng duong dng
cap nudc sach Song Pa, tuy nhién tuyén dudng 6ng nay thuong xuyén gap su co
dan dén tinh trang mét nudce trén dién rong va anh huong nghiém trong dén sinh
hoat cta nguoi dan trong cac & phd.

- Vé hé théng thodt nuréc, xir Iy nurdc thai

Bén trong cac 6 phd, hé thong thoat nude 1a nhitng cdng c6 nip dan bé téng
dugc xay dung giita cac ngd, ngach; Nhiéu ngd ngach nho khdng co hé thong
thoat nugc. Tinh trang ngdp ung thuong xuyén xay ra bén trong cac 6 phé khi
tro1 mua to.

Nudc thai sinh hoat tir cac ho dan duoc xir 1y so bd qua hé thong bé phdt va
xa truc tiép ra hé théng thoat nuéc chung.

- Vé thu gom, xu Iy rac thdi

Rac thai sinh hoat dugc cac cong ty moi treong thu gom vao khoang 19h

hang ngay dua vé noi tap két va dua di xu Iy tai cac khu xu Iy rac thai caa TP.
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Hé thng thung rac cong cong chua dugc trang bi, tinh trang vat rac bura bai van

con ton tai, anh huong dén vé sinh méi trudng chung cua & phd.

-

Hinh 1.9: Anh rac thdi chira dwoc thu gom tai mét sé 6 pho
b) Vé ha tang x& hoi

-Vénha ¢

Tur nam 1986, sau khi x6a bo bao cap vé nha &, nha & trong cac 6 phod
nghién cau chu yéu do nguoi dan tu xay dung. Di kém véi sy phét trién kinh té -
xa hoi, cong nghé, vat liéu xay dung, nha & duoc xay dung kién cd, tién nghi
hon, da dang vé phong cach kién tric, ting cao thong thuong tir 1-5 tang.

Nha & nam trong cac ngd ngach, chu yéu la nha ¢ riéng I¢, lién ké duoc
duoc xay dung trén thira dat ¢ dién tich khoang 30-50m?, duoc ding vao muc
dich dé ¢ hoac cho thué tro, véi mat do xay dung day dic va ngd ngach nho, do

d6 kién trlic mat ngoai it dugc quan tam, diéu kién vé thong gi6 va chiéu sang it

dugc dam bao.

‘.f‘ 4 | = % .' e A~ - : N\ *{T‘ :
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Hinh 1.10: Anh thyc trang nha ¢ bén trong cac 6 phé (Nguén tac gid, 2019)

- Vé cong trinh try sd, gido duc, céng trinh y té, thirong mai dich vu:
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Tai cac 6 phd, cac cong trinh tru sé cia phuong, quan dugc dau tu xdy
dung kém theo cac cong trinh nhu tram y té, nha van hoa, don cong an, ... theo
phan cip quan 1y hanh chinh. Tuy nhién, tai cac & phé nghién ctu, cac cong
trinh nay ¢ khuén vién nho hep, nam xen k& gitta cac ho dan cu, chwa dap tng
dugc nhu cau 1am viéc cho cén bo va nhu cau cia ngudi dan.

Cac cong trinh gido duc dao tao trong cac 6 phé chu yéu 1 cac truong mam
non, cap 1, cap 2. Khudn vién va quy mé cac truong hoc gan nhu khong thé mo
rong do nam xen k& cac ho dan cu. Tuy nhién, toc do ting dan sé nhanh dan dén
cac trudng Ngay cang qua tai, xuéng cap, thiéu cac khdng gian phu tro nhu vui
choi, chd don, tra hoc sinh... Trong nhitng nim gan day hinh thanh nhiéu truong
mam non tu thuc. Tuy nhién chu yéu duogc cai tao tir cac ¢dng trinh nha & trong
cac 6 phé, do d6 chua dap ting dugc nhu cau cia nguoi dan.

Trong cac & phd mot sé chg dan sinh truyén théng c¢d quy md nho, chat
hep, chu yéu la cac cong trinh tam, chua dap umg duoc nhu cau sir dung cua
nguoi dan. Do dic diém cua cac 6 phd Ha Noi tir lich sir, nguoi dan kinh doanh
budn ban nho 1é doc theo cac tuyén duong, ngd hinh thanh cac diém chg tam tu
phat chay doc ca theo tuyén phé (Ngd chg Kham Thién), khong dam bao vé
khdng gian mua sam va vé sinh an toan thuc pham.

Trong nhimg nim gan day hinh thanh cac siéu thi mini, cac ctra hang tién
loi tai cac tuyén duong chinh mat ngoai 6 phé cung cap thuc pham, d6 ding cho

nguoi dan. Bong thoi viéc mua sam tai cac siéu thi 16n, mua sdm online ciing

dan thay d6i thdi quen mua sam cta nguoi dan trong cac & phd cua Ha Noi.
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Hinh 1.11c: Chg Thé Quan, phurong Hinh 1.11d: Diém sinh hogt cong
Tho Quan dong phuwong Trung Phung
Hinh 1.11: Mét sé cong trinh HTXH trong cac 6 pho Ha Néi
(Nguan tac gid, 2019)

- Vé cbng trinh di tich, va céng trinh tén gido tin nguéng

Do cac dac diém hinh thanh cac 6 phé cua Ha Noi trudc day 1a cac lang
x6m thudc khu vuc noi thanh, nén trong cac & phé ton tai nhiéu cac cong trinh:
dinh, dén, chia, miéu... Cac cong trinh chinh d3 duoc nha nudc cung cap kinh
phi hodc ngudi dan dong gop tién dé tring tu, ton tao. Tuy nhién, khéng gian
cac cong trinh di tich nay kha chat hep, dong thoi bi cac hang quéan, ho dan cu
xung quanh 1an chiém.

T

Nhiing cong trinh vin hoa gin véi ton gio, tam linh cua nguoi dan Ha
Noi, do d6 mot sé cong trinh tuy chua duoc xép hang di tich, nhung khong thé
pha d&, di doi trong qué trinh cai tao cac 6 phé.

Hinh 1.12a: Dinh Trung Phung Hinh 1.12b: Bén Trung Phung
Hinh 1.12: Hinh dnh mét sé cong trinh ton gido tin nguréng trong cac 6 pho
(Nguon tac gida, 2019)
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- Vé khéng gian cdng céng, cay xanh, kién tric canh quan

Do cé4c ngd ngach trong cac 6 phd cua Ha Noi nho, do d6 hau hét khong
c6 hé théng cay xanh tuyén duong. Trong cac 6 phd hau hét khong co cac vuon
hoa, khu vui choi cong dong (trir mot sé cac 6 phéd ¢ céc hd, cong vién lén caa
quan, TP). Cac khong gian céng cong con lai rat it va dé bi 14n chiém. Kién tric
canh quan céc ngd, ngach gan nhu khéng dugc quan tam.

Panh gia: Hé thong HTKT, HTXH bén trong cac 6 phé cua TP Ha Noi
qué tai tram trong, chuwa dam bao ca vé sé luong va chét luong. Do do, can dé
xuat giai phap CTOP b sung dugc hé théng ha tang d6 thi, tai cau tric, nang
cao chat luong cudc sdng cua ngudi dan trong cac 6 phd.

1.2.3. Ra sodt cdc dé dn Quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach
chi tiét lién quan dén vigc cdi tao cdc é phé tai Ha Nji

Theo dd an “QHC xdy dung Thi dé Ha Néi dén nam 2030 va tam nhin dén
nam 2050, cac 6 phb nghién ctu nam trong khu vuc “hgn ché phat trién” cua

Khu vuc noi d6 lich st (khu A7) va khu vuc noi d6 mo rong (Khu B).

Khu vire han ché phat trién - A7

Khu vue ndi dé mé rong — B1, B2,
B3, B4

Hinh 1.13: Phan ving kiém soat khu vire d6 thi trung tam Ha Ngi
Nguén: Hé so dé dan QHC Ha Néi dd duoc phé duyét [58]
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Trong d6 an QHC it d& cap dén viéc cai tao, tai thiét cac khu nha ¢ hién hitu,
cac quy dinh mang tinh chung (han ché phét trién nha ¢ méi, tdp trung vao cdi tao
quy nha hién cd. Khéng xay dung cdc cong trinh cao tang xen cdy trong khu pha ci).
Trong khu vuc han ché phat trién (A7) dd an QHC dinh huéng han ché phat trién
xay dyng nha & cao ting mai, tang cao xay dung dic trung 5-7 tang [58].

Trén co sé d6 an QHC dugc phé duyét, UBND thanh phé Ha Noi da t6 chic
thyuc hién Iap, tham dinh va phé duyét céc db an quy hoach phan khu d6 thi, trong d6
déi véi khu vuc A7 va khu Vue B1, B2, B3, B4 duoc chia thanh 08 dd an QHPK d6
thi (H1-1, H1-2, H1-3, H1-4, H2-1, H2-2, H2-3, H2-4).

Theo cac dd an QHPK da dugc phé duyét, d6i vai cac khu dan cu hién hiwu
chi yéu duoc khoanh lai theo cac 6 phd nhu hién trang; Hau hét cac d6 an it dinh
huéng cu thé vé cai tao cac khu dan cu nay, mot s6 d6 an (QHPK H2-2) quy dinh vé
viéc cai tao nhém nha & hién co theo quy hoach chi tiét va du an dau tu xay dung
riéng, bd sung mot sé tuyén duong giao théng trong khu vuc.

Nhu véy, trong cac d6 an QHC, QHPK d6 thi ciia thanh phd Ha Nai it co tac
dong vé cau tric ddi véi cac 6 phd thude ddi twong nghién ciu cia Luan an, do do
Viéc cai tao cac 6 phd nay trén thuc té gap nhiéu kho khan.

Viéc 1ap céc d6 &n Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 chii yéu phu vu cho céc du
an cu thé dé dau tu xay dyng, tuy nhién viéc trién khai dau tu xay dung cai tao chinh
trang c4c 6 phd tai Ha Noi con han ché, do d6 co rat it cac dd &n Quy hoach chi tiét
phuc vu cai tao chinh trang ca mot 6 phd cua TP Ha Noi.

Khu vye dan cu hién hiru
(thudc d6i twong nghién
clru cta Luén an).

Hinh 1.14: Quy hoach cac khu dan cu hién hitu trong ¢6 an QHPK H2-2!

! Nguon: Ho so do an QHPK H2-2 da dugc phé duyét
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1.2.4. Thue trang cdi tao cdc é phé tai Ha Ni

Tai cac 6 phé ciia TP Ha Noi hién dang dién ra cac hinh thirc CTDT nhu sau:

Cdi tao nha don lé: Cac ho dan cu trong do thi cha dong xay mai, xay xen,
cai tao nha & ciia minh theo don cap phép cai tao (ddi véi cac truong hop cai tao
stra chira 16n, nang tang, thay d6i quy mé...) hoic cai tao chinh trang nho lé.
Nhitng trudong hop nay thuong cai tao nguyén trang trén 16 dat, khong cai tao
xung quanh. Tuy nhién ciing c6 nhiing truong hop do tu nhan thu gom hop thira
cac 16 dat dé xay dung cong trinh mai. Cac chinh trang don 1é ndy it bd sung cac

cong trinh HTXH, khdng cai thién nhiéu canh quan chung cua khu vyc.

: ! - L.u,ymmm:r\n. ” b, & e
Hinh 1.15: V; tri tai thiét dé thi tai Dy &n Times City

(Nguon tac gia bién tap trén nén hinh anh vé tinh, 2020)
Du an Times city tai dwong Minh Khai, phuong Vinh Tuy, co quy md khoang

>

36ha xay dung trién dat nha may dét 8/3 va Hanosimex khoi cong nam 2011.
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Du &n Royal City co quy mo khoang 13 ha xay dung ¢ khu vuc nha may co khi
Ha Néi cii, khoi cong xa@y dung nam 2010

(Nguon: tac gia bién tap trén nén hinh anh vé tinh, 2020)

Tai thiét dé thi: mot s6 khu vuce do thi cia TP Ha Noi (nhu cac co sé san
XUt cfi, cac chung cu cii...) dugc giao cho cac doanh nghiép xay dung thanh
cac khu do thi mai.

Cadi tao cac cong trinh try sd, cac cong trinh xa héi: Nhiéu cong trinh phic
loi X& hoi nhu: trrong hoc, nha van hoa, nha tré dugc cai tao, xay dung méi da
g6p phan nang cao chat luong séng caa ngudi dan. Tuy nhién, & cac khu db thi
cil, tai cac & phé trong khu vuc noi thanh, dién tich dat danh cho céc cong trinh
cdng cong it, cha yéu duoc xay dung tir ngan sach nha nude do dé kién tric con
don diéu.

Cdi tao hé thong HTKT: Chinh quyén cac d6 thi dau tu xay dung (chu yéu
bang ngudn von ngan sach nha nudce) dé cai tao, chinh trang hé théng duong
giao thong, hé thdng cap dién, cap nudc, thoat nudc, ... doc theo c4c truc tuyén
duong. TP Ha Noi da thuc hién mot s6 dy 4n mé rong, xay maéi céc tuyén duong
cit qua cac & phd. Tuy nhién, viéc dén bu giai phong mat bang gap nhiéu kho
khan, chi phi 16n, phai giai quyét nhiéu van dé xa hoi phat sinh.

Cdi tgo chinh trang cac tuyén pho: TP Ha Noi da va dang tién hanh trién
khai cai tao chinh trang mét sb tuyén phd chinh. Vi du: Tuyén duong Lé Trong
Tan - Quan Thanh Xuan, Trang Tién, Trang Thi, Pién Bién Phu - Quan Hoan
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Kiém... Hién nay viéc cai tao céc tuyén phd do UBND céc quan chu tri thuc
hién bang ngudn von ngan sach va ngudn von xa hoi hoa tir cac doanh nghiép
(chua c6 ngudn vén dong gop tir ngudi dan cho cac du &n); Cac hang muc cai
tao chinh trang chu yéu Ia stra chira mat déng, bién hiéu, bién quang céo, hé

théng cy xanh, via hé, chiéu sang...

Hinh 1.17: Cdi tgo tuyén pho Lé Trong Tan - Ha Ngi, dong bé bién quang céo

Vé kich thwdc, mau sdac.
1.2.5. Diéu tra xi hi hoc vé thuwe trang va mot sé vin dé lién quan dén CTOP
¢ Ha Npi
1.2.5.1 Muc dich diéu tra xa hoi hoc
- Nhidm déanh gia thuc trang va nhu cau CTOP;
- Khao sat mong mubdn cta ngudi dan trong qué trinh CTOP;
- Panh gia sy san sang tham gia cua cic co quan nha nudc, doanh nghiép
va nhitng kho khin vuéng mic cé thé xay ra trong qua trinh CTOP.
1.2.5.2 Pham vi, d6i tugng diéu tra xa hoi hoc
Nham danh gia nhu cau thyc trang va c&c van dé lién quan dén cong tac
cai tao cac 6 phd, tac gia di xay dung 03 mau cau hoi va giri 180 phiéu cho céc
nhom ddi tuong dé diéu tra khao sat:
- Nhém déi twong la ngueoi dan: 100 phiéu (nguoi dan ¢d nha nam & mat tién
cac tuyén duong mit ngoai 6 phd: 12 phiéu; Nguoi dan sinh sdng bén trong

cac 6 phd 88 phiéu).
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- Nhém déi twong 1a can bé trong co quan qudn Iy nha nwéc 1a: 50 phiéu
(thudc cac co quan Trung uwong: 20 phiéu, thudc cac co quan cta TP: 15
phiéu, thudc cac co quan cap xa, phuong: 15 phiéu).

- Nhém déi twong 1a cac doanh nghiép hoat déng trong cdc linh vuc lién
quan dén cong tac xay dung, phat trién, CTPT: 30 phiéu (Doanh nghiép
xay dung: 12 phiéu; doanh nghiép dau tu bat dong san: 5 phiéu; doanh
nghiép tu van vé kién trdc, quy hoach: 13 phiéu.
1.2.5.3 Két qua diéu tra xa hoi hoc
Két qua diéu tra xa hoi hoc dugc tong két tai cac bang biéu phu luc 3 kém

theo luan 4n ndy. Qua qué trinh diéu tra khao sat rat ra duoc mot sé danh gia
nhu sau:

a) V& hién trang va su can thiét phai cai tao cac 6 phd

- Pa phan cac d6i twong dugc hoi déu danh gia viec CTOP 1a rat cap béch:
138/180 phiéu (chiém 77%); cap béach: 42/180 phiéu (Chiém 23%); chua
cap bach: 0 phiéu (Chiém 0%).

0%

O Rat cap bach
@ Cap bach
O Chwa c3p bach

77%

Hinh 1.18: Biéu do thong ké két qua khdo sdt vé mire dg cdp thiét CTOP
(Nguon téc gid, 2020)
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Hé théng HTKT, HTXH trong céc 6 phé cii chua duoc dam bao, dic biét
la hé théng HTXH.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

B Chwa dam bdo

O Dam bdo

Nhavan héa Tramyté Truwong hoc Cho, siéu thi San luyén tap

Hinh 1.19: Biéu dé thang ké két qud khdo sat thuec trang céc cong trinh HTXH
trong c&c 6 phé (Nguon tdc gid, 2020)
b) Vé cac @i twong can cai tao cac 6 phd va nhu cau cia ngudi dan
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Nhad  Yté Gido Théduc, Thwong Cong Giao Cap Cip  Thoadt Xl&rly Théng
duc  thé thao maidijch vién thong dién nuwdc nuwéc nudc tinlién
vu vuon thai lac

hoa
—&— S8 phiéu lya chon —8— S§ phiéu phat ra

Hinh 1.20: Biéu d6 ké’t‘ qua khdo sdt ddnh gid nhu cdu Cdi tao cac cong
trinh hg tang trong 6 pho (Nguon tac gia, 2020)

- Két qua khao sat cho thiy nhu cau cai tao ciia ngudi dan trong 6 nhu cau
cai tao nha & 12 16n nhat, sau d6 dén nhu cau cai tao cac cong trinh HTXH.

- Pa sd nguoi dan dwoc hoi déu mong mudn dugc tai dinh cu tai chd
(chiém 92%); mot sé it khac (8%) cd thé xem xét chuyén di noi khéc sinh séng.

- Vé viéc chuyén sang sinh séng tai chung cu: c6 90/100 phiéu (chiém
90%) ddng y chuyén sang song tai nha ¢ chung cu trong 6 phd véi chat lwong cudc
séng tot hon (tuy nhién nhiéu ¥ kién con ban khoan vé viéc dén bu va phuong an
dén bl); 10/100 phiéu (chiém 10%) khong dong Yy chuyén sang sinh séng ¢ nha
chung cu.
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c) Cac cong trinh quan tdm can bao ton, phat trién trong qua trinh CTOP
Két qua khao séat vé cac cdng trinh can quan tam bao ton, phét trién trong
qua trinh CTOP nhu sau: Pinh, chua, cong trinh di tich 180/180 phiéu (dat
100%):

oo [ [ ] I

60% ——

M S phiéu khdng dong y

40% +— O S& phiéu dong y
20% T—
0%

Pinhchua, Khong Cénglang Cong vién Vwdn Hoa Cong trinh Khac
cong trinh gian cong cong cong
di tich cong

Hinh 1.21: I?iéu do ket Qua khdo sdt danh gid cdc cong trinh can quan tam bdo
ton, phat trien trong qué trinh CTOP (Nguon tdac gia, 2020)
d) Vé giai phap, nguon kinh phi dé CTOP

- Céch tiép can dé CTOP dbi véi ca 3 ddi tuong duoc hoi, 100% déu chon
phuong an: tai thiét két hop véi cai tao chinh trang.

- Vé nguon kinh phi CTOP: nguon vén nha nudc chiém 166/180 phiéu;
Ngudn vén doanh nghiép 30/180 phiéu; Ngudn von tir ngudi dan 44/180 phiéu;
Nhu vay hau hét dbi tuong dugc hoi déu mong muébn viec CTDT tir ngudn von
ngan sach nha nudc. Pay ciing la nhimg khé khan, can trg trong qué trinh
CTOP.

e) Céac van dé kho khan trong viéc CTOP
Trén co sé phiéu hoi cac doanh nghiép vé cai tao cac 6 phé (30 phiéu), két
qua danh gia nhu sau:

- V¢ co ché chinh sach 30/30 phiéu (chiém 100%);

- Sy d¢6ng thuan caa ngudi dan 23/30 phiéu (chiém 77%);

- Loi nhuan kinh té 15/30 phiéu (50%);

- Tién do trién khai dy &n 0/30 phiéu (chiém 0%);

- DBén bu giai phong mat bang 18/30 phiéu (chiém 60%);
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1.2.6. Pdnh gid chung vé cdi tao db thi va cdi tgo cdc 6 pho tai Ha Ni

1.2.6.1 Két qua dat duoc

Trong nhitng ndm qua, viéc CTDT tai TP Ha Noi dd dat duoc mot sb két
qua nhu sau:

- Nhiéu khu vyc db thi cii duoc cai tao chinh trang, kién trdc canh quan va
ha tang duoc nang Ién. Céac hoat dong nang cap va chinh trang ha tang tao thuan
loi cho cac hoat dong kinh doanh va nang cao chit lugng cudc séng.

- Céc khu vuc noi thanh cua TP Ha Noi da phat trién 6n dinh. PTDT da
chuyén dan tir chiéu rong sang phat trién hop Iy giita chiéu rong va chiéu sau,
vira mé rong quy mé vira chli trong nang cao chat lugng, hiéu qua va tinh bén
ving.

- Chuyén ddi chirc nang thanh cong nhiéu khu dat rong 16n von 1a khu nha
may, co s& san xuat trong khu vuc ndi do, hay dat kém gia tri, tao bo mat doi
mMo1 cho do thi;

- Bao ton va ton tao duoc nhiéu di san do thi da goép phan giup d6 thi git

duoc ban sic, tao cam nhan noi chdn, ting ning lyc canh tranh.
1.2.6.2 Nhiing tdn tai, han ché va nguyén nhan

Bén canh nhiing két qua dat dugc, viec CTDT tai TP Ha Noi cling con
nhiéu van dé ton tai, han ché:

- Khong gian cong cong bi lan chiém, thu hep; It khong gian cong cong
dugc xay mdi. Cac khu vuc nha may, tru s& phai di doi ra khoi khu vuc ndi do
lai thay thé bang nhimg chung cu cao tang.

- Viéc cai tao chinh trang do6 thi con mang tinh nhé 1¢é, chua co nhiéu dv an
trén quy mo 16n theo khu vyc hodc theo céc 6 phé, viéc cai tao chung cu cii da
xay dung ké hoach, chuong trinh tuy nhién két qua dat dugc con han ché.

- Cong tac quy hoach do thi con it tdc dong dén khu vuc dan cu hién hitu,
hau hét dé xuit gilt nguyén nhu hi¢n trang do d6 kho trién khai thyc hién cai tao

mot cach tong thé, toan di¢n cho cac khu dan cu cii.
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- Chua c6 md hinh CTOP dugc danh gia thanh céng. Chua thu hat dugc

c4c ngudn von ngodi ngan sach vao viéc CTPT, cai tao cac 6 phd.
1.3. Céc cong trinh nghién ciru lién quan dén dé tai luan an
1.3.1. Cadc cong trinh nghién cwru khoa hoc, sdch, tai liéu chuyén nganh

Cubn séch “Pé thi hoc nhdp moén”, tac gia Truong Quang Thao dd dugc
NXB Xay dyng phat hanh nim 2001 d3 dua ra 3 xu thé CTDT (1): pha d& hoan
toan cai cii dé xay dung cai maéi; (2) Xay dung xen vao cai cii; (3) Phuc ché lai
cai cli cho thich nghi véi cac hoat dong méi. Viéc danh gia cac xu thé tiép can
CTDT gilp cho luan 4n thém can cir dé dé xuat cach tiép can CTOP tai Ha Nai.
Tac gia ciing danh gia ndi dung cai tao d6 thi la mot trong nhitng noi dung kho
nhit cta d6 thi hoc, tuy nhién noi dung vé cai tao d6 thi trong cudn sach nay méi
chi dugc nhic qua, chua di siu vao cac giai phap cai tao [53].

Nam 2010, NXB Xay dung di phat hanh cuén sach “Nghién citu dé thi
(quy hoach - quan ly - dét dai, Bdt déng san va nha ¢ cua tac gia Pham Sy
Liém, trong d6 c6 ndi dung vé “Van dé cdi tao cac tiéu khu nha ¢ Ha Ngi ”. Téac
gia dd dua ra quan diém vé xay dung “khu cw trii t6t” VA C4C nguyén tic cai tao
tiéu khu nha o. Pay 1a nhiing dé xuat c6 thé nghién ctu &p dung cho viéc CTOP
cti tai Ha Noi [35].

Nam 2011, NXB Xay dung di phat hanh cudn sach “Phwong phdp tiép cdn
méi vé Quy hogch va qudn 1y dé thi” cua tac gia Nguyén Pang Son, trong do
“phuong phép tai tao d6 thi” di dua ra nhitng kién thuc tong quan vé tai tao, cai
tao d6 thi; noi dung tai tao do thi; c4c van dé chinh yéu trong quan ly tai tao do
thi 1am co s dé Luan an nghién ctru dé xuat giai phap cai tao cac 6 pho cii [48].

Nam 2017, NXB Xay dung da phat hanh cudn sach “Hinh thai hoc d6 thi”
cua tac gia Dodn Minh Khéi, trong d6 da dua ra nhitng kién thuc Iy thuyét vé
hinh thai hoc va qua trinh phét trién cua cac db thi, cac khu vuc trong dé thi nhu:
6 phd, 16 phd, manh... caa cac d6 thi trong d6 c6 TP Ha Noi. Day Ia nhiing kién
thic rat co ban va hiru ich dé hiéu vé dic diém, lich st hinh thanh, ciu trdc cua
cac 6 phd Ha Noi [28].
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Nam 2013: Hoi Quy hoach & PTPT Viét Nam thuc hién Dy an su nghiép
kinh t& “Piéu tra, khdo sat, nghién cizu dé xudt co ché chinh sach cdi tao chinh
trang phat trién khu viec trung tdm TP Ha Ngi va TP Ho Chi Minh”. Dy 4n nay
d3 danh gia duoc thuc trang va dé xuat mot sé giai phap quan 1y dé thuc day
viéc cai tao chinh trang khu vuc trung tdm cua cac do thi lon.

Nhu vay, hau hét cac cubn sach, cac cong trinh nghién ctru khoa hoc déu
méi dé cap dén cong tac cai tao do thi chung, chua co tai lidu nao dé cap sau dén
viéc cai tao TP Ha Noi theo cac 6 phd nhu dé xuét caa luan &n nay.

1.3.2. Cac ludn an tién si

Luan &n tién si “Van d@é quy hogch cdi tgo khéng gian khu ¢ tai Ha Ngi
theo khuynh hwéng phat trién bén viing” cia Nguyén T Ling (2000) da dé cap
dén van dé phat trién bén vitng ndi chung va phat trién bén vitng cho khu ¢ tai
Ha Noi noi riéng. Luan an da dua ra nhitng nguyén tic co ban vé t6 chiic khdng
gian cho cac khu ¢ cia TP Ha Noi. Da dé xuat mé hinh phat trién bén viing cho
khu & 13 két hop giira “truyén thong” va “hién dai”, va dé& xuat md hinh khu &
cho cac khu vuc, céc thoi ky nhu: Khu & trong khu phé ¢o, Khu & trong khu phé
ci, Khu & trong lang x6m truyén théng, Tiéu khu xay dung nha ¢ thoi bao cép,
Khu ¢ xay dung thoi mo cira. ..

Ludn 4n d3 danh gia thuc trang va dé xuat cac mé hinh quy hoach cho cac
khu & hién hiru trong cac khu vuc khac nhau cua TP Ha Néi, trong do c6 ca cac
khu dan cu phat trién tu phat, lang xom truyén théng. Céac két qua danh gia vé
c4c ton tai han ché cua cac khu &, cac md hinh quy hoach 1a nhitng goi y hiru ich
cho van d& CTOP cua Ha Néi. Tuy nhién Luan an nay chwa di su vao viéc cai
tao, phat trién khu & theo cac 6 phé [30].

Luan an tién si “Nghién ciu Cdi tao nang cap cac khu nha & chung cu cii nhiéu
tang xay dung tai Ha Ngi trong giai doan 1960-1986 cia Vii An Khanh (2003) voi
muc tiéu nghién ctu: Tim ra cac giai phap quy hoach - kién tric méi trong viéc nang

cap, cai tao cac khu chung cu cii tai Ha Noi. Luan &n da dé xuat nhiéu cach tiép can
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cai tao chung cu cii nhiéu tang tai Ha Noi: Hoan thién co cau quy hoach, to chic
khong gian khu chung cu, cai tao nang cap quy mé nho, chuyén déi bd sung chuc
ning, tai cau tric cong trinh, cai tao vé két cu, kién truc, HTKT... [27]

Ludn &n tién st “Cdi tgo khdng gian kién tric - tai khai thdc khu chung cur
cii tgi Ha Noi dap ving diéu kién tam cu va tai dinh cw tai ché” cua Duong buc
Tudn (2005) d3 nghién ctu cdc moé hinh, kinh nghiém CTDT néi chung va
chung cu cii néi riéng. Xay dung mé hinh “chuyén héa hinh thai cau tric khdng
gian va chitc ndng cdc khu chung cw cii” dya trén ly thuyét hinh thanh cac don
vi 6. DPé xuat md hinh tam cu, tai dinh cu tai chd bang mé hinh hoan d6i t6 hop
nha ¢ hién trang bang moé hinh nha & chung cu cao tang xay xen trén quy dat
trong vai 9 dang bd cuc chu yéu. Luan an nay tuy c6 d6i twong nghién cau 13
khu chung cu cii khac véi doi tugng nghién ctiu 1a 6 phd, do d6 khong dé cap
nhiéu dén ndi dung 6 phd. Tuy nhién, cach tiép can, muc tiéu cai tao, 19 trinh va
phuong 4an cai tao 12 tai liéu hitu ich cho viec CTOP cua TP Ha Noi [65].

Luan &n tién si “Quy hoach chi tiér dé thi ¢ sw tham gia cua céng dong tai
Viét Nam” ciia Ta Quynh Hoa (2015 d3 dé cap vé vai trd va hiéu qua tham gia
cong dong trong quy hoach ¢ Viét Nam. Luan an da dé xuat céc giai phap dé
cong dong tham gia hiéu qua trong viéc 1ap cac do an quy hoach d6 thi, c6 thé
tham khao cho viéc cai tao céc 6 phé tai Ha Noi [25].

Luan an tién si “Cdu tric khéng gian dé thi thich ing trong qua trinh chuyén
héa khéng gian dé thi Viét Nam (ldy Ha Ngi 1am vi du nghién cizu)” ciia Ngo
Trung Hai (2017) da dé cap dén cac ly thuyét vé chuyén hoa khong gian do thi va
dé xuat cdu tric va cac nguyén tic tao 1ap ciu truc khong gian do thi thich tng
trong diéu kién PTDT & Viét Nam. Luan an nay tuy khdng lién quan tryc tiép dén
noi dung CTOP, tuy nhién bd sung cac 1y thuyét, cac giai phap dé chuyén hda
khong gian cac 6 phd vén da dinh hinh thanh cac khong gian séng linh hoat hon

dap ting xu hudng va nhu cau cua cudc sdng hién dai [21].
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Luan &n tién si "Ap dung phwong phdp diéu chinh dat trong trién khai du &n
dau tw xdy dung khu dé thi tai dé thi trung tam Thu dé Ha Ngi" cia Nguyén Du
Minh (2021). Lu4n 4n d3 tim hiéu vé phuong phap diéu chinh dat, day 1a mot trong
nhitng phuong phap CTDT dugc &p dung tai nhiéu nudc trén thé giéi. Tuy nhién,
d6i v6i cac 6 phd ciia TP Ha Noi di c6 lich st phét trién 1au doi, mat do xay dung
rat cao, kho co thé ap dung phuong phap diéu chinh dat dbi voi tung thira dat, ma
cd thé xem xét kinh nghiém nay dbi véi cac 6 dat 16n, sap xép lai cac chirc nang d6
thi trong 6 phé [38].

Panh gia chung, co nhiéu luan an tién si da nghién ciu dén noi dung quy
hoach, cai tao, PTDT tuy nhién chua c6 Luan 4n nao dé cap truc tiép dén viéc cai
tao cac 6 phd cua Ha Noi n6i chung va caa Viét Nam ndi riéng. Tuy nhién, phuong
phép tiép can, cac ly thuyét nghién ctu va cac két qua nghién ctiu la nhiing tai liéu

hitu ich cho viéc dé xuat cai tao cac 6 phd tai Ha Noi.
1.3.3. Cdc dé tai, dw dn

Mot s6 chuong trinh, du an lién quan dén CTPT, CTOP di duoc trién khai
thuc hién gom:

Chuwong trinh nang cdp dé thi quéc gia giai doan tir nam 2009 dén ndm
2020 (NUUP) [57], dd dugc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sb
758/QD - TTg ngay 8/6/2009 nhiam nang cap cac do thi tir d6 thi loai 1V tré Ién,
trong d6 tap trung cai tao nang cap cac khu dan cu thu nhap thap, khu vuc cé
mat do xay dung cao va cac khu do thi chua dap ung yéu cau vé HTKT, HTXH.
Ngudn vén dugc bé tri tir ngan sach trung wong va dia phuong, ngudn vén ODA
va cac nguon vén huy dong khéac. Pay 1a mot trong nhimg chwong trinh, du &n
c6 quy md cap qudc gia dau tién tai Viét Nam nham cai tao ha ting d6 thi va da
duoc trién khai thuc té tai cac tinh ving Pong Bang Song Ciu Long, cac tinh
mién Trung, cé&c tinh Trung du mién ndi phia Bac... Két qua budc dau da cho

thay hiéu qua rd rét, cai thién tryc tiép cuoc séng ciia ngudi dan va my quan do thi.
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Du &n Chuong trinh PTDT Téng thé Thu dé Ha Noi (HAIDEP) [1]:

Chinh phi Nhat Ban d3 thuc hién Chuong trinh PTPT Téng thé Tha d6 Ha
Noi théng qua Co quan Hop tac Quéc té Nhdt Ban (JICA) dugc nghién cau tai
Viét Nam tir thang 12/2004 t6i thang 3/2007.

Poan Nghién ctu JICA di trién khai nghién ciru cac noi dung nhu: diéu tra
thuc dia; du bao nhu ciu; thuc hién du an thi diém; xay dung chuong trinh
PTDT toan dién va cac quy hoach chuyén nganh cho cac nganh PTPT, giao
thong do thi, nudc va vé sinh d6 thi, va diéu kién song; thuc hién cac nghién ctu
tien kha thi cho mot sé du an uu tién. Trong d6 c6 du an thi diém CTOP trong
khu phé co.

Muc tiéu cu thé caa dy an thi diém bao gdm (i) xay dung phuong phap
bao ton va phat trién kha thi, (ii) d& xuat tam nhin va hanh dong tuong lai cho
khu Phé Cb, (iii) dé xuat co ché thuc hién bao gom khung thé ché, chia sé vai trd
va cap vén, v.v.. Dy an thi diém duoc thuc hién ddi véi mot 6 phd lua chon va
mot tuyén phé & phuong Hang Budm dé xay dung quy hoach va thuc hién hanh
dong uu tién vai sy tham gia cua nguoi dan.

Viéc 1ap quy hoach cho 6 phd theo @& xuat véi cac muc tiéu: (i) sir dung
hiéu qua quy dat han ché va tang gia tri cua dat, (ii) bao ton, khdi phuc va tao ra
cac gia tri truyén thong, (iii) ting cuong cac hoat dong kinh té (iv) tang cuong
mang ludi x4 hoi, cong dong va (v) nang cao tinh hap dan va nguyén ban cua

cac tuyén phé véi sy an toan va thoai mai.
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<Quy hoach 6 phd hién tai> <Quy hoach phan vung>
PHAN TICH TONG HOP TIEM NANG 8 PHY sormas anacyss

3 vh il COns Trn
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W4 Phd Ta Hién

San trong

Toan canh

So @3 ting 1 6 phd

Ngudn: Boan Nghién ctru HAIDEP

Hinh 1.22: Quy trinh quy hoach mét & phé trong khu phé cé [1]
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Bang 1.2: Bang ddanh gid tac déng cua du dn thi diém trong khu phé cé [1]

Chi sé danh gia Tac déng tich cuc Tac ddng tiéu cuc
- Bdo tén cac gia tri vat thé Céc di tich van héa can duoc béo Xay dwng cac cdng trinh méi
Bao tén - Bdo tén cac gia tri phi vat tdn va tén tao vé ha tang lam thay déi hinh anh phé cd.
cac gia tri thé Nguéi dan hiéu gia tri van hoa
truyen thong thong qua cac dia diém va s kién
van hoa.
+ Tang khéng gian & Khéng gian séng sé& tang, khéng Phan dbi cac céng trinh xay
Cai thién - Cai thién diéu kién vé sinh gian riéng van duoc duy tri dung cao tang.
dieu kién Piéu kién vé sinh duoc cdi thién Mét sé ngurei thich séng trong
nha & cac khu nha & kiéu cii nhw
hién nay.
-+ Cai thién cac dich vu cong Dich vu céng cong va co s ha Quan ly giao théng va dd xe
céng tang duoc cai thién. can duoc trién khai trén quy
Ca’?i thién - An toan Giao théng quéa cénh va b&i 6 xe mo réng.
dieu kign dugc kiém soat hop ly Nguai dan co thé thay bat tién
song Piéu kién dwéeng phé duoc cditao| trong di lai.
vé mét cadnh quan, an toan va méi
trréng thorong mai.
- Phat trién cac hoat dong Khéng gian thuwong mai, co hoi Cac loai hinh kinh doanh m&i
Phat trién thwong m_ai viéc lam s& dwoc cai thién. \.réi cac con ph§ dugc cai tao
Kinh té = An toan,vé viéc lam Cac hoat déng throng mai sé sé lam thay doi dién mao.
= Phat trien du lich dugc da dang hoéa, phat huy cac
gia tri truyén théng.
- Xay dwng mét xa hoi cong Nguéi dan géc sé& van & trong cac| - Ngudi dan phai lam quen voi
béng 6 phé hién nay. I6i séng m&i trong cac ngoi
i - Thay déi cach séng, dinh cu| - Mang Iudi x3 hdi moi sé dugc nha moi xay.
Phat trien - Tao ra co hdi hda nhap xa phat trién bao gém nguei dan Chi phi mua nha c6 thé rat cag
Xa hoi hoi m&i, cac doanh nghié ma&i, khach so voi kha nang tri tra cia mof]
du lich. sé hd gia dinh.
Cac hoat dong sé& dwoc tang
cuong.
- B&o tén hinh thai @6 thi (16 Gia tri s& dwoc nang cao nhé co Cén von dau tu rat Ion tir cac
dat, mang luvGi dwdng phé, diéu kién co s& ha tang tét hon. bén lién quan.
. V.V.) Nguéi dan cé thé tham gia vao Xéay dung sw déng thuan va
Phat trién - Xay dwng co ché thuc hién cong tac quy hoach. diéu chinh hinh thirc s& hiru
do thi - Sy tham gia cUa cac bién Nghiém cam hoat dong dong phat| 6 thé mat nhiéu thoi gian.
lién quan trien dé thij tran lan. Can theo dﬁi,tét cacac hoat
- Pong gop cho thanh phé déng phat trién @6 thi & cap
thanh pho va dia ban.

Nghién ctru ciing dd dé xuat cac giai phap va cac co ché thuc hién. Bén

canh yéu t6 vé kinh té, nhém nghién ctu huéng téi gia tri phi vat thé cua khu

phd ¢b.

NG I chung

On dinh xa hoi DPau tw
Nguén thu thué Co héi viéc lam
on dinh
Nén tang gia tri
, , (trai tim Ha Noi, Khu vue
Chinh quyén Di san Thé gici) tur nhan

Quéng ba dh

Noi tieng the gidi
Béo ton cac di san

Céng déng
dia phwong

Cong dbng
quoc té

canh tranh

Hiéu qua thwong mai

/ Tac dong x4 héi va tinh

Hinh 1.23: So do dé xudt bdo ton céc gia tri cot 16i cia khu Pho Co [1]
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1.4.

Nhirng van deé luan an can gidi quyet

Qua nghién ciu tong quan vé CTDT trén thé gidi va Viét Nam, danh gia

thuc trang HTKT, HTXH tai cac 6 phd caa TP Ha Noi, Luan an nhan dinh nhitng

van dé can quan tam giai quyét Ia:

1)

2)

(3)

()

Panh gia thuc trang cac 6 phé, nhén dién cac van dé khé khan, bat cap trong
thyc té cai tao d6 thi & Viét Nam noéi chung va Ha Nbi néi riéng; phan tich, xac
dinh rd nguyén nhan cua cac kho khan, bét cap lam co sé dé dé xuét cac giai
phép cai tao.

Nghién ciru cac co so khoa hoc 1am co s& dé dé xuat giai phap CTOP tai Ha
No1.

Pé xuat cach tiép can CTOP

Nghién ciru lya chon cach tiép can phl hop d6i véi viec CTOP tai Ha Nai,
phl hop voi diéu kién thuc té caa Ha Noi.

Phan nhém, phan loai cac ddi twong nghién ciu dé dé xuat cach tiép can
phu hop.
Pé xuat cac muc tiéu, nguyén tic cai tao tir d6 xay dung phuong phéap tiép
can tbt dé dat muc tiéu dé ra.

Nghién ctru nhitng ndi dung can bao tdn trong qué trinh cai tao cac 6 phd.
Céc giai phap cai tao Cac 6 phod

Nghién ciu céc kinh nghiém, mé hinh, giai phap da co;

Nghién ctru dé xuat cac giai phap phu hop véi diéu kién caa TP Ha Noi voi
muc tiéu nang cao chat luong cudc séng cua ngudi dan dong thoi tai cau tric
lai cac 6 phd dap wng nhu cau phét trién caa TP Ha Noi.

Nghién ctru vé giai phap t6 chire thuc hién va ngudn luc duy kién thyc hién
Nghién cau vé trinh tu t6 chac thuc hién cai tao cac 6 phd dam bao it xao

tron cudc song cia ngudi dan va dam bao ngudn luc trién khai thuc hién.
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CHUONG 2: CO SO KHOA HQC VE CAI TAO PO THI
2.1. Co sé phap ly

2.1.1. Cdc chii trwong, dinh hwong ciia Ding va Nha nwéc lien quan dén cdi
tao do thi

Trong cac tai liéu: “Ngh; quyér Pai hgi Pang khoa XlI; Chién leoc Phét
trién bén vieng Viét Nam giai doan 2011 - 2020, Quyét dinh s¢ 445/0D-TTG cua
Tha twéng Chinh pha phé duyér diéu chinh dinh huéng Quy hoach tong thé phéat
trien hé thong do thi Viét Nam dén nam 2025 va tam nhin dén nam 2050...""
chua c6 van ban nao dé cap dén noi dung CTDT hoic CTOP.

Ngay 08/6/2009 Thu tuéng Chinh phi ban hanh “Quyér dinh sé 758/0P-
TTG phé duyét Chuwong trinh ndng cdp dé thi quéc Gia giai doan tir nam 2009
dén nam 2020 trong d6 tap trung chinh vao viéc nang cap HTKT cua céc khu
dan cu nghéo trong do thi [57].

Ngdy 24/01/2022, Bo Chinh tri dd ban hanh “Nghi quyét sé 06-
NQ/TW vé quy hoach, xay ding, quan Iy va phat trién bén viing dé th; Viét Nam
dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2045 trong d6 c6 mot s6 noi dung lién quan
dén CTPT nhu sau [4]:

Vé quan diém chi dao: “Bao dam két hop dong bo va hai hoa giia cdi tqo,
chinh trang, ti thiér dé thi véi phat trién cde dé thi méi, bao dam kién truc d6
thi hién dai, giau ban sac, cac yéu to van hoa dic trung duoc giir gin va phat
huy; phét trién manh mé lién két nganh, lién két vang va loi thé két nbi da chiéu
ctia cac do thi; chl trong té chirc lai doi song déan cu va phdt trién kinh té trong
qué trinh tai thiéz va PTPT; bao dam chat lugng séng tai do thi & muc cao, dap
g co ban nhu cau vé nha & va HTXH cho dan cu d6 thi”

Nhiém vu giai phap chu yéu: “Tao lap hanh lang phéap 1y va co ché khuyén
khich hinh thanh va phat trién cac quy cho phét trién nha & va bat dong san; co
chinh sach vu dai, khuyén khich di manh dé thu hat nguon luc x& hoi dau tu xay
dung nha &, nha cho thué ddi voi ngudi thu nhap thap, thu nhap trung binh, cdi

tao, chinh trang do thi, xoa bo nha tam, khu ¢ phi chinh thac, lup xup tai cac do
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thi. Th&o gé cdc virdng mdac vé phdp 1y, ban hanh co ché, chinh sdch dgt phé va

phan cdp triér dé cho cac dia phwong dé day nhanh cdi tqo, xay dung lai cac

chung cu cii, cong trinh hét nién han sir dung, nha ¢ ven kénh rach, cac khu dan

cw ngheo trong do thi”.

2.1.2. Cdc vin ban Quy pham phdp ludt lién quan dén cdi tao dé thi

2.1.2.1  Danh myc cac vin ban QPPL c6 lién quan dén CTDT
TT Tén viin ban Cac diéu co lien M@t sé ndi dung
quan dén CTPT lién quan
1 | Luat Xay dung niam 2014 va | Cac diéu 45, 89, | “Ouy dinh vé Nguyén tdc

Luat Xay dung stra doi nim
2020

96

quan ly xay dwng theo quy
hoach xay dung quy dinh;
Gidy phép cbng trinh cdi

tao, swra chira”;

2 | Luat QHDT s6 30/2009/QH12 | Cac diéu 23, 31, | “Quy dinh vé c&c néi dung
35, 48, 58, 73 lién quan dén CTDT”
3 | Luat Nha & sb 65/2014/QH13 | Cac diéu 10, 13, | “Quy dinh chi tiét vé viéc
ngay 25/11/2014 11, 17,18, 20, 43, | cai tao nha ¢ riéng lé, nha ¢
45, 46, 47, 48, 50, | chung cu™”
51, 65, 66, 79, 87,
88, 89, 90; 93, 96,
99, 110, 111, 112,
113,114, 116
4 | Lujt Kinh doanh bat dong san | . i3y 26: 29 | “Quy dinh vé quyen, trach
$6 66/2014/QH13 ngay 30: 35 nhiém cua bén cho thué nha
25/11/2014 trong do co cdc ngi dung
lién quan dén cdi tgo, pha
donha”.
5 | Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 | Cac diéu 39, 40, | “Quy dinh vé quy ddt dé cdi
ngay 29/11/2014 146 tao chinh trang do thi”
6 | Luat Pau tu s6 67/2014/QH13 | biéu 27 “Ouy dinh Vé hinh thirc déu e
ngay 26/11/2014

PPP trong viec CTPT”
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7| Luat Thu do6 25/2012/QHI3 biéu 10, 16 “QOuy dinh vi tri, vai tr0 cua
Thu do; chinh sach, trach
nhiém xay dung, phat trién,
quan ly va bao vé Thu do .
Nghi dinh 15/2021/ND-CP vé | biéu 21 Phan cap quan ly ddi voi dy
quan Iy du an dau tu xay dung an cai tao, stra chira

8 | Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP | Tai diém b, khoan | “Ngi dung dé an quy hoach
ngdy 7/4/2010 vé lap, tham |5 Diéu 15; diém b | chung xay dung dé thi trong
dinh, phé duyét va quan Iy | khoan 4 Piéu 16; | d6 ¢é quy dinh trong quy
QHDPT Piém b khoan 4 | hoach dinh hwéng phét trién

Piéu 17; khdng gian can xdc dinh pham

Muc 2. Quan ly |vi, quy mé cac khu chizc nang

CTbT Cua do thi: khu chinh trang,
cdi tao, khu bdo ton...”

9 |Nghi dinh 38/2010/ND-CP | biéu 6, 9, 15, 25, | “Quy dinh mét sé néi dung
ngdy 07/4/2010 vé quan ly |29, 33 cai tgo, chinh trang lién
khdng gian, kién tric, canh quan dén kién trlc, canh
quan do6 thi quan do thi”.

10 | Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP Pidu 2, 6,22, 42 | ‘Gidi thich tir ngir vé mgt sé
ngady 14/1/2013 vé Quan ly du an PTDT trong do co cac
dau tu PTDT dw &n cdi tgo, tai thiét. Yéu

cau vé viéc xay dung cdc co
ché chinh sach khuyén khich
tai thiét do thi”.

11 | Thong tu s6 06/2013/TT-BXD | Biéu 18 Quy dinh vé “ndi dung cua
ngay 13/5/2013 huéng dan vé do &n TKPT cho mét 6 pho,
ndi dung TKDT 16 pho .

12 | Quy chuan 01:2021 QCVN c6 | Muc 2.7 “Yéu cau vé khong gian va

01 muc dé cap dén noi dung
Quy hoach cai tao cac khu vuc

cti trong d0 thi

sir dung dat cac khu vuc

hién hitu trong do thi”
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2.1.2.2 Panh gia vé hé théng vin ban phap luat lién quan dén CTDT
a) Vé sw quan tam dén céng tic CTPT:

CTDT la m6t noi dung 16n trong viéc PTDT, dac biét la viéc cai tao mot
Khu cii trong d6 thi, tuy nhién ndi dung nay dugc quy dinh rai rac tai cac van ban
QPPL.

Tai Luat QHDT nam 2009 c6 06 diéu (Piéu 23, 31, 35, 48, 58, 73) quy
dinh vé céc noi dung lién quan dén CTDT: “vé nhiém v OHPT: Ldp quy hoach
dé cdi tgo, chinh trang dé thi; Noi dung Quy dinh qudn Iy theo do &n QHDT,
TKDT: Nguyén tic diéu chinh QHDT quy dinh, Nguyén tic qudn ly khéng gian,
kién tric, canh quan dé thi quy dinh, Qudn Iy CTPT theo quy hoach” [43].

Tuy nhién cac noi dung quy dinh tai Luat QHPT nim 2009 mang tinh chat
quy dinh chung, chua di sau cu thé vao noi dung, phuong phap CTDT.

Tai Dicu 10 Luat Thu d6 nam 2012 da quy dinh “UBND TP Ha Néi chii
tri phai hop véi Bé Xay dung xay dung quy chudn, tiéu chudn vé quy hoach, kién
triic ddi véi khu vuc cdi tqo, tai thiér dé thi phil hop véi diéu kién thuc té dé Idp quy
hoach, TKPT tai cac qudn Ba Dinh, Hoan Kiém, Béng Da va Hai Ba Trung trinh
Tha frdng Chinh phai xem xét, quyét dinh .

Tai “Ngh; dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 7/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé
duyét va quan Iy QHPT”: Tai diém b, khoan 5 Diéu 15; diém b khoan 4 Diéu
16; Biém b khoan 4 Diéu 17 quy dinh vé Nbi dung dd &n quy hoach chung xay
dung do thi trong d6 c6 quy dinh trong quy hoach dinh huéng phat trién khdng
gian can: “Xdc dinh pham vi, quy md cac khu chic néing ciia dé thi: khu chinh
trang, cdi tqo, khu bdo ton...”

bac biét Tai Nghi dinh 37/2010/ND-CP da danh riéng mot Muc 2. Quan ly
CTDT gbm cac diéu: “Piéu 44. Nguyén tic CTPT , Piéu 45. Trach nhiém quan Iy
CTPT , Piéu 46. Ngi dung ké hoach CTDT, Piéu 47. CAc truong hop wu tién dua vio
ké hogch cdi tao”.

Tai Didu 46 da quy dinh vu tién cai tao “Cdc khu vuc cé diéu Kién va méi truong
song khong dam bdo, gay nguy hiém cho sizc khde cong dong va trt t xa héi”. Tuy

nhién hién nay cac dia phuong méi chii yéu xay dung ké hoach chinh trang d6 thi, cai
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tao cac khu tap thé, khu chung cu cii, viéc cai tao cac khu & theo c&c 6 phd chua duoc
trién khai thyc hién.

b) Vé trach nhi¢gm CTPT:

Tai Piéu 45 Nghi dinh 37/2010/ND-CP quy dinh cu thé trach nhiém quan
Iy CTDT thudc nhiém vu cia cac co quan quan ly tai dia phuong (UBND TP
truc thudc Trung wong, TP thudc tinh, thi X, thi tran).

Theo Nghi dinh 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010, tai Biéu 9. Quy dinh ddi
véi khong gian khu vuc khac cua do thi quy dinh: “4. Khu phé ¢é cac khu ¢, nha &
trén mdt phé dang xuong cap, chinh quyén dé thi phdi xay dung ké hoach cdi tao,
chinh trang, xay dung mdi theo quy dinh hién hanh; dong thoi cé phuong dn hé tro
trong triong hop can thiét”.

¢) Vé déi twong Cdi tao:

Hién nay ¢ rat it van ban quy dinh vé viéc cai tao mot khu vuc cii trong d6
thi dac biét 1a vé CTOP. Cac van ban Luat Xay dung, Luat Nha & cha yéu quy
dinh vé cai tao cac cong trinh cu thé, cong trinh nha &, chung cu cii. Khong quy
dinh vé cai tao ca mot khu vuc d6 thi. Duy nhat ¢6 Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 hudng dan vé noi dung TKDT 1a vin ban duy nhét hién
nay c6 dé cap dén viéc cai tao mot 6 phd (Piéu 18. Ngi dung cia do dn TKPT
cho mét & phd, 16 pho). Tuy nhién, chua c6 dia phuong nao trén ca nuéc 1ap
TKPT riéng cho mot 6 phd (cha yéu duoc 16ng ghép vao cac d6 an QHDT).

d) Vé co ché chinh sich CTDT:

Tai mot sé vin ban (nhu Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP, Luat dat dai, Luat
dau tu...) ¢6 néu trach nhiém cac co quan chirc nang can nghién ciu ban hanh
cac co ché chinh sach wu dai, khuyén khich vé CTDT, tuy nhién chua co van
ban nao quy dinh cu thé vé céac chinh sach nay.

e) Vé md hinh té chec, phwong phdp tiép can CTPT:

Chua c6 cac quy dinh cu thé day du vé cac hinh thic hodc mé hinh CTDT,
chi ¢6 tai Luat Pau tu nam 2014 c¢6 quy dinh vé co ché chinh sach dbi véi cac
linh vuc lién quan dén dau tu xay dung. Tai Khoan 1 Diéu 27. Pau tu theo hinh

thic hop dong PPP quy dinh: “Nha dau tw, doanh nghiép dir &n ky két hop dong
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PPP Véi co quan nha nieéc c6 tham quyén dé thuc hién dir dn dau tw xdy dung
méi hodc cdi tgo, ndng cdp, mé réng, quan 1y va vdn hanh cong trinh két cdu ha
tang hodc cung cdp dich v cong .

f) Vé cdc quy dinh kj thudt vé CTPT:

Quy chuan 01:2021 QCVN: Quy chuan vé quy hoach xay dung la mét
trong nhitng van ban quan trong phuc vu cho cong tac lap quy hoach CTPT. Tai
Muc 2.7 ¢6 quy dinh vé “Y&u cau vé khdng gian va sir dung ddt cac khu viee hién
hitu trong dé thi”. Tuy nhién do chua xac dinh dugc mo hinh ciing nhu nhitng

giai phap vé cai tao cac 6 phd phu hop véi diéu kién Viét Nam do dé céc noi

dung quy dinh con kh& chung chung.

2.1.3. Mt s6 vin ban ciia thanh pho Ha Néi lién quan dén céng tic CTPT

2.1.3.1 Danh muc cac van ban QPPL c6 lién quan dén CTDT

TT

Tén van ban

Noi dung

1

Nghi quyét sé6 06-NQ/TU ngay 20/9/2021
ctia Ban chap hanh Pang bo TP Ha Noi vé
Dé 4n cai tao, xay dung lai chung cu cil trén
dia ban TP Ha Noi;

“Théng qua Pé an cdi tgo, xay
dung lai chung cu ci trén dia
ban TP Ha Ngi”

Chuong trinh s6 03-CTr/TU cua Thanh uay
(khda XVII) vé "Chinh trang d6 thi, PTDT
va kinh té d6 thi giai doan 2021-2025"

“Té chirc thuc hién Nghi quyét
va Van kién Dai hoi Xl cua
bPang, Nghi quyér Pai héi dai
biéu lan thiz XVII Bdang bg TP,
nhiém ky 2020 - 2025 vé chinh
trang do thi, PTPT va kinh 1é ds
thi giai doan 2021-2025"

Quyét dinh s6 5289/QP-UBND ngay
18/12/2021 vé viéc ban hanh Dé &n cai tao,
xay dung lai chung cu cii trén dia ban TP
Ha Noi

“Ban hanh dé¢ an cdi tgo, xay
dung lai chung cw cii trén dia

ban TP Ha Ngi”

Ké hoach s6 335/KH-UBND ngay
31/12/2021 vé cai tao, xay dung lai chung

cu ci trén dia ban TP Ha Noi

“Ké hogch cu thé xay dung, cdi
tao lai nha chung cu trén dia ban
TP Ha Ngi”
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5 | Quyét dinh 3011/QD-UBND nim 2016 cua
UBND TP Ha Noi phé duyét Quy hoach chi
tiét cai tao, chinh trang hai bén tuyén duong
Lé Vian Luong, ty 1€ 1/500

Cai tao chinh trang hai bén tuyén

duong

6 | Quyét dinh 6398/QD-UBND nim 2013 ban
hanh Quy ché quan ly quy hoach-kién tric
Khu phé Cb Ha Nai.

“Ouy dinh quan ly doi véi khu
viec phé cé Ha Ngi: bao gom
nhitng quy dinh vé quan 1y quy
hogch va khdng gian, kién tric
dé thi; quan 1y déi véi cac cong
trinh kién trdc, céng trinh HTKT,
HTXH trong khu phé cé”.

7 | Quyét dinh sb 24/2015/QDB-UBND ban
hanh Quy ché quan ly quy hoach, kién trtc
Khu phé cii Ha Noi

“Ouy dinh qudn 1y doi véi khu
phé cii Ha Néi: bao gom nhing
quy dinh vé quan Iy quy hoach va
khéng gian dé thi; qudn 1y doi
Véi cac cdng trinh kién tric, cong
trinh HTKT, giao théng Khu phé
cii Ha N¢i va cac khu vuc phy

C.a/*nn

8 | Quyét dinh sd 11/2016/QD-UBND ngay
04/04/2016 vé viéc ban hanh Quy ché quan
ly quy hoach, kién trdc cong trinh cao tang

trong khu vuc noi do lich st TP Ha Noi

“Quy ché nay quy dinh viéc quan
ly, kiém soét, vé quy hoach khong
gian, kién tric, canh quan, chuc
nang doi véi cac cong trinh cao
tang trong Khu vuc ngi dé lich
su, TP Ha Ngi ”

TP Ha Noi d3 ban hanh cac chuong trinh hanh dong, ké hoach rat cu thé

lién quan dén viéc cai tao chung cu cii va da tién hanh trién khai thuc hién tai

thiét mot s6 chung cu nhu: Kim Lién, Giang V3. ..
Déi véi khu viee Khu phéd ¢6, Khu phé cii (Khu phd Phap) dd ban hanh Quy

ché quan Iy vé quy hoach, kién triic. Cac quy ché nay da quy dinh cu thé cac noi

dung vé quan ly, phét trién cac khu vuc phé cb va phd cii, tuy nhién tap trung
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nhiéu téi muc tiéu bao tén va cai tao chinh trang d6 thi.

Déi voi cac 6 phd, TP Ha Noi chu yéu thuc hién cac quy hoach, du an cai
tao chinh trang nho 1é hoac cai tao cac tuyén phd; Chua c6 chuong trinh, 16 trinh
cai tao tong thé cac & phd.

Nam 2016, TP Ha Noi ban hanh Quy ché quan ly quy hoach, kién tric cong
trinh cao tang trong khu vuc noi dé lich st TP Ha Nai, tai Piéu 3 di quy dinh
cac truong hop cho phép xay dung cong trinh cao tang trong d6 tai cac du an tai
thiét khu d6 thi duoc phép xay dung cao tang, tuy nhién chua quy dinh rd doi
véi viéc xay dung cong trinh cao tang khi CTOP.

2.1.3.2 Panh gia vé hé théng van ban ciia TP Ha Noi lién quan dén cong
tac CTDT

Cac chuong trinh, ké hoach cua TP Ha Néi va cac van ban diéu hanh chu
yéu 1a cac van ban lién quan dén céc dy an cu thé cai tao chinh trang cac tuyén
phd, cac tuyén duong. Cac dinh hudng vé cai tao cac 6 phd dugc 16ng ghép
trong cac d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét.

Ha Noi ciing dd ban hanh cac ké hoach, chuong trinh cai tao cac chung cu cil
trén dia ban. Cac quyét dinh con lai lién quan dén cac van dé quan ly dau tu xay
dung noi chung, song chua dé cap cu thé dén viéc cai tao, chinh trang, phét trién
céc & pho.

2.2. Co s6 ly thuyét
2.2.1. Ly thuyét phat trién do thi theo don vi

Khai niém to chicc khu & TP theo cac don vi ¢ duogc dé cap téi trong cudc
thi thiét ké quy hoach ¢ Chicago nim 1916 va da duoc Clarence Perry (nguoi
M) phét trién hoan chinh hon nam 1923 [16].

Theo Perry: “don vi & 1ang giéng c6 quy mé di \ém dé co thé dat ¢ dé mét
trirong hoc phé thdng cor sé ¢6 quy md khodng 1.000 dén 1.200 hoc sinh véi ban
kinh phuc v khong qua 400m. Trwong hoc l1a mét thanh phan quan trong cuia
viéc gido duc cong céng ¢ don vi ¢ lang giéng, bdi vi né 1a nhu cau phé cdp
nhat déi véi moi gia dinh trong do thi. Cdc gia dinh khéng chi quan tam vé chat

lirong Ciia trirong hoc ma con quan tam khodng céch, 16i di tir nha dén trrong
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VA tir trieong Vé nha dé dam bao an toan cho con céi”.

Trén co sé d6 Perry da dé nghi xay dung d6 thi thanh cac don vi & dugc coi
1a “don vi ¢ lang giéng”. Perry quan niém: “TP 14 tdp hop cua nhiéu don vi ¢
nhé va la don vi lang giéng duwoc chon la don vi co sé. Mdi mét don vi & 1a mét
cong dong ddn cu nhé phi hop véi diéu kién va quan hé xa héi, duoc trang b;
day dii cac diéu kién phuc vy cho nhu cau cugc song Ciia nguwoi dan dé thi. Quy
mo dan sé ciia don vi ¢ xdc dinh dwa vao quy mé cua trirong hoc pho théng cap
co so, ¢6 quy mo 1.000 hoc sinh twong dwong véi 5.000 - 6.000 ddan. Duong
giao théng co gidi khdng dwoc t6 chite di xuyén qua don vi & dé bao dam diéu
kién nght ngoi, giai tri va tré em di lai an toan, 1/10 dién tich don vi dwoc danh

dé trong cay xanh 7,

[Hmm Dich vu cdng cdng
L B muong mai
-—
E Dan cu
Cong vién

Hinh 2.1: Ban vé minh hoa mé hinh “don vi ¢ cua Clarence Perry [16].

MGt s6 nguyén tic chinh xiy dung “don vi 6”
1. Quy mé din 6 ciia mot “don vi &7 phai dam bao t01 thiéu cho mot trudng tiéu hoc hoat dong;
2. Thwong mai duoc phat trién tai ria ciia cong dong, noi giap ranh véi cac khu dan cur ké can va
duong giao thong dbi ngoai;
Céng vién va cic khong gian nghi dudng, thé duc - thé thao ngoai troi can duge bb tri;

Ranh gi¢i cua cong dong dwoc xac 1ap rd rang bang duong giao thong ddi ngoai bao boc;

U S

Céng trinh céng céng nhu truomg hoc, nha tré cin dwoc tap trung xung quanh mét khu vie
trung tam ciia cong dong;

6. Duong giao thong ndi bé khong khuyén khich giao théng xuyén cit tir bén ngoai.
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Quan niém xay dung TP theo don vi ciia C. Perry duoc phd bién rong réi va
tng dung & nhiéu nudce trén thé gidi. Cac khu nha & dugc xay dung dong bo &

Lién X0 cii va cac nuoc Xa hoi chu nghia.

Hinh 2.2a: Khu viec phia Nam TP Saint Petersburg - LB Nga, CAc tuyén dwrong
chia do thj thanh cac 6 phé va tao thanh cdc don vi ¢
(Nguon tac gia bién tdp trén hinh anh vé tinh, 2020)

Cac don nguyén céng trinh: Tang 1 1a dich
vy, thong mai; Cac tang trén 1a can ho
chungcu ,

L

Khéng gian sinh hoat bén

trong & phd: Cong vién, bai

do xe, san thé thao, truong ™ —
hoc, sén choi...

Hinh 2.2b: Ban @ Quy hoach khu ¢ tai TP Saint Petersburg
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Hinh 2.2c: Hinh dnh mét ngodi 6 phé  Hinh 2.2d. Hinh dnh khong gian song
(dai 16 Moskovskiy) bén trong 6 phd
Hinh 2.2: Hinh dnh vé cdu tric 6 pho tai TP Saint Petersburg
(Nguon tac gidg, 2020)

Tai Viét Nam cac don vi ¢ trudc day (giai doan 1954-1986) duoc &p dung
cho cac khu ¢ cii: Khu tap thé cii Giang V&, Kim Lién,... day ciing 1a mot trong
nhitng hinh mau phat trién cua thoi ky nay. Tuy nhién, dén nay céc khu chung
cu cii, khu tap thé nay da xudng cap nghiém trong, khong con phi hop véi diéu
kién thuc té, hé s sir dung dat thip, khéng gian céng cong bi lan chiém. TP Ha
Noi ciing di xdy dung nhiéu chuong trinh dé cai tao, tai thiét cac khu chung cu

cii nhung két qua dat duoc con han ché.

Hinh 2.3: Hinh dnh khu tdp thé Kim Lién
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2.2.2. Ly thuyét d6 thi nén

D6 thi nén (Compact City) 1a Iy thuyét PTDT do Dantzig va Saaty dua ra tir
nam 1973, mot sd tén goi khac "ting trudng thong minh", “d6 thi nho gon” [36].

Khai niém phat trién “P6 thi nén” 14 “dé thi ¢6 mdt d6 dinh cuw cao, dién
tich nhé nén chii yéu phdt trién vé chiéu cao va khéng gian phia trén, it phu
thuéc vao xe 6 to ca nhan, cd ranh gioi ré rang voi cac khu vuc xung quanh, co
kha néng tw cung cdp ddy di dich vu, sit dung hon hop dat dai mét cach da
dang tuc la phat trién cdc khu vuc dé thi da chirc nang (cw tru, lam viéc, hoc

hanh, mua sam va gidi tri), dé tao diéu kién cho phan Ién ngwoi dan hang ngay

cO thé dén cdc noi can thiét chi bang di bo, xe dap va giao thong cong cong".
|

Vé méi trwong, ‘
giam phat thai do it
xe 6 t6 hon, tiéu thu
nang lwong tiét kiem
hon nho hé théng két
cau ha ting duwoc tap
trung gon;

V& xa hai, tao céng ddng gén
gti gan két véi nhau hon, thuan
loi cho viéc lan truyén kién thire,
phat huy tw duy sang tao va dbi

moi.

Hinh 2.4: Uu diém ciia viéc phat trién dé thi nén [36]

Viéc PTDT nén, mat do co thé tuong ddi cao so véi tiéu chuan QHDT hién
hanh nhung mirc d6 bao nhiéu lai tiy theo diéu kién cu thé cua timg d6 thi, dia
diém tung khu vuc. Gi61 han tdi da ctia mat do phu thudc vao suc tai cua do thi,
danh gia chu yéu bang ning luc cua hé théng két cau ha ting hoic bang phuong
phap phan tich “dau chan sinh thai”. Vi du: tai My, muc tbi thiéu ddi véi do thi
nén 1a mat d¢ tuong duong 247 nguodi/ha.

Trong cudn sach “Cdi chét va cudc song ciia cic TP 1é6n Hoa Ky (1961)
ndi tiéng vi duoc xem 1a mé dudng cho tu duy PTDT méi ngay nay, ba Jane
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Jacobs phan tich sau vé su can thiét va loi ich ctia mét do cao cling nhu viéc st
dung hdn hop dét dai do thi khién cho db thi thém tinh da dang, it tic nghén giao
thong, c6 khong gian cong cong 4m cung dé moi nguoi giao tiép... [96].

Dén nay, nhiéu hoc gia dd chirmg minh ring do thi nén con 13 hinh thai d6
thi bén vitng, tiéu thu tiét kiém tai nguyén va ning lugng, it xe hoi nén giam
dugc khi thai, tng phé tdt hon véi cac tham hoa thién nhién. Mot sé vi du thanh
cong vé d6 thi nén tai cac nuéc nhu Curitiba (Brazil), Portland (Hoa ky),
Freiburg (Puc), Hong Kong, Singapore...

Cac chuyén gia trong nudc va qudc té danh gia viéc phat trién “d6 thi nén”
1a phu hop véi diéu kién cta Viét Nam, dic biét tai khu vuc trung tam cac do thi
16n nhu Ha Noi va TP H6 Chi Minh [39].

2.2.3. Ly thuyét vé noi chén

Noi chdn hoic dia diém da duoc hinh thanh tir xa xua khi con ngudi biét
xay dung noi dn chon & cho minh. Tuy nhién, Iy thuyét vé noi chén duoc hinh
thanh tir khoang giira thé ky XX véi su khoi xudng cua triét gia nguoi Puc
Martin Heidegger [24].

Tu tudng cua Heidegger dd anh hudéng 16n dén cac nha dia 1y nhin vin
(nhu Edward Relph, Yi-Fu Tuan...) va cac KTS (nhu Peter Zumthor, Christian
Norberg-Schulz, Aldo Rossi ...) Dan dan, nhiing tu tudng nay da anh huong toi
hau hét cac xu hudng TKPT hién nay, dic biét 13 trao luu kién tao noi chdn
(hoic kién tao dia diém) voi nhitng dai dién tiéu biéu nhu Jane Jacobs, Roger
Trancik, Kevin Lynch, Christopher Alexander, Gordon Cullen, William H.
Whyte...

Ly thuyét noi chén tip trung vao nhiing yéu té tdc dong dén cam xtc va
tinh than ctia d6 thi nhu ban sac, lich str, da dang, canh quan. ... C4c nghién ctru
khong chu trong quy hoach toan dé thi, ma quan tim dén nhiing khu vuc nho,
nhimg dia diém cu thé nhu mot khong gian cong cong, mot goc phd. Y tudng
thiét ké phai tao ra nhitng khong gian than thién va da dang cong ning. Cac dé
xudt thiét ké phai hiéu dugc mdi quan hé mat thiét giira nhitng hinh thai d6 thi
va cac yéu t5 kinh té, van hoa xa hdi, tw nhién di tao nén ching. B@ing viéc chu
tam vao thiét ké quy moé nho nhu khu &, ho huéng sy quan tdm cua cac nha quy

hoach vao nhitng cam xtic ¢4 nhan cua nguoi dan d6 thi. Trén co s¢ do, ho phat
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trién phuong phap QHDT tir dudi 1én (trong khi phuong phéap cua Le Corbusier
duogc goi 1a tir trén xudng).

Alexander di dua ra 253 kiéu mau (trong tdc pham “Mot ngén ngir kiéu
mdu ) voi nhitng tén goi lién quan dén noi chdn gan giii véi nguoi dan nhu “ban
cong”, “noi chén linh thiéng”, “quan bia”, “cafe dudng phd”...

Khai niém vé “chén ¢” ciing duoc Heidegger nghién ctiru. Chén ¢ ciing 1a
noi cho su hién dién ctia con ngudi. Cach dé mot cong trinh xay dung d6 thi tro
thanh mot chén & thi né phai dam bao sy hai hoa va thong nhét bon yéu t6: Con
ngudi, vi tri, khong gian va tinh than.

Theo Yi-Fu Tuan, nhiing vin d& chinh ciia noi chén bao gdbm: “Tink than ciia
noi chon, cam gidc cua noi chon, tinh cd biét, tinh én dinh cia noi chon, moi lién hé
giita noi chon véi khéng gian va thoi gian. Vé mdt quy mé, noi chon cé thé nho nhu
mét géc phong nhung ciing cé thé 1om nhuw cd trdi datva “TP ciing la mét noi chon”.

D6 la mét trong nhitng van dé quan trong dé xdy dung ban sdc ciia mét dé thi” [24].

Bang 2.1: Mt s6 quan diém vé Cdc yéu té hinh thanh noi chon dé thi

Quan diém Quan diém Quan diém ciia nhém
cua Jane Jacobs cua Kevin Lynch PPS (Project for Public
Space)

- Chuc ning st dung da | - Tuyén: dudong phd, duong | - Tién nghi va hinh anh
dang. di bg, duong thuy... (an toan, de¢ chiu, an
tuong, moi truong sach

- Su tiép can dé dang t6i | - Canh: Puong bao, ranh | )
sé...

noi ¢ bang cac duong di | gidi cia mot khu vuc hay
bd gitta cac khu vuc, vi du nhu | - Tiép can va lién h¢
teong thanh, sbng, rang | (duong di bo, tiep can

- Su dan xen gilta con " :
: xen 8 8 cay... giao thong...)

trinh mé1i va cli
- Khu vuc: nhitng khu vuc, | - Cong nang va hoat dong
phuong do6 thi, khong gian | (da chirc nang, vui nhon,
xanh cubn hut...)

Mat d6 xay dung hop ly

- Nuat: Nhimg diém giao | - X4 hoi va cong dong
nhau gilra cac tuyén nhu | (than thién, cudc séng hé
Quang trydng, nuat giao | phd...)

théng...

- Piém nhan (landmark):
Nhimng hinh anh giy 4n
tuong do thi nhu tugng dai,
mai vom nha tho,...
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Nhu vay, co thé hiéu “Noi chdn” trong do thi 1a mot khong gian, dia diém cu
thé gin bd v6i con ngudi tao nén sy hoa hop gilta con ngudi va moi truong xung
quanh. Ly thuyét noi chdn 1a Iy thuyét nghién ctru vé mdi quan hé giita con nguoi
v6i moi truong xung quanh (bao gdm moi truong tu nhién va moi truong xa hoi).
Viéc ap dung 1y thuyét noi chdn trong viéc nghién ctru CTOP s& dam bao cho viéc
phét trién bén viing, bao ton nhimg gia tri vat thé va phi vat thé tao nén béan sic cua
mot 6 phd.

2.2.4. Ly thuyét chuyén héa ludn kién triic

Chuyén hoa luan 12 mot ly thuyét vé su van dong va chuyén hoa trong kién
trac va do thi .

Chuyén hoa luan kién trdc ra doi vao nhitng nam 1960 & mot hoi thao tai
Tokyo, Nhat Ban, nhiam khac phuc sy khing hoang cta nhitng do thi tu ban. Cac
Kién trac su theo tu tudong chuyén hda luan dau tién 1a cac kién tric su Nhat
Ban: Kisho Kurokawa, Kenzo Tange, Arata Isozaki, Fumihiko Maki, Masato
Ohtaka, Noboru Kawazoe.

Nhom kién tric su chuyén hda luan tuyén bé: “Kién trac duong dai khac
véi kién trac trong qué kha, phai c6 kha ning thay ddi, chuyén hoa dé theo kip
su thay doi cua x4 hoi duong dai”. Pé 1am duoc diéu ndy, kién tric su can phai
tu tao ra nhitng cong nang cé thé bién doi duoc, nhitng két cau thay doi dé dang,
nhitng yéu tb kién triic chuyén hda thay vi nhimg céng ning va két cau bj ap dit
trude, khong linh dong. Chiing ta hay dimg nghi vé Kién tric “nghia hep la hinh
khdi va cong ning ma rong hon vé khong gian va nhiing su thay d6i cua cong
nang”. Sau do, xu hudng nay di duoc lan rong, anh huong téi KTS thé ky 20 .

Pic diém caa xu huong kién trdc chuyén hoa luan ra doi nham: Pap ung
hoac phét trién khdng ngirng cac yéu cau cua xa hoi; Chdng su 180 hoa cua cong
trinh, hinh thicc cia né can phai c6 kha nang thich tng véi méi truong va thay
d6i. Voi quan niém, khong gian kién tric can thay dbi va phét trién khong
nging, ho cho rang kién tric c6 thé dap ung céc yéu cau khac nhau trong mdi
thoi diém mot cach hoan chinh. Ho quan niém trong vat thé kién tric ton tai hai

bo phan:
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- Bo phan Bat bién (khong thé thay doi) chinh I cac gia tri “tinh than” cua
cong trinh nhu biéu tuong, tdn gido, s& thich, thim my... 1a nhiing yéu t6 ma
chiing ta chi c6 thé nhan biét duoc bang vén sdng va nhan thie van hoa cia minh.

- B6 phan Kha bién (cd thé thay ddi) 1a cac yéu té nhu cong ning, cong
nghé, vat liéu xay dung... 1a nhitng cai ma ching ta cd thé nhan biét dé& dang
bang truc gi4c, ¢ thé can dong, do dém duoc.

Viéc nghién ctu ap dung Iy thuyét vé chuyén hoéa luan kién tric trong
CTOP 1a mot yéu cau dat ra dbi véi viec CTOP caa Ha Noi dap ung duoc nhu

cau cudc séng hién dai va luu giir duoc dic trung cua vin hoa truyén thong [54].

2.2.5. Ly thuyét vé cdi tao dé thi

2.2.5.1 Ly thuyét vé CTDT c6 su tham gia cia cong dong

Ly thuyét vé quy hoach cé su tham gia ciia cong dong dugc bat nguon tir tu
tuong triét hoc cua Harbemas (triét gia Buc, 1929) lay sy hop ly 1a ¢6 su trao
d6i, ban thao rong rai, dan cha va tir d6 s& gilp chon ra giai phap téi uu. Mo
hinh quy hoach cai tao c6 su tham gia chat ché cua céc to chirc, ngudi dan va
chinh quyén. Trong do, chinh quyén dong vai trd hd trg, diéu phdi dé dam bao
su cOng bang va trach nhiém, quyén loi vai trd cia cac bén tham gia [23].

Cac van dé vé loi ich trong quéa trinh cai tao duoc dem ra thao luan cong
khai ngay budc 1ap quy hoach, trén co so d6 do an quy hoach s& nhan duoc sy
ddng thuan cua cac bén, thuan tién trong viéc trién khai thuc hién.

Cho dén ngay nay, ly thuyét quy hoach c6 su tham gia cua cong doéng dugc
ap dung rong rai tai nhiéu quéc gia trén thé gioi trong d6 c6 Viét Nam. Tai Viét
Nam, viéc t6 chic ldy y kién cua cong dong dan cu duoc phap luat quy dinh cu
thé trong qué trinh 1ap nhiém vu va d6 an quy hoach. Tuy nhién, viéc trién khai
thyc hién con mang tinh hinh thic, chua c6 nhiéu ¥ kién dong goép cia nguoi
dan trong qué trinh 1ap quy hoach.

2.2.5.2 Ap dit va sir dung quyén lyc trong qua trinh cai tao

Viéc ap dat va sir dung quyén luc ciia chinh quyén duoc sir dung trong nhiéu
truong hop khong thé dam bao quyén loi hai hoa cho tat ca cac bén tham gia. Khi
do, can co su ap dat quyén lyc cua chinh quyén dé giai quyét cac van dé. Pac biét
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1a d6i voi cac du &n 16n c6 pham vi di doi va tac dong sau rong 18n nén kinh té va
kéo dai, cac mé hinh ap dat hay sir dung quyén luc ciing dugc ap dung.

P an quy hoach cai tao Paris do Haussman tién hanh vao gitra thé ky 19
(thuc hién tir nam 1852 dén nam 1870) 1a mot trong nhitng du &n tiéu biéu trong
viéc &p dung y chi quyét tam caa chinh quyén trong viéc cai tao d6 thi mot céch
triét ¢é va quy mo.

Ngoai ra, trong mét sé truong hop dic biét, vi du nhu tai thiét sau chién
tranh, dich bénh thi tiép can ap dat tir trén xubng ciing 1a dic trung cua cac nudc
cha nghia xa hoi va cac qubc gia phuong Tay. Sau thé chién lan thu | va thé
chién 11, hang loat trung tdm cac d6 thi & chau Au dugc xay dyng lai sau chién
tranh theo cach tiép can nay [23].

Tai Viét Nam, hién nay céch tiép can nay ciing thudng dugc &p dung trong
viéc thuc hién cac du an c6 quy mé 1on, cac du &n lién quan dén phat trién kinh
té va lién quan dén loi ich chung cua cong dong nhu: xay dung cac tuyén dudng
giao thdng hoac thu hoi dat dé thuc hién cac du an dau tu xay dung khu cong
nghiép, céng trinh cdng cong, khdn gian cong cong.

2.2.5.3 Cai tao dya trén quan diém thi trudng

Trong phuong &n tiép can cai tao nay vai tro cia chinh quyén co su thay
do6i tir nguoi quan ly sang nha doanh nghiép d6 thi. Cac quan diém cach thirc
hanh dong dua trén cac quy luat va xu hudng cua thi trueong trong cai tao phat
trién.

Véi céch tiép can nhu vay, gia tri cua vi tri, dia diém ddi voi cac khu vuc &
trong trung tdm d6 thi duoc khai thac triét dé dé thu lai loi nhuan cho chinh
quyén, doanh nghiép, doi khi cac khong gian, dién tich str dung cong cong duoc
hoan ddi cho cac cong trinh thwong mai, dich vu. Pac diém cua cach tiép can
nay, ddi twong c6 thu nhap thap s& 1a ddi twong chiu tic dong manh nhat, c6
nguy co bi day ra khoi khu vuc noi do. Vi du: chuong trinh xay dung lai cac khu
trung tam cii tai Hoa Ky véi ké hoach x6a nha 6 chudt (dao luat Nha ¢ 1949) da
giup thuc hién cac du an chinh trang d6 thi quy mo Ién ¢ Pitsburg (1950),

Boston, Los Angeles va nhiéu d6 thi khéac, dong thoi cac du an nay da day ngudi
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nghéo (chi yéu 1a da den) ra khoi noi & cii - day ciing 1a nguyén nhan dan dén
nhitng phong trao phan khang véi ly do sic toc nhitng nam 1960 [96].

Tai Viét Nam, nhiéu du an di doi nha may ¢ Ha Noi giai doan gan day
ciing chi phuc vu mét nhom nguoi thu nhap cao nhu Vincom Royal city,

Vincom tower, hay Times city...[23].

2.2.6. Ap dung céc ly thuyét cdi tao dé thi trong viéc dé xudt cdi tgo cdc é pho
o0 Ha Ngi
Trén co sé nghién cau cac ly thuyét vé CTDT, luan an lya chon tong hop
05 Iy thuyét néu trén lam nén tang cho viéc dé xuat, CTOP, cu thé nhu sau:

(1) Ly thuyét vé phat trién do thi theo don vi ¢ 1a mot trong nhimg 1y
thuyét can ban trong viéc quy hoach, xay dung mot khong gian song
pht hop dam béo cac yéu cu co ban cia ngudi dan. Pay 1a co sd dé
tinh toan vé nhu cau ha tang, sip xép cac cong trinh chirc nang trong
cac 6 phd.

(2) Ly thuyét vé dé thi nén: duoc ap dung véi muc tiéu dé xuat viée xay
dung cac cong trinh cao tang trong cic 6 phd 1a can thiét nham tao ra
cac quy dat trong dé phat trien HTXH va tao thém dién tich san xay
dung dé tao nguodn luc cai tao cac 6 phd cua thanh phd Ha Nbi.

(3) Ly thuyét vé noi chén: TP Ha Noi ¢6 lich sir phat trién 1au doi, cac 6
phd cua Ha Noi trai qua nhiéu thoi ky phat trién, mdi thoi ky s& luu lai
cac cong trinh, khong gian, cac yéu t6 phi vat thé... can dugc bao ton,
phat huy tao nén ban sic cia d6 thi Ha Noi. Do do, 1y thuyét vé noi
chdn duoc ap dung 1 phu hop.

(4) Ly thuyét vé chuyén héa ludn kién tric: cho thdy cac 6 phé 1a khu vuc
sinh sdng ctia cong dong dan cu, cong dong nay can ludn ludn dugc
quan tdm phat trién gan voi su phat trién kinh té, xa hoi chung cta
thanh phé, cta dat nuge. Do do, viéc tai cu tric 6 phé 1a can thiét va
phu hop dé dap tmg nhu cau str dung, phat trién, tuy nhién can bao ton
duoc nhitng gié tri truyén théng tot dep.

(5) Ly thuyét vé cdi tao dé thi: Luin an da nghién ctru mot sb 1y thuyét,
khia canh vé cai tao do thi trong d6 phan tich vai tro, trach nhiém cia
cac bén trong viéc CTOP dé dé xuat giai phap CTOP cua TP Ha Néi.
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Ly thuyét vé noi
chdn: Xac dinh
cac ndi dung can
bao ton trong
qua trinh cai tao

6 phé

Hinh 2.5: So d6 téng hop ap dung 05 Iy thuyér dé dé xuat CTOP
(Nguén tac gid, nam 2021)

2.3. Co s thuce tién

2.3.1. Cdc yéu té tic dpng dén cdi tao é pho tai thanh phé Ha Nji

2.3.1.1 Yéu t6 lich sir vin hoa

TP Ha Noi 1a mot @6 thi co lich st phét trién 1au doi, mdi giai doan phat
trién da luu lai cac dau tich vé cau tric khdng gian d6 thi, cac cong trinh kién
trdc, ha tang d6 thi... Bén canh d6, mdi cong dong dan cu con luu gitr cac yéu to
van hoa vat thé va phi vat thé. Cac 6 phd caa TP Ha Noi duoc hinh thanh tir cac
lang x6m ngoai thanh, cé tinh cong ddng dan cu rat manh. Do d6 da tao nén mot
thanh phd c6 nhiéu yéu t dac thi so voi cac d6 thi trén thé gioi. Viéc CTOP s&
tac dong manh dén céc cong trinh va cac yéu té phi vat thé, cong ddng dan cu,
nhu vay can phai gan vai cong tac cai tao vai cong tac bao ton dé gin gitr , phat
huy duoc ban sic kién tric, cau tric cua & phd Ha Noi.
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2.3.1.2 Yéu to vé xa hoi va vai tro cua cong dong dan cu

Dé thuc hién cac giai phép cai tao, s& anh huang truc tiép dén cudc song,
sinh ké va tai san cta ngudi dan, do d6, su dong thuan cao caa cu dan trong cac
6 phd 14 rat can thiét. Tuy nhién, trong céc 6 phd quy md dan sé kha 16n, trinh
d6 nhan thire va diéu kién kinh té cua cu dan khong déng déu, vi vay viéc dam
bao hai hoa loi ich cho tat ca cac nhom d6i twong 12 rat kho khin trong qua trinh
cai tao va & gap tro ngai trong Viéc tao sy dong thuan cua nguoi dan.

Tai Viét Nam, quyén st dung dat va sé hitu nha ¢ dai han gy kho khin
trong viéc thu hdi va giai phdng mat bang dé thuc hién cac giai phap cai tao.
Viéc dén bl va giai phong mat bang khong thoa dang c6 thé dan dén nhiing
phan tng tiéu cuc cua nguoi dan, tham chi xay ra cac tinh trang biéu tinh va
khiéu kién kéo dai.

Pé dam bao hai hoa loi ich giira cac bén, bao géom Nha nudc, cong dong va
doanh nghiép, can phai xem xét cu thé trong qua trinh cai tao trén co sé hudéng
t&i muc tiéu chinh 1a nang cao chat luong cudc séng cho sé déng cu dén tai cac
6 phé.

Ngoai ra, tai TP Ha Noi va cac do thi 1on khac, ngudi dan da dan quen song
trong cac khu chung cu cao tang day du tién nghi thay cho cac cong trinh nha &
riéng 1¢. Gia tri ciia cac can chung cu cao cap tai vi tri thuan loi tham chi c6 thé
cao hon gia tri cia nha ¢ riéng lé trong ngd, ngach. Picu ndy sé& tao diéu kién
thuan loi hon trong qué trinh cai tao va tai cau trdc cac 6 pho.

2.3.1.3 Yéu t vé phat trién kinh té va ha ting do thi

Trong nhimg nam gan day, kinh t& Viét Nam da dat dugc nhitng tién bo
dang ké. Kém theo d6, nhu cau nang cao chat lugng cudc séng caa nguoi dan
ngay cang yéu cau cao. Bén canh cac nhu cau vé an, ¢, nguoi dan dé thi mong
mudn sdng trong nhitng khu dan cu day du tién nghi, mdi truong dam bao, cong

déng vin minh.

70



Tinh trang dau tu xay dung céc cong trinh ha ting d6 thi, dic biét 1a hé
thng giao thdng cong cong, da gay ra nhirng anh hudng 16n dén cau trac do thi
va cac ké hoach cai tao, tai cau trdc céc 6 phé tai Ha Noi.

O cac nudc phat trién, viéc dau tu xdy dung cac hé théng tau dién ngam
hodc trén mit dat da tao diéu kién thuan loi cho viéc giam thiéu sy phu thudc
vao phuong tién giao thdng ca nhan. Tai cac khu vuc trung tdm, cac cong trinh
cao tang dugc phat trién dé tan dung dién tich dat. Tuy nhién, tai Ha Noi, hé
théng ha tang dang bi qua tai & khu vuc trung tdm, hé thdng giao thong cong
cong chua dugc hoan thién, do d6 ké hoach phat trién cao tang tai khu vuc noi
d6 bi han ché nham kiém soat quy md dan sé tai khu vuc 16i d6 thi. Vi vay,
khong c6 dién tich dat mai dé xay dung va khéng c6 nguoén kinh phi dé cai tao
cac 6 phé.

2.3.1.4 Yéu té vé cong tic quan 1y nha nudc va vai tro cia cac nha dau tu

trong cong tac cai tao do thi

Véi thuc trang hé thdng phép luat caa Viét Nam hién nay, vai trd quan ly
ciia nha nudc dong vai tro tién quyét trong viéc cai tao chinh trang cac do thi
trén quy mo I16n, cu thé:

- Ban hanh cac co ché chinh sach, khung phap luat, tiéu chuan, quy chuan
lién quan dén viéc cai tao d6 thi.

- Céc co quan nha nuéc tham dinh, phé duyét cac chuong trinh, ké hoach,
quy hoach lién quan dén viéc cai tao d6 thi.

- Piéu tiét, giai quyét cac van dé lién quan dén trach nhiém, quyén loi cia
cac bén lién quan dén qua trinh cai tao d6 thi.

Viét Nam da trai qua mot giai doan phét trién do thi néng, tap trung cha
yéu vao viéc phat trién cac khu d6 thi, khu dan cu mdi tai cac quy dat thuan loi.
Pau tu ha tang khung caa thanh phé dugc tap trung phat trién, trong khi viéc cai
tao va xay dung cac 6 phd chi duoc thuc hién theo hinh thic nho 1é va ty phat.
Tién do 1ap dd &n thiét ké do thi, chinh trang tuyén phé va quy ché quan ly quy
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hoach - kién trdc, quy hoach chi tiét cai tao cac 6 phd van cham trién khai tai cac
dia phuwong. Hé thong van ban quy pham phap luét ciing chwa day da dé hd tro
viéc cai tao cac & phé, trong khi cac chinh séch méi tap trung chu yéu vao viéc
cai tao cac chung cu cil trén dia ban thanh phd. Tham chi, mét sé quy dinh vé
han ché tang cao va mat do tai khu vuc noi thanh con gay tro ngai cho qué trinh
cai tao va tai thiét do thi.

Trong tuong lai, véi nhu cau cai tao d6 thi ngay cang 16n, Nha nudc s& can
phai hoan thién hé thdng van ban quy pham phap luat dé phu hop véi nhu cau
thuc té. Trong bdi canh ngudn vén dau tu cong han hep, viéc thu hat ngudn vén
x& hoi hoa tir cac doanh nghiép 1a can thiét. Hién nay, cac nha dau tu tu nhan va
nha thau xay dung tham gia chi yéu vao cac dy an cai tao va chinh trang céc
cong trinh riéng I¢ hoac dy &n ha tang do thi.

Mbét trong nhitng van dé kho khan 16n trong viéc cai tao do thi 1a viéc giai
phong mat bang. Véan dé nay thuong kéo dai thoi gian 16n, phuc tap do d6 it thu
hut dugc cac nha dau tu tu nhan tham gia thuc hién cac du an cai tao, tai thiét do

thi mot céch tong thé theo cac & pho.
2.3.2. Kinh nghi¢m trong nwéc va quéc té vé cdi tao dé thi, cdi tao 6 phé
2.3.2.1 Kinh nghiém cai tao d6 thi ciia Phap

Kinh nghiém vé quy hoach cai tao Paris vao nira cudi thé ky 19 do luat su
Georges Eugene Haussmann dung dau 1a mot trong nhiing du 4n mau muc trong
viéc cai tao do thi trén thé gisi vai quy mé 16n va sy bai ban [17].

Trudc khi cai tao TP van 1a mot do thi trung b chat choi, 16n xon va duong
phd hep va thuong xuyén chiu canh ngap lut, & nhiém méi truong nghiém trong.
Pong thoi, viec phéat trién cong nghiép da thu hat nguoi dan tir cac noi dén sinh

sdng, 1am viéc tai Paris gay qua tai hé thong ha ting d6 thi.
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Hinh 2.6: Bdn dé Paris nam 1800 ciia TP truéc QHCT Paris ciia Haussmann [17]

Viéc cai tao thanh phé duoc thuc hién mot cach bai ban va k§ ludng:

- V& khao sat, xay dung ban do hién trang: Haussmann cho dung nhiing cay
cot gd c6 kich thudc cao hon cic cong trinh xung quanh khap noi trong TP dé
tao thanh cac diém khao sat. Chi tiét thu duoc dugc mé ta trén mot ban do ty 18
1/5.000.

- V& co ché tai chinh: Haussmann da dua ra 02 giai phap cho véan dé tai
chinh cua du an: (01) Ban trai phiéu cia TP cho cdng chlng va cac quy dau tu;
(02) Giao trach nhiém cho cac nha thau xay ding chju trach nhiém chi trd cho
toan bg duw &n bao gom cd tién dén bu, gidi phéng mat bang. Hé hé tror cho cac
nha thau Haussmann dé dwa ra mot co ché tai chinh mdéi: thanh todn trueéc cho
cac nha thau bang mét logi trai phiéu ma sé duwoc chi trd bdi viée tang nguon
thu thué do gia tang gid tri bdt dong san sau khi du an hoan thanh [17].

- V¢ ha tang:

Vé thoat nudc: PO an quy hoach di dua ra giai phap xay dung mot hé
théng thoat nuéc cho moi tuyén dudng, nudc thai dugce thu gom va xir ly trude
khi thodt ra ha luu song Seine. Hé théng céng duoc thiét ké du 16n dé dap ung

cdng suat sir dung va con ngudi c6 thé dé dang di chuyén trong 1ong céng dé
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bao dudng, stra chira.

Hé thdng cap nudc: duoc xay dung hai ngudn chinh 1a: nuée sudi dé udng
va nudc séng dé dung cho vé sinh. Dé gia ting gap doi luong nudc sach cung
cap cho nguoi dan vai cdng suat dat gan 300 lit/ngudi/ngay.dém, du an da thiét
ké nhitng hé théng dan nuéc quy md 16n tir nhitng ngudn cach thanh phé hang
tram km.

Cong vién: Dy an da quy hoach nhiéu cong vién cdng cong mai va cé quy
md 16n khip Paris va 24 cong vién nho trong cac khu dan cu véi tong dién tich
1800 hecta.

Puong phd: Nhitng con duong ma quy hoach cai tao Paris dé xuat bao gom
hai loai: avenue va boulevard. Boulevard thuong la nhitng duong vanh dai rong,
cay trong hai bén dudng mang anh sang, khdng khi va cay xanh téi cuc song do
thi. Avenue 1a nhitng dai 16 thang tip c6 chirc ning diém nhan 1a két ndi cac
cong trinh mang tinh biéu twong quan trong.

- V¢ kién truc:

Nhiéu cong trinh cdng cong quan trong da duoc xay dung trong thai ky nay.
Pong thoi d6 an da dua ra nhitng thiét ké do thi tong thé dé kiém soat kién tric,
khoéng gian d6 thi. Vi du: gigi han chiéu cao ti da 1a 6 tang, chiéu cao cac tang
phai dong nhét va tang mai vat mot goc 45°. Cac khéi nha déu co san trong dé

lay &nh sang va thong gid ty nhién ciing nhu bo tri cau thang.

74



Hinh 2.7: Phé Réaumur trueée va sau do &n cai tao Paris cua Haussmann [17]
2.3.2.2 Kinh nghiém cai tao do thi cia Anh

Du an cai tao khong di doi ¢ Coin Street (6 khu vyc trung tdm London)
giai doan 1984-1994 13 mot md hinh mau vé cai tao don vi & - qui md cong dong,
sir dung céch tiép can cai tao dya vao cong dong.

Du an nay duoc dé xuat bai mé hinh quy phat trién cong ddng (Coin Street
Community Builders viét tit 13 CSCB). CSCB xay dung quan hé di tac véi
Quan SouthWark thuc hién cac hoat dong quy hoach cai tao theo mé hinh cong
d6ng dong thuan. Doanh nghiép dai dién cho cong dong dé xuat cai tao don vi &
c6 quy md dién tich 13 mau Anh véi nhiéu hang muc HTXH va nha ¢. Cac ddi
tac tham gia qué trinh cai tao bao gém chinh quyén dia phuong, nguoi dan,
doanh nghiép ngoai ra con cé su tham gia cia ngan hang, co quan huéng dan
quy hoach vung va trung uwong.

Dy 4an kéo dai trong 10 nam va da co ban xay dung duoc hau hét cac hang

muc da dé xuét.
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Khu Coin Street
London

Hinh 2.8: Hinh anh khu vic Coin Street sau khi cai tao [23]
M® hinh Coin street 1a md hinh hoan toan dwa vao sy dong thuan cua cac bén
tham gia, khong cd doanh nghiép bén ngoai tham gia thu loi nhuan, hau nhu khéng
di doi. Két qua du an da dong gop chung cho PTDT dia phuong, cai tao va xay
dung d6 thi theo quy hoach, chuyén d6i mét phan dat & trong khu vuc trung tim dé
xay dung trung tim thuong mai dé lay tién chi tra cho cac hang muc HTXH. Day
cing 14 nhitng muc tiéu can thiét ma cac du an CTDT & Viét Nam can hudng ti,
ngudn luc CTPT can huy dong tir chinh noi tai cac 6 phd va ngudi dan trong 6 phd
duoc thu huong cac két qua trong qua trinh CTDT [23].

Van phong quy hoach
; B6 phan tai thiét van
“ncicaom [ | Pomchnohind
phét trién viing S
Hoi déng
Waterloo (hang
) > o Chinh quyén qugn
DA thc lién két | ‘€SB tion hanh a8 X Southwark -
————— trong quéan xudét va thye hign cai duyst phuromg 8n quy
Nhémcac L e
doanh nghiép
ving B& Nam 4

Hinh 2.9: M6 hinh té chifc cdi tao khu viec Coin Street [23].
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2.3.2.3 Kinh nghiém cai tao do thi cia Nhat Ban

O Nhat Ban viéc CTDT theo phuong phap “Tai diéu chinh dat dai” dugc
trién khai tai nhiéu noi nham cai tao cac khu vuc hién hiru trong 161 d6 thi. Dy
an Shinonome Canal Court 1a mét trong nhirng du an dién hinh duoc thuc hién
theo phuong phép nay.

Du 4an ¢6 quy md 16 ha duoc thuc hién trén co s¢ két hop gitta Co quan tai
thiét va CTDT Nhat Ban va tap doan Mitsubishi. Muc ti€u cua du an nham cai
tao khu chung cu cii va cang bién khong con sir dung thanh mét khu dan cu méi.

Két qua ctia dur 4n sau khi cai tao da xay dung dugc 6.000 can ho cung voi hé
thong HTKT, HTXH tuong ddi dong bo. Pay ciing 1a du 4n doi hoi mot luong von
dau tu 1én. Dy an duoc phan chia thanh 03 khu vuc 16n véi cac chie nang khac
nhau va giai doan dau tu khac nhau (khu kénh muong Canal, Harumi Dori, va khu
trung tam).

Mot sb giai phap co ban dé thuc hién cong tac cai tao du an:

Chinh sdch cdi tao bang tdi dinh cw tai ché

Tai dinh cu tai chd 1a didu kién tién quyét dé tao nén sy dong thuan trong
cu dan hién dang séng tai khu vuc. Hau hét nguoi dan mudn duoc tai dinh cu tai
chd Vi théi quen sinh hoat, cong viéc va cac mdi quan hé cong dong... Cac hod
dan dugc tai dinh cu tai mot khu nha xay dung trong chinh khu & do, véi cac
diéu kién & t6t hon, hé thong ha tang, dich vu do thi dugc cai thién.

Mot sb toa nha chung cu mdi cao tang duge xdy dung, trong d6 khoang
mdt nira sd cin hd duoc dung cho muc dich tai dinh cu. S6 can hd con lai duge
ban thuong mai, dién tich dat ¢ doi du duoc chuyén doi sang xay dung cac cong
trinh dich vy, thuong mai va kinh doanh bu dép chi phi xay dung.

Pé tao ra nhiing gia tri, loi thé ké trén, khu & cii can phai dugc quy hoach
lai tong thé, co thé sap dat lai vi tri cac cong trinh sao cho hiéu qua, hop 1y nhit.
Cé&c cong trinh nay vira lam tang thém gia tri cho khu &, khong lam tang ap luc
dan s6 va ciing dé cac doanh nghiép c6 diéu kién can dbi vé kinh té, bu dap cho

chi phi dau tu xay méi quy nha & da cii nat, xudng cap.
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Pay ciing 1a bai hoc kinh nghiém rat quy bau cho viéc cai tao cac 6 phd
cua TP Ha Noi d4p ung muc tiéu han ché tang dan $6 trong khu vuc cdi tao ma
van tao ra duoc ngudn kinh phi dé trién khai thyc hién.

Thiét ké quy hoach chung hoan chinh

Thiét ké quy hoach dugc thuc hién mot cach téng thé khu vuc cii thanh
mdt khu & c6 chit lugng cao kem theo hé théng ky thuat ha téng déng bd nham
thuyét phuc duogc su déng thuan cua nguoi dan tai dinh cu tai chd va tao ra hiéu
qué kinh té 16n bu dép cac chi phi thyc hién dy an. Dé thyc hién dugc viéc nay,
co quan cai tao di x4y dung nhiém vu quy hoach trén co s dong gop y kién cia
nguoi dan, cac co quan quan 1y trong nhiéu linh vyc dé dé ra cac yéu cau co ban
cho cong tac quy hoach khu dan cu maéi nay.

Tai giai doan 01 cua dy an, don vi thi cong s€ cung ltc thi cong khu nha
tai dinh cu va khu nha dé ban. Trong qua trinh tiép theo, hé théng HTKT phu tro
s& duoc hoan chinh dung kip tién d6 khi ngudi dan bat dau duoc chuyén vé séng
tai can ho mai.

Hé s6 sir dung dat dugc tinh toan phu hop ting 1én khoang 3,5 1an nham tao
su hiéu qua trong viéc cai tao nhung khong tang thém qua nhiéu chat tai vé ha
tﬁng 1én khu vuc cai tao. Téng dién tich nha & 1a 4,8 ha voi1 téng cong khoang
2100 don vi nha ¢. Khéi nha 1-4 va 6 thudc sé hitu ciia Co quan quan 1y nha bao
gom 1712 can ho dé tai dinh cu va cho thué voi nhitng hd c6 thu nhap trung
binh. Khéi nha 5 bao gdm 432 cin ho cao cép dé ban va cho thué gia cao. Theo
thiét ké, mat bang tang 01 bao gom céac cong trinh HTKT dé hd trg cho céc gia
dinh bao gom nha tré, tram y té...

Nhim tao diéu kién cho moi nguoi dan co thé cai thién diéu kién séng,
cong ty cho vay vé nha ¢ ctia Chinh phu (GHLC) cho ngudi dan trong khu vuc
vay uu dai 13i suét thdp dai han dé mua ting thém dién tich cin ho méi. C6
khoang 80% s ho gia dinh duoc vay tir ngudn von nay.

Sau khi hoan thanh vao nam 2007, du an dugc danh gia la thanh cong vuot
bac véi 100% s6 cin ho di duoc phan phéi hét, nha nude thu vé ngan sach gan 2 ty

Yén tir thué va tién 13i, toan bo chi phi thuc hién du an dugc t trang trai [23].
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2.3.2.4 Kinh nghiém cai tao d6 thi cia Han Quéc

Vao nhitng nam 1960, trén co s nhu cau thyc té, cac yéu to vé moi trudng,
kinh té, d6 thi, Han Quéc da tién hanh cac chinh séach cai tao d6 thi, dic biét tai
thanh phé Seoul.

Thanh phd Seoul d3 thuc hién quy hoach tong thé cho cac du an tai phat
trién d6 thi theo cac yéu cau quy dinh tai Pao luat vé bao tri va cai thién cac khu
vuc do thi va diéu kién nha & cho nguoi dan.

Cac du an tai phét trién d6 thi duoc thuc hién theo ba giai doan: (1) Dy kién
cac khu vuc tai phat trién; (2) Chi dinh céc khu vuc tai phat trién véi quy mé
trung binh khoang 50.800m?; (3) Xay dung ké hoach thuc hién cho ting duy an.

Thanh phd da c6 nhitng huéng dan cu thé cho viéc cai tao cac khu vuc do
thi. Cac hudng dan dé xuat cac tiéu chuan xay dung phai duoc tuan thu trong
qué trinh thuc hién cac dy an (vi du nhu viéc sir dung cac toa nha, cach sap xép,
phong céch, khong gian bén ngoai va luu luong giao thong...), trong d6 co cac
tiéu chuan bat budc va céc tiéu chuan khuyén nghi. Cac hudng dan chia thanh
huéng din chung va hudng dan chi tiét pht hop véi dic diém riéng cua ting
khu vue dé 1am can cir Xy dung tham dinh, phé duyét dy &n.

Cac du &n tai phat trién d6 thi ¢ thé nhan duoc hd tro tai chinh théng qua
C4c quy tai phét trién do thi/khu dan cu, ddy 1a ngudn tai chinh cong dé thuc
hién dy &n, duy tri va bao ton cac dic diém dd thi cling nhu thic day loi ich
cong cong. Tinh dén nam 2009, trung binh khoang 27 ty won (khoang 8,7 ty
won cho mdi du 4n) di duoc cung cap dé tai tro.

Vao nhitng nam 1970, viéc tai phat trién cac du an tai phat trién do thi duoc
dinh hudng theo huéng pha huy va téi thiét. Tuy nhién, phuong phap nay 1am
mat di cac dic diém cua trung tam thanh phd va céc yéu té vé noi chdn, dan dén
suy thoai moi truong do thi. Theo d6, nhu cau tai phat trién cac don vi nho bao

t6n C4c cau truc thanh phé cii duoc hinh thanh [84].
2.3.2.5 Kinh nghiém cai tao d6 thi cia Trung Qudc

Chinh séch tai thiét tai nhitng khu & hién hitu khéng nhitng tao diéu kién
phét trién quy nha ¢ cho Bic Kinh ma con déng gbp vao viéc cai thién moi
trudng séng chung cho TP.
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Trung Qudc lya chon tai thiét do thi théng qua cac cong dong dan cu c¢6 cling
mdi trudng sdng, cac nha quy hoach Trung Quéc da chia TP thanh 5 khu vuc:

- Loai 1: Nhitng khu vuc ¢é nhiéu cong trinh ¢6 quan trong.

- Loai 2: Nhitng khu vuc ¢é nhiéu céng trinh truyén thdng con trong tinh
trang khé tot;

- Loai 3: Nhitng khu vuc con sir dung duoc;

- Loai 4: Nhitng khu vuc gdm hau hét nhitng cong trinh dang xudng cap;

- Loai 5: Nhimng khu vie da bi tai phat trién bang nhiing cong trinh méi cao tang.

Trong giai doan dau cua cong cudc tai thiét d6 thi, ngudi dan cha dong cai
tao nha &, viéc nay da gop phan khéng nho tai viéc cai thién diéu kién sdng thuc
té cho hang triéu ngudi dan Bac Kinh. Tuy nhién né ciing di tao nén mot moi
truong xay dung 1on xon, tao ra nhiéu bé tac vé quan ly xay dyng va kho khan
trong viéc di dan.

Sém nhan thay nhiing bat cap nay, chinh quyén TP da tinh dén maot chinh
sach hiéu qua va déng bo hon, bang cach hd tro ban dau vé ca mit tai chinh va
mat k¥ thuat cho dan cu. Cung véi d6, mot chién lugc 1am moi da duge dé xuat.
Nguoi ta chia cong tac tai thiét TP thanh ba nhom dbi tuong:

- Nhém quan tAm hang dau la nhitng cong trinh lich sir quan trong va nhiing
cdng trinh ndi bat caa ting khu vuc, danh muc ndy gdm ca nhiing cay lau
nim c6 vi tri lich st danh thang.

- Nhém thir hai 13 nhém cac cong trinh da bi hu hong nang, can d& bo kip
thoi va tién hanh phuc hoi thay thé.

- Nhém thi ba la khu vye déan cu, ddy 1a nhom déi tuong phuc tap nhat.

Tir d6, ho da dé xuat nhiéu cach xir ly than trong, mém déo, ciing nhu da
xay dung nhiéu mé hinh phuc vu téi thiét khac nhau, tuy thudc vao yéu cau cua
ting nhom cong dong. Nhu vay, tir viéc té chiic quan 1y dén viéc huy dong von
c6 san trong dan, roi viéc tai dinh cu da dé dang duogc thuc hién. Bé tao ra mot
khong gian TP hoan thién, trong d6 viéc dé xuat cac giai doan wu tién xay dung
tao bd mit d6 thi va viée tai dinh cu cta dan cu duoc dit 1én hang dau.

Viéc tai thiét lai cac khu ¢ tai Bac Kinh 1a mot chuong trinh 16n ca vé quy
md 13n thoi gian ap dung thuc hién kéo dai hon 20 nam. Mau mé thiét ké ciing
da dugc cac kién tric su Trung Qudc nghién cau rat ki ludng. Ho da sir dung
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cac md hinh nha & ¢d san trong truyén thong dé dé xuit cac phuong an cai tao,
phuc hdi hay thay thé tai hau hét cac 16 phé. Dé tao thém stc sbng méi cho céc
16 phd nay, nha nudc con mé mang phat trién thém maot sé nganh nghé tao dong
lyc phét trién cho dan cu. T chuc tai thiét do thi cua Trung Qudc chiu anh
huong 16n tir hoc thuyét kinh té cua Jane Jacobs [23].

2.3.2.6 Kinh nghiém van dong nguoi dan hién dit mé rong ngd hém tai TP
H6 Chi Minh

Tai TP H6 Chi Minh da thuc hién phong trao van dong van dong nhan dan
hién dat mo rong hém tir nm 2000. Tuy nhién, dén khoang cudi nam 2003 va dau
nam 2004 thi phong trao hién dit ma rong hém méi lan toa trén toan dia ban TP.

Trén co s& nghién ctu thuc trang, xay dung phuong an, chinh quyén cip
phuong phdi hop véi cac té chirc, ¢ nhan lién quan van dong ngudi dan sinh
séng tai mat cac ngd hém cua TP H6 Chi Minh hién mot phan dat caa nha minh
dé mo rong ngd hém. Nha nudc sé bo kinh phi dé lam duong, hd tro thi tuc vé
gidy phép xay dung, diéu chinh théng tin trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat... dé nguoi dan nhanh chéng 6n dinh cudc séng. Nguoi dan ngoai viéc hién
dat con chi dong xay, sira tudng rao, nha va dong gop tién hd trg cac ho dan bi
anh hudng trong qua trinh lam duong.

Theo théng k&, tir nam 2000 dén 2021, toan dia ban TP da c6 trén 168.139
ho dan hién hon 5,37 triéu m? dat, udc tinh twong wng véi s tién hon 10.050 ti
d6ng, phuc vu cho 5.230 cong trinh. Trong d6 c6 3.874 cong trinh ma rong hém,
wdc tinh twong @ng Véi s tién hon 6.622 ti déng; 1.237 cdng trinh m& rong
duong, wdce tinh trong (g vaéi s6 tién hon 3.379 ti ddng va 119 cong trinh khéc,
udc tinh twong &g voi so tién hon 48 ti dong.

Viéc ngudi dan hién dat dé ma rong hém tai TP Ho Chi Minh 12 mét trong
nhitng hinh thirc cai tao véi sy ddng thuan ciia nguoi dan trong cac 6 phd. Viéc
hién dat ma rong hém ngoai viéc bo sung co so ha tang cho 6 phb con nang cao
gia tri cac 6 dat trong 6 phé.

Pay 1a bai hoc hay c6 thé &p dung d6i voi cac d6 thi cua Viét Nam, tuy
nhién d6i voi TP Ha Noi, cac 6 phd cd mat do xay dung rat cao, dién tich céc 16
dat cia nguoi dan nho (30-50m?), do d6 kho khin trong viéc van dong nguoi
dan hién dat dé mo rong tuyén duong cac ngd ngach. Bong thoi viéc chi cai tao
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mé rong cac tuyén ngd ngach trong 6 phé mai chi dap tng phan nao nhu cau di
lai cua nguoi dan, khdng bd sung thém dugc céc dién tich dé xay dung cac cong
trinh cdng cong, chua cai tao nang cao chat luong cudc song cua ngudi dan mot
cach toan dién.

2.3.2.7 Kinh nghiém cai tao mot $6 tuyén phé cua Ha No1

Thuc hién Chuong trinh 03-CTr/TU cta Thanh uy Ha Noi (khéa XVII) vé
“Chinh trang do thi, phat trién d6 thi va kinh té do thi TP Ha Noi giai doan 2021
- 2025, TP Ha Noi du kién va thuc hién cai tao chinh trang hon 180 tuyén phé
tr ngudn vén ngan sach caa TP. Nbi dung cai tao bao gom: lat da via hé, ha
ngam duong day dién, vién thong, ddng bo cdy xanh, hé thdng chiéu sang....
Mét s tuyén phé cai tao son sira mit dang cua cac cdng trinh va cai tao chinh
trang hé thong bién quang céo, mai hién, mai vay... [52].

Viéc cai tao chinh trang cac tuyén duong da gdp phan nang cao bo mat kién
trdc canh quan d6 thi, dac biét 1a viéc ha ngam cac tuyén day dién, cap vién
thong gidp cho cac tuyén phd tré 18n ngan 1ap, sach dep hon. Tuy nhién viéc cai
tao chinh trang cac tuyén phé con ton tai mot s van dé nhu sau:

- Viéc cai tao mai chi I1a chinh trang don thuan mat ngoai caa tuyén phd,
chua c6 tac dong gi dén cau trdc bén trong cia 6 phé.

- Thiéu quy ché quan Iy kién tric, thiét ké do thi nén chua quan 1y duoc
tong thé khéng gian cuaa tuyén phé.

- Nguén kinh phi cha yéu tir ngudn ngan sach caa TP, it huy dong duoc su
tham gia ctua cong dong va cac doanh nghiép.

- M6t s6 tuyén phé thiét ké dong bo vé bién quang cdo, mau son (nhu tuyén
duong Lé Trong Tan) chua phu hop véi thyc té.

Do d6, TP Ha Noi can nghién cau xay dung mot chuong trinh tong thé vé
cai tao do thi, dac biét 1a viéc cai tao ciu tric bén trong cac 6 phd, huy dong
tong thé cac nguon luc dé nang cao chat luong cudc séng cia ngudi dan va cai
tao kién trdc canh quan cua do thi.

2.3.2.8 Bai hoc tu cac kinh nghiém cai tao do thi

Qua phan tich kinh nghiém cua cac nuéc trén thé giéi va tai Viét Nam nhu

trén, c6 thé nhan thiy khé cé thé p dung y nguyén mot mé hinh cua cac nude
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cho TP Ha Noi hay d6 thi Viét Nam. Tuy nhién qua nghién ctru cac kinh nghiém
c6 thé duc rat mot sb bai hoc kinh nghiém trong viéc CTOP cho TP Ha Noi nhu
sau:

a) Su quyét tim caa chinh quyén

Sy thanh cong cua CTDT trudc hét can sy quan tdm va quyét tdm cua
chinh quyén. Chi c6 chinh quyén méi cd thé 1a co quan khép ndi giira cac bén
tham gia va dam bao loi ich, quyén loi gitra cac bén. Pong thoi, chinh quyén cé
thé ban hanh cac co ché chinh sach phl hop, va c6 day du cong cy, ché tai dé
diéu tiét cac hoat dong trong qua trinh CTDT.

Tuy theo ting giai doan va tai mdi qubc gia viéc tham gia caa chinh quyén
cd mirc do khac nhau. Vi duy, trong viéc cai tao Paris thoi Haussmann chu tri,
chinh quyén hau nhu ap dat trén phuong an va noi dung cai tao; tai mot sé nudc
nhu Nhat Ban, Pac, Han Quéc... hién nay lai dé cao vai tro cua cong dong dan
cu trong viéc CTDT.

b) Can co giai phap tong the, dong bo

Viéc CTDT anh hudng dén cudc séng caa sb lwong 1on dan cu, anh hudng
dén an sinh xa hoi, trong d6 danh gia ddi tuong nguoi dan nghéo sé chiu tac
d6ng manh nhat. Do d6, dé moét du 4n CTDT thanh cong, tai cac nudc trén thé
gidi déu cd sy chuan bi k§ cang va nghién ciu tong thé. Tir viéc khao sat do dac,
diéu tra hién trang, phan loai, phan nhom cac doi tuong chiu tac dong cho dén
viéc 1ap quy hoach va trién khai thuc hién.

Viéc nghién cau, danh gia cu thé diéu kién hién trang két hop vai viéc dé
xuat md hinh pht hop sé& tao tién dé cho viéc thanh céng cua du an. S& khong co
mot md hinh chuan phi hop chung cho tat ca cac nudc hodc cac TP, tuy nhién
cac md hinh, bai hoc CTDT néu trén s& gilp ich rat 16n trong viéc thay doi tu
duy CTDT tai Viét Nam,

¢) Phan nhom cac ddi tugng dé cai tao

Viéc phan nhom cac ddi twong c6 tinh chéat twong dong dé xac dinh mé
hinh cai tao nhu bai hoc cua Trung Quéc 1a mét trong nhitng bai hoc hitu ich
trong viéc phan loai cac 6 phd dé tién hanh cai tao chinh trang cho do thi Ha Noi
(6 phé trong khu vuc Phd c6, phé Phép, khu vuc lang x6m do thi hoa...).

Déi véi kinh nghiém caa Anh trong viéc cai tao ¢ Coin Street 1a bai hoc tét
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cho quy hoach chi tiét cai tao cac 6 phd caa Ha Nai, viéc cai tao khong di doi s&
phu hop véi mong mudn, diéu kién thuc té va vin hoa cua nguoi dan Ha Noi.

d) Can quan tdm dén loi ich cua cac bén va dén yéu td xa hoi

Khu vuc trung tdm d thi 1a noi tap trung dong dan cu va noi c6 gia dat rat
cao. Viéc cai tao nang cao chét luong ha tang sé day cao gia dat, dong thoi cling
tac dong rat 16n dén cac ddi twong tham gia. Vi du nhu du an cai tao Paris d3 tac
do6ng manh vao nén kinh té nuéc Phap lic d6 bang viéc st dung téi 70.000 lao
dong va lam ting gia dat ¢ Paris khoang 12 lan. Viéc giai toa dé xay dung ha
tang va cong trinh cong cong ciing tao ra mot lugng 16n bat dong san va tién
duoc luan chuyén trén thi truong. Tuy nhién gia thué nha ting cao sau khi dy an
hoan thanh khién nhimg ngudi lao ddng nghéo khong cé chd trong Paris mai.
Pay ciing 1a diém bat cap nhat cua dy an. Viéc day nguoi nghéo ra khoi trung
tam TP va tao ra mot sy phan tach vé khdng gian sdng giita céc tang 16p trong
x& hoi. Mot thé ky sau, sy tach biét gitra nguoi gidu va nguoi nghéo van con gay
ra nhitng van dé tram trong vé giao thong cong cong va quan ly xa hoi. Ngay
nay, d6i 1ap voi khu trung tdm hoa Ié cia tha d6 nudc Phép la ving ngoai 6 cua
nguoi nghéo va dan nhap cu noi nhiing bat man thuong xuyén chuyén thanh
nhitng cudc bao dong. Viéc giai téoa qua nhiéu cong trinh dan d&én su phan déi gay
gat cua ngudi dan.

e) Su tham gia cua cong dong

Viéc CTDT tai cac nudc phét trién rat dé cao sy tham gia cua cong dong
dan cu. Vi du tai du an cai tao khong di doi ¢ Coin Street (London) giai doan
1984-1994 13 mdt md hinh mau vé cai tao quy mé nho (don vi ) - qui mé cong
ddng, sir dung cach tiép can tir dudi 1én hay quy hoach cong dong déng thuan.
Sy thanh cong cua du an nay, viéc cai tao & quy md cong dong di tré thanh mau
hinh cho cai tao phat trién sir dung quan hé ddi tac, dua vao sitc manh ngudn
von xa hoi.

Véi sy tham gia caa cong dong sé giam duoc &p luc tai chinh cho chinh
quyén. Pong thoi néu cao trach nhiém cia ngudi dan dbi véi cong dong noi
minh sinh sng, tao sy gan két, chia s¢, dam bao su phat trién bén viing, l1au dai.
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CHUONG 3: GIAI PHAP CAI TAO CAC O PHO TAI THANH PHO
HA NOQI (LAY O PHO KHAM THIEN - XA PAN - LE DUAN
LAM O PHO THi PIEM)

3.1. Quan diém, muc tiéu va nguyén tic
3.1.1. Quan diém cdi tao 6 phé

- CTOP mot cach tong thé, chuyén dbi cau trdc caa cac 6 phd Ha Noi phu
hop Vé6i xu huéng phét trién hién dai dong thoi git gin van hoa, ban sic cua do
thi, c4c gia trj truyén théng cua cac & pho;

- Cai tao chinh trang bo mit cua d6 thi, phat huy tdi da hiéu qua st dung
dat, nang cao gia tri ciia cac 6 dat trong 6 phd, nang cao nang luc canh tranh d6
thi caa TP Ha Noi.

3.1.2. Myc tiéu cdi tgo 6 phd

- B6 sung co s6 HTKT, HTXH phuc vu ngudi dan trong 6 pho;

- Tai thiét, cai tao cac cong trinh bén trong 6 phé trong do6 tap trung cai tao
cac cong trinh nha ¢;

- Cai tao chinh trang cac cong trinh mat ngoai & pho.

- Xay dung “khong gian song tot” tai cac & phd, nang cao chit lugng cudc

séng, dam bao an toan sinh mang cta ngudi dan, dam bao an sinh cong dong.

3.1.3. Nguyén tic cdi tao 6 pho

- Han ché viéc tang quy mé dan s, chat tai 1én HTKT, HTXH trong 6 phd
va khu vuc;

- Giai phép cai tao uu tién quyén loi ciia nguoi dan song tai cac 6 phd, uu
tién tai dinh cu tai chd, han ché téi da su x&o tron cudc séng cua ngudi dan;

- Bam bao tinh cdng bang quyén loi cua céc bén trong viéc CTOP;

- Bao ton tdi da cac cong trinh di tich, di san va cac yéu tb gia tri truyén

thng vat thé va phi vat thé.

3.2. Phin nhom ddi twong cai tao

Sau khi tién hanh phan tich va danh gia hién trang cac 6 phd tai Ha Noi,
nhan thay rang dic diém va nhu cau cai tao cua khu vuc bén trong va mit ngoai
cac 6 phd co nhiéu sy khac biét. Vi vay, viéc phan nhom déi tuong (bén trong va
mat ngoai 6 phd) l1a rat quan trong dé dua ra cac giai phap cai tao phi hop Véi
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ting khu vuc.

Khu vire mit ngoai & phd: Cai tao chinh trang kién tric mit ngoai cong trinh

\ Tuyén phé

Tuyén phd

B — Khéng gian bén trong 6 phé

Tuyén phé

Tuyé&n phd

Khu vire bén trong 6 phé: Tai cdu tric, bd sung cong trinh ha ting, xay dwng khéng gian séng tét

Hinh 3.1: Hinh dnh so sanh bén trong va mdt ngoai 6 phé

A: Nhom cong trinh mat ngoai 6 pho:

- Chu yéu la cac cong trinh nha &
két hop v6i kinh doanh thwong
mai, dich vu.

- Duwoc quan tam cai tao, xay dung
theo cac tuyén duong va duoc cai
tao chinh trang thuong xuyén dé
kinh doanh.

- Nguoi dan co diéu kién dé fir cai
tao chinh trang.

- Chiu anh huong manh vé tiéng on,
khoi bui;

- Gié tri kinh té cua cac 16 dat nay
rat 16n, ton nhiéu chi phi néu giai
téa, dén bu. Kho tao duoc su déng
thuan cua nguoi dan khi giai
phong mit bang.

- Phu hop cho muc dich kinh doanh
hon la muc dich 6.

Deé xuit giai phap cai tao ddi véi khu
vuc mat ngoai 6 pho 2 Cai tao chinh
trang ve Kkien truc cac cong trinh mat

ngoai 6 pho
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B: Khong gian bén trong 6 pho:
Chu yéu la cong trinh nha & riéng 1é
va cac cong trinh ha tang phuc vu
nhu cau 6. Trong d6 cong trinh nha
& chiém ty trong lén (trén 90%)

It c6 co hdi dugce cai tao chinh trang
trong khi nhu cau cai tao rat 16n.
Nguoi dan co6 diéu kién kinh té
chénh 1éch khac nhau.

Gi4 tri kinh té cua céc 16 dét bén
trong thap hon nhiéu so véi 16 dat
bén ngoai mat duong.

Thiéu c4c tién ich va khong dam béo
céc tiéu chuan vé ha tang.

It chiu tic dong béi tiéng on va khoi
bui hon, phu hgp cai tao thanh
khong gian song, vui choi, sinh hoat.

Dé xut giai phap cai tao doi véi
khu vuc bén trong 6 phé > Tai
ciu tric 6 phd, xiy dung khong
gian song t6t bén trong 6 phé



3.3. Giai phap cai tao cic 6 pho ciia thanh phé Ha Ni

3.3.1. Dé xudt cdch tiép cdn cdi tao é pho

Trén co s¢ danh gia thuc trang va nghién cuu, tac gia danh gia phan tich
lya chon cach tiép can CTOP theo mé hinh nhu sau:

Bang 3.1: Phan tich lya chon céch tiép cdn nghién cizu CTOP

TT Noi dung Panh gia Lwa chon
1 | Phwong phap tiép can
Cai tao, chinh trang, phuc hoi | Pay 1a phuong phap tiép can hién
nay, ton kém nhicu chi phi ngan
sach nhung khong bod sung dugc
nhitng thiéu hut vé ha tang dé thi.
Tai thiét: xdy dung méi toan | Kho khin trong viéc deén bl giai
b6 6 pho phéng mat béng,’ dac biét la ¢ cac
khu vuc giap tuyén duong lon.
Viép Xt ly tai dinh cu phéat sinh
nhiéu kho khan.
Kho thu hut doanh nghiép tham gia
cal tao do thi.
Tich hop: vira chinh trang, vira X
tai thiet
2 | Nhu cau cai tao
HTKT X
HTXH X
Khoéng gian céng cong, kién X
trdc canh quan, moi truong
3 | Phian nhom déi twong cai tao
Nha & bam cac tuyén pho (Nha | S6 luong it, gid tri dén bd Ion.
& ket hop kinh doanh) Nhu cdu cai tao chinh trang theo
hién trang.
Nha & trong cac ngd ngach S6 luong nhiéu, chu yéu la nhu cau X
(chi phuc vu muc dich ¢) & va sinh hoat.
Cén bo sung HTKT, HTXH dé
néng cao chat lugc cudc song.
C6 thé bo tri sang dang nha &
chung cu.
4 | Céc ly thuyét ap dung
Phét trién theo don vi & DPé dam bao vé chét luong ha tang X

va kha nang tiép can véi cac cong
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trinh ha tang

PTDT nén Tang hiéu qua st dung dat, co X
khong gian dat trong dé phat trién
khéng gian cong cong

Ly thuyét vé noi chdn Bao ton, giir gin cac cong trinh, X
khong gian cong cong, di tich, di
san, cac yeu to dac trung cua 6 pho.

Ly thuyét vé Chuyén hoa luan | Tai ciu tric 6 phd thich tng linh X
kién trac hoat véi sy phat trién cua thoi dai
d6ng thoi bao tén nhitng gié tri vin
hoa truyén thong

Ly thuyét vé CTDT c6 su | Tao su ddng thuan va su tham gia X
tham gia cua cong ddng ctia nguoi dan trong 6 phé, doi
tuong truc tiép thu huong va chiu
tac dong cua viéc CTOP

Chii thé cai tao 6 pho

Nha nuéc Ban hanh céc co ché chinh sach dé X
diéu tiet gitra cac bén.

Han ché vé ngan sach cho viéc cai
tao cac 6 pho

Doanh nghiép Can thu duoc lgi ich vé kinh té X
trong viéc CTOP.,
Nguoi dan La cha thé huong thy két qua cai tao. X

Tuy nhién, kha nang dong gop chi phi
VAo Viéc cai tao ha tang kha thap.
Piéu nay con duoc gia ting boi sy
khéc biét vé dbi twong va diéu kién,
gdy kho khin trong viéc théng nhat y

kién chung.
C4c yéu to can bao ton
Nha & It c6 gia trj vé lich su, kién tric.
Nhiéu cong trinh xudng cap.
Cac cong trinh di tich, di san Khé di dot, pha do. X
Can phai bao ton.
Céc khong gian xay xanh, mat | It ¢ khong gian cdy xanh, mit X
nuoc nudce.

Can phai bao ton va bo sung.

Céc cong trinh cong cong, tru | C6 thé pha d& hoic cii tao, mo X
SO rong hoac di doi.

(Nguén tac gia, 2021)
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Nhgn xét: V6i phuong phap tiép can va phan tich néu trén, dé xuit phuong
phap tiép can CTOP “tir bén trong”. VVGi muc tiéu chinh dam bao nhu cau ¢, cai

tao chat luong cudc sdng cua cac ho dan phia trong 16i cua 6 phé.

3.3.2. Gidi phdp cdi tao 6 phé tir bén trong

3.3.2.1 Y tudng xdy dung khong gian song tt bén trong 6 phd

Nhu d4 duoc trinh bay ¢ phan trén, phuong phép tiép can CTOP tir bén trong
la mét hudng tiép can méi nham muc dich cai thién chat lwong séng cia cu dan
sinh sdng trong khu virc & phé. Giai phap chinh tap trung vao cai thién cau trdc bén
trong cua 6 phd, bang cach bd sung cac ha tang ki thuat va xa hoi phi hop véi nhu

cau cua cu dan trong khu vuc.

Véi cau tric cac ddy nha Shop house & phia ngoai ddy phd, chiing c6 thé phuc
vu cho muc dich kinh doanh thwong mai phl hop véi dic diém cua Viét Nam va
dong thoi, dong vai tro 1a mot I chan, ngan tiéng 6n, khoi bui tac dong dén dan cu

phia trong khu vuc 6 phd.
Khéng gian séng tét duoc thé hién & mot sé yéu té nhur:

- Khdng gian song hudng dén si gan giii va tién nghi: Véi sw bé sung cac cong
trinh HTKT va HTXH trong 18i cac 6 pho nguoi dan c6 thé di b, dé dang tiép cdn
duoc cac dich vy, tién ich véi ban kinh khodng 500m, tiét kiém thoi gian, chi phi di

chuyén.

- Khdng gian song tét can nang cao sic khde va dam bao si an toan: Viéc xay
dung cac gigi phap giam tiéng on, bé sung cac khu cong vién cay xanh, mdt nuéc
sé tao méi truong song sé tao diéu kién dé nang cao suc khoe cia nguoi dan. Viée
cdi tao hé thang giao thdng sé thudn loi hon trong viéc té chirc phong chong chay
N6 va citu hg, ciru ngn dam bdo an toan sinh mang cho ngwoi dan. Viéc t6 chic
khéng gian tuwong doi khép kin trong 6 phé sé tao diéu kién thudn loi cho viéc giam

sat an ninh cho 6 pho.

- Khdng gian séng tér hudng dén phét trién cong dong bén ving: Viéc bdo ton

cdc cong trinh t6n gido, tin ngurong, mé réng cac khong gian céng cong sé tao diéu
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kién dé nguoi dan trong 6 phé ting cirong céc hoat dong vin héa. Pdy ciing la mét
trong nhing yéu té truyén thong cia nguroi dan Viet Nam cdn luu gik va phét huy
[18].

furdng phd

Bén trong & phd Puding phi

Tiéng &n, khai bui
Tigng &n, khai buyi

— ——
[ Khong gian song | <

Tiéng 6n, khoi bui

Tuyén phé
u F ﬂ 2
= [=%
= KHONG GIAN SONG =
2 2
| L A |
Tuyén phd

Tiéng an, khoi byi

Hinh 3.2: M6 hinh xay ding khéng gian séng bén trong 6 pha (Nguén tac gia, 2021)
3.3.2.2 Mo hinh chuyén héa 6 phd hién hitu ap dung 1y thuyét vé don vi ¢
Dé 6 phd sau khi cai tao dap ung duoc nhu ciu cia ngudi dan, dong thoi
phU hop véi xu huéng phat trién hién dai. Trén co sé cac tuyén giao thong hién
trang, st dung céc tuyén giao théng dé cau tric lai & phé thanh cac nhém & va
don vi ¢ theo md hinh don vi ¢ cua Clarence Perry. Cac tiéu chuan, quy chuan
vé HTKT vé quy hoach xay dung don vi & méi duoc lua chon dé dé xuét cho

cac 0 phd cai tao, trong d6 c6 tinh toan dén cac yéu té dic thu ddi véi khu dan
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cu hién hitu.

Thuong mai

Nha & Nha tré
Coéng trinh -
cdng céng

Truong hoc y
Thuong mai
Khong gian

Nha & tréng

Céng trinh JHeit 05 lRa— Nha tré
codng céng

Hinh 3.3: Cac thanh phan chizc ndng co ban trong don vi ¢ [16]

Cac tuyén duong trong 6 phd duoc thiét ké chii yéu phuc vu cho nhu cau di
lai trong 6 phd, han ché thiét ké c4c tuyén giao thdng I6n lién khu vuc cit qua 6
phd nham giam chi phi giai phdng mit bang, kiém soat dugc quy mo phaét trién
va dam bao yéu té méi truong bén trong 6 phd.

Tuy theo quy mé cua & phd cd thé chia & phd thanh 1-2 hoic nhiéu hon don

vi &. Trong don vi & b6 tri cac nhom o.

< E 7 e a— J 1=
— t— V4 4 p // p- 4 1 |-
7 ;“‘;1

f= [— Y

O phd hién hitu Chuyén héa, tai ciu tric & phé theo xu hudng phat trién méi

Hinh 3.4: So do tai cdu tric & phé (Nguon tac gid, 2020)
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3.3.2.3 Bao tdn cac gia tr vat thé va phi vat thé

Trong qué trinh CTDT can quan tim bao ton cac gia tri vat thé va phi vat
thé trong 0 phé, do do6 viéc xac dinh cac cong trinh, khu vuc can bao ton, han
ché tac dong 1a mot trong nhitng nhiém vu quan trong.

C6 thé ap dung 1y thuyét vé “noi chon” dé danh gia cac khu vuc nay. Mot
s “noi chon” thuong gip trong cac 6 phd ctia TP Ha Noi nhu [24]:

- Khu vuc cdng lang, cira 6 (mdt s6 6 phd hién hiru con luu giit duge nhitng
cong lang cii, noi xac dinh lanh lanh thd cia cong dong);

- Céc dia diém sinh hoat cong déng cua ngudi dan, than thudc trong cac
hoat dong thuong ngay cia nguodi dan nhu: san choi, quang truong, vuon hoa,
ao ho, goc cay co thu...;

- Céc tuyén duong, ngd hém dic thu;

- Céc cong trinh diém nhén, cau..;

- CAc cong trinh di tich, vin hoa, lich sir: dén, dinh, chua, miéu...;

- Mot s6 dia diém khac than thudc voi ngudi dan dia phuong, tham chi 1a quan
cac via he, ghé da. ..

Khi Iya chon m¢ rdng, 1am mdi céac tuyén dudng dé CTOP can lua chon
phuong an phll hop dé tranh tac dong dén cac cong trinh, khu vuc nay.

Cac cong trinh di tich, cdng trinh ¢6 gia tri can bao tén

Cac khdng gian cong cdng can tén tao

Hinh 3.5: So d@6 minh hoa, tai cau tric lqi 6 pho trénh tic dong dén cac cong
trinh di tich, di san va cac cong trinh kien trac cé gia tri (Nguon tac gia, 2020)
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3.3.2.4 Tao quy dat, dién tich san xay dung méi dé tao ngudn kinh phi
CTOP

Giai phap phat trién “d6 thi nén” 1a giai phap phu hop dé tao quy dét tréng
nhim xay dyng bd sung cac cong trinh HTKT, HTXH ddng thoi dam bao van dé
tai dinh cu tai chd va tao nguén luc, chi phi dé CTOP. Trén co s& do phuong an

QH can tai thiet mot s6 nhom nha & hién hitu dé phat trién nha & cao tang.

Tuy theo diéu kién thyc té cua ting 6 phé dé lya chon pham vi, quy mé tai
thiét do thi cho phd hop.

Mot s6 nguyén tac co thé ap dung trong viéc lya chon cac khu vuc tai thiét

nhu sau:

- Véi nhitng khu vuc 6 phd c6 mat do cong trinh cao va khéng gian can
duoc bao ton, ¢6 thé giit nguyén hinh thai cii va bo sung thém cac khong gian

cong cong trong khu vuc trung tam.

-Pé giam thiéu nguon vén dau tu va kho khan trong viéc cung cap chd ¢
tam thoi trong qué trinh tai thiét do thi, cd thé trién khai cai tao timg 6 dat nho

mot. Trong giai doan dau, wu tién xay dyng cac nha & tai dinh cu.

-Pé dam bao han ché ti da tinh trang ting dan sb trong khu vuc quy
hoach, chi tinh toan dién tich san nha & tai dinh cu vira du cho sé lugng dan cu
hién hitu. Dién tich dat con lai wu tién phat trién cac cong trinh dich vu thuong

Mai va van phong.

Ngudn vén str dung: wu tién st dung ngudn von tir doanh nghiép, loi
nhuan doanh nghiép thu dugc tir quy dat du trong qué trinh tai thiét d6 thi va

chénh léch gié tri dat trudc va sau cai tao.
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Khu vire tai thiét xay dung
céng trinh cao tang

Khu vyre tai thiét xay dung
cong trinh thap tang

Hinh 3.6: So' d6 minh hoa cac khu viec tai thiét trong & pho
(Nguén tac gid, 2020)
Dé tdi da hoa dién tich st dung trong qué trinh CTOP, can phat trién céac
khong gian ngam (cong trinh dich vy, thuong mai, bai dd xe...) va khong gian

trén cao (dudng di bo, cau can...) dé bo sung cho khdng gian mat dat.

Viéc phat trién cac khdng gian ngam trong cac tda nha cao tang Ia rat can
thiét va pht hop véi cac khu vue duoc téi thiét trong 6 phé. Boi véi cac khu vuc
6 phd gan cac khu vuc quy hoach nha ga dudng sat trén cao hoic gan cac trung
tam céng vién quang truong 16n, can nghién ciru cac duong ham di bo va cac

khong gian ngam dé két ndi vai cac khu vuc nay.

Céng trinh cao tAng
tai thiét trong & phé
e
/
// Cong trinh cong
4 cdng, nha ga dudong
y st trén cao, trung
g tam thuvong mai...
JI‘
v
-~ ——

Khéng gian ngadm bé sung cho dich vu mit dat:
trung tam thuong mai, bai do xe...

Hinh 3.7: Hinh minh hoa phat trién khong gian ngam
trong cac khu vuc tai thiet 6 pho ‘
(Nguon tac gia, 2020)
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3.3.3.

Gidi phap cdi tao kién truc mdt ngoai 6 pho

Pham vi nghién ctiu cai tao mat ngoai cac tuyén phd gom Iép nha ngoai cling

cua 6 phb. Can nghién ciru dong thoi 2 bén cua tuyén dudng dé dam bao tinh dong

bo vé Kkién trdc canh quan d6 thi. Mot trong nhiing cdng cu quan trong trong viéc

cai tao mat ngoai cac 6 phé 1a thiét ké do thi cac tuyén phd. Viéc thiét ké do thi s&

dé xuat dugc téng thé vé khong gian, kién tric, canh quan cua tuyén phd [75].

a)

Muc tiéu khi cai tao kién tric mat ngoai 6 phé:

Thiét ké chinh trang nang cao bo mat kién trtc do thi;

B4o ton, tén tao nhiing cong trinh ¢6 gia tri lich s, gié tri nghé thuat;
Tao lap ban sic, gia tri dic trung riéng cho tuyén phd;

Pam bao dap wng nhu cau sinh song, kinh doanh cta cu dan hién tai.

b) Quan diém cai tao kién tric mat ngoai 6 phé:

Tuén tha chat ché cac quy dinh, tiéu chuan, quy chuan hién hanh. Bao ton
cac cong trinh c6 gia tri kién tric canh quan cao.

Chinh trang 1am sach s& cac tuyén phd, d& bo cac thanh phan, cdu kién
trai quy dinh, khéng phu hgp my quan.

Thiét ké hién dai, hai hoa véi canh quan nhung van luu giit dugc hinh anh
gan giii cua cac tuyén phé Ha Noi.

Khong thiét ké thanh miu cimg ma dua ra nhitng quy dinh khung va thiét
ké chi tiét dén timg cong trinh. Trao doi dé nhan duoc su déng tinh cua
gioi chuyén moén va céc ho gia dinh.

Mét s6 ndi dung cai tao mit dang cong trinh:

Pinh hudng cai tao cac cong trinh trén tuyén phd cé su twong dong nhat
dinh vé chiéu cao, mau sac, mai, khbi dé tang 1.

D& bo toan bo céc cau kién khong dam bao tham my, thiét ké che chan
cuc néng diéu hoa, 6ng nudc.

Khuyén khich viéc bd tri san va trong cay trong khu vuc khoang I0i va
mat trudce caa cong trinh.

Hé thong thoat nudc mua, nudc thai ciia cdng trinh phai dam bao my quan

d6 thi va thoat truc tiép ra duong.
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- Céc hé thong day dién, thdng tin lién lac dugc thiét ké thi cong dam bao
dam bao my quan do thi va an toan st dung.

- Céc cac thiét bi ky thuat, diéu hoa, bon chira nudc phai duoc bd tri dam
bao tinh my thuat khong thé nhin thay duoc tir cac dia diém cong cong,

duong phé.

Hinh 3.8: Minh hoa cdi tao mar dirng cng trinh tuyén pho
(Nguén tac gia, 2020)
d) Pé xuat mot s6 quy dinh vé mai, mai hién:
Phan mai:

- Théo d&, thay thé cac vat liéu tam, xudng cap, khuyén khich viéc thiét ké,
xay dung dong bd phan maéi cac cong trinh trong 6 phd. Phan mai phai
duogc xir ly kién tric hai hoa, pht hop vai hinh khéi chung cong trinh.

- T6 chirc sap xép khdng gian trén mai dam bao phl hop yéu cau sir dung,
ki thuat va hinh thirc; Khuyén khich to chac khdng gian xanh khu vuc
phia trén cong trinh.

Mai hién:

- Han ché bé tri cAc mai hién di dong, mai tam tai cac mat pho.

- Cac mai che dang bat va rém cira duoc gan trén lanh-to, khong duoc c6 bé
rong vuot qué chiéu rong cua céc & cira kinh. Mai hién trén mot day nha
phd lién ké phai duoc bb tri, cai tao, chinh trang, cap phép xay dung dam

bao thong nhat vé cdt cao do, hinh thire va d6 vuon xa theo thiét ké chung
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duoc duyét.

e) Quy dinh vé bién quang co

- MOi mit tién nha chi duoc dat tdi da 02 bién theo chiéu ngang trong d6 01
bién dit tai tang 1 hodc mit ban-cong tang 2 (Bién dit tai ban cong tang 2
phai 1a bién khong nén). Khdng cho phép dién tich bién quang céo tim
I6n qua 1/3 tang nha;

- Céc bién hiéu phai c6 cao d6 treo bién va kich thudc tuong ddng trén ting
doan phé;

- Khuyén khich bién hiéu chi c6 chir va 16-go, khong nén bién.

- Trudng hop gan vao cong trinh, bién phai duoc gan vao tru hoic mang
tuong bén hoic ngay trén cira sanh chinh. Céc bién ngang chi cé chir va
16-g6 thi khdng sir dung nén bién, ¢ chiéu cao va chiéu rong hai hoa, va
chi nam trong dién tich mang chi tiét kién tric mat tién dat bién caa nha.

- Khuyén khich cac bién hiéu nam gon trong c4c mang tuong, cac chi tiét
kién tric; ty 1& chir hai hoa.

- Khéng cho phép lap dung bién quang cao che phu dién tich toan bo mat
tién; lap dat cac loai bong dén chiéu sang hodc sir dung vat liéu phan

chiéu trén toan bo mat dang cong trinh, gay choi, 104 anh hudng dén cac

cong trinh xung quanh va nguoi di duong.

A

Xvz ABC
Bién quang cao 16n xon X3p x&p bién quang cdo dong

bé vé vi tri, kich thuéc
Hinh 3.9: Minh hoa cdi tao bién quang céo (Nguon tac gid, 2021)
f) Quy dinh vé lya chon mau sic
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Mau sdc cong trinh
Téng mau cha dao caa tuyén phd phai hai hoa véi cac cong trinh diém
nhan, cdng trinh cd gia tri vé lich sir, nghé thuat nam trén tuyén phd.

- Khéng nhit thiét 4p dung 1 téng mau cho toan b tuyén phd dé tranh don
dicu, Ip lai.

- Céc mau sic khuyén khich str dung: mau vang, xanh nhat, trang.

- Cac mau sac khong st dung: mau do, den. Ngoai ra han ché st dung
nhitng mau c6 sic dam, d6 twong phan cao.

- Vat liéu thé hién mau sic cong trinh: ¢6 thé st dung nhiéu hinh thic, chat
liu nhu 13n son, 8p gach, da, tim Alu, tim Composite, kinh mau...

- Ddi vai céac cong trinh ¢ mau sac khong phi hop dé xuat thay doi mau
sac dua trén 2 cong trinh 1an can.

Bdng 3.2: Bang cac mau sac cong trinh khuyén khich si dung va han ché

Mau sic khuyén khich Mau sic han ché
Xanh da troi nhat Pen
Trang Do
Vang

Xanh la cay nhat

(Nguén tac gid, nam 2019)

Mau sdc bién hiéu, quang céo :
Bién quang cao dugc phép sir dung mau sic da dang nham dam bao kha
nang nhan dién thuong hiéu, tao nén su sinh dong cho tuyén phé.
Mau sac mai hién, mai che ;
- Mai hién, mai che phai c6 mau sic twong duong v4i mau sac ctia cong trinh,
g) Cai tao, chinh trang cac tién ich do thi
Bén canh viéc cai tao chinh trang cong trinh mit ding cac tuyén phd can quan
tam cai tao hé théng cay xanh, via hé, chiéu sang, ha tang, tién ich do thi trén tuyén

phb dam bao tinh dong bd, nang cao chit luong kién tric canh quan do thi.
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Hinh 3.10: Hinh anh minh hea cai tao cac tién ich do thi
(Nguon: NCS téng hop tir cac hinh dnh trén internet).
3.3.4. Trinh tw cdc bwdée xdy dung y twéng quy hoach cii tao cdc 6 phé
Trén co s két qua nghién ciu néu trén, NCS dé xuat trinh ty cac budc xay
dung ¥ tuong quy hoach CTOP tai TP Ha Noi tai bang sau day:
Bang 3.3: Bang tong hop trinh ty cdc budc xay dung ¥ tweng quy hoach cdi tao
cac 6 phé tai TP Ha Ngi

TT Noi dung Hinh minh hea

1 | Xéac dinh ranh gidi 6 phé can cai tao:
- O phé xac dinh ranh gigi boi
cac truc, tuyén phé chinh
- Nhom dbi twong cong trinh
phia trong 16i 6 phb chu yéu
la nha ¢ riéng ré.
Phan tich phuong phép tiép can
CTOP
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y 4

2 | St dung hé thong giao thong noi khu — —1
phén chia 6 pho thanh cac nhdm nha — 1
d. y // .
E— — —
3 | Song song v¢i viéc phan chia 6 phé - 4
can quan tam dén cac cong trinh kién Vi —
truc, khong gian can bao ton, ton tao — y g
trong quéa trinh CTOP. 7 b/
4 | Lua chon 6 dat dé tai thiét phat trién

nha & cao tang, nha & thap tang va -
cac khdéng gian cbéng cong, cong [ W
trinh cbng cong. = i (=
D& xuat giai phap quy hoach sir dung Y /
dat tong thé va ké hoach trién khai L

theo tirng 6 dat.

Khu virc tai thiét xay dung
cdng trinh thip ting

5 | Cai tao chinh trang cong trinh mat A
tien cac tuyén pho.
- Céj tao mat dirng —
- Bién quang céo
- Mai hién, mai vay

- Hé thdng ha tang
- Viahe, tién ich d6 thi

3.3.5. Gidi phdp vé tai chinh va t6 chirc thwe hién

Véi tinh dac thi cia cong dong dan cu va diéu kién thyuc té cia TP Ha Noi
hién nay, viéc st dung kinh phi tir ngudn ngan sach hoic huy dong toan bo tir
nguoi dan dé CTOP s& gap nhiéu khé khin. Do do, nguon von cho viéc CTOP
can tinh toan tir su chénh Iénh gié tri dat dai truéc va sau cai tao va duoc thong
qua déau gia dé lra chon chu dau tu.

Mot s6 nguyén tac dé huy dong nguon luc c6 thé duoc xem xét trong qué
trinh CTDT:

Cac cong trinh HTXH, trudong hoc, thuong mai, dich vy, y té... uu tién su
dung ngudn von xa hoi hoa dé trién khai thuc hién.

Nguoi dan hién dat hoic déng gop kinh phi, nhan cbng dé cai tao, chinh

trang mot s6 ngd ngéach, khdng gian cong cong.
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Nha nuéc, hodc cac to chuc tin dung, ngan hang nghién ctu tao quy hd tro
cho vay uu dii cho cac doanh nghiép tham gia CTOP.

Cac doanh nghiép tu nhan tham gia CTOP sir dung ngudn vén ty c6 hoac
di vay dé thuc hién CTOP.

Vai tro cua cac co quan trong viéc t6 chicc CTOP nhu sau:

- Nha nwéc: tao hanh lang phép 1y va cac co ché chinh sach hd tro CTOP;
HG tro viéc giai phong mit bang, xay dung cac co ché dén bu, thoa thuan véi

nguoi dan trong khu vuc phai téi thiét.

- Ngwoi dan: Tham gia va dong thuan véi doanh nghiép, cac co quan chuc
nang trong qua trinh CTOP. Pong gop v kién, huy dong nguon luc dé CTOP.

- Nha déau tw: Huy dong ngudn luc, kinh phi, té chic thuc hién CTOP; Bam
bao tién do, chat luong cong trinh.

Pé tao duoc su tham gia, ddng thuan day du cta ca 03 nhom ddi tugng trén
trong qué trinh CTOP thi viéc xay dung quy hoach, ké hoach, phuong an CTOP
la hét sic quan trong. Bé dam bao thuan loi cho viec CTOP can c6 giai phéap
quy hoach tong thé va khi thuc hién c6 thé cai tao ting khu vuc nhé trong 6 phé
theo hinh thuc “cuon chiéu” dé giam thiéu viéc giai quyét van dé tai dinh cu,
ddng thoi giam ngudn kinh phi ban dau cho du é&n.

Viéc lya chon thir tu wu tién cai tao cac 6 phd dya trén mot sb tiéu chi sau:

- Khu vyc c6 nhiéu khoang dat trong, khdng gian cong cong, hoic cac cong
trinh tru s&, cdng trinh cdng cong, nha may c6 thé di doi.

- Han ché tac dong dén cac cong trinh di tich, di san.

- Sy dong thuan cua nguoi dan trong khu vuc tai thiét.

- Kha ning xay dung c6ng trinh nha & cao tang trong khu vuc. Ut tién céac 16
dat tai thiét xay dyng céng trinh nha ¢ cao tang trudc dé tao quy nha ¢ tai
dinh cu cho ngudi dan trong 6 phd.

- Kha ning két ndi giao théng trong qué trinh xay dung.
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Hinh 3.11: Hinh minh hea vé thif tu weu tién cdi tao cac khu vuc trong 6 pho
(Nguén tac gid, 2020)
Vi du: Sau khi tai thiét khu vuc sb (1) theo hinh vé trén, c6 thé di chuyén
dan cu tai cac khu vuc s6 2, 3... dé tién hanh cai tao, tai thiét 6 phd cac 6 phd
nay. Di vai cac 6 phd khong tai thiét, chi cai tao chinh trang xem xét c6 thé cai
tao dong thoi hoac sau khi tai cau tric 6 phd, phu thudc vao nguon kinh phi cai

tao, tai thiét 6 phé.
3.3.6. Pé xudt diéu chinh, bo sung mét sé vin ban vé cdi tao dé thi

Trén co sé phan tich, danh gia nhiing két qua dat dugc va nhiing ton tai han
ché trong hé théng van ban QPPL hién hanh vé CTDT tai muc 2.1.2.2, dé xuat
diéu chinh, bd sung nhu sau:

Nham nang cao vai trd, nhan thac cua cac cap, cac nganh quan ly phat trién
d6 thi, d& nghi bd sung su can thiét, nhiém vy, yéu cau vé cai tao d6 thi, dac biét
la cai tao cac khu vuc d6 thi hién hiru trong cac van ban chi dao Bang va Chinh
quyén cac cap, trién khai noi dung vé cai tao do thi trong Nghi quyét s6 06-
NQ/TW 24/01/2022 cta Bo Chinh tri vé quy hoach, xay dung, quan Iy va phat
trién bén viing do thi Viét Nam dén nam 2030, tim nhin dén nam 2045. Can xay
dung mot muc riéng vé cai tao d6 thi trong cac Du thao Luat dang to chuc trién
khai thuc hién: Luat quy hoach db thi, Luat quan ly phat trién d6 thi...

Péi véi cong tac quy hoach can bo sung trong Luat QHDT va cac van ban
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huéng dan quy dinh can xac dinh cu thé cac khu vuc wu tién cai tao va yéu cau
dé xuat mé hinh, giai phap cai tao do thi trong hd so quy hoac tai cac noi dung:
thuyét minh, ban vé&, quy dinh quan ly...

Xay dung vin ban huéng dan yéu cau cac dia phuong xay dyng Chuong
trinh cai tao d6 thi theo cac 6 phd hoic theo cac khu vuc. Trong d6 can hudng
dan cu thé vé cac noi dung: xdc dinh cac 6 phd, cac khu viee wu tién cdi tao
chinh trang; danh muc cac du &n cu thé cdi tao dé thi nguon von, co ché chinh
sach cdi tao dé thi, t6 chirc thuc hién, trach nhiém cia cdc co quan lién quan
trong cong tac cai tao do thi...

Nghién ciru ban hanh cac van ban cu thé vé céc co ché chinh sach dén bu, tai
dinh cu, co ché tai chinh, viéc lva chon chu dau tu, quyén, trach nhiém cua chu
dau tu, chi s¢ hitu, nguoi sir dung... trong viéc cai tao khu vuce do thi hién hiu.

Cac noi dung nay cd thé ban hanh thanh van ban huéng dan riéng nhu viéc
cai tao chung cu ¢t (Nghi dinh 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021) hoic long ghép
trong huéng dan 1ap, thim dinh, phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi
(Théng tu s6 12/2014/TT-BXD ngay 25/8/2014). Tuy nhién, viéc ban hanh vin
ban huéng dan riéng s& nang cao trach nhiém, tao su nhan thic rd nét hon cua

cac cap, cac nganh vé vai trd, sy can thiét trong cong tac cai tao do thi.
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3.4. Ap dung thi diém cho cai tao 6 phé Kham Thién - Xa Pan - Lé Duin

3.4.1. Vj tri, quy mé é phé pho lwa chon thi diém

Hinh 3.12: Vi tri 6 pho lira chon nghién ciru thi diém
(Nguén tac gid, 2019)
O phé lya chon nghién ciru thi diém nam tai quan Déng Pa, TP Ha Noi,
thudc dia gidi hanh chinh cac phuong Kham Thién, Thé Quan, Trung Phung va
Phuong Lién
- O phd dugc gidi han boi cac tuyén phd: Kham Thién, L& Duan va X4 Pan.
- Quy mo dién tich khoang: 0,82 km? (82 ha).
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- Quy md dan sé khoang: 33.750 ngudi
- Mat d6 dan sb: 41.158 nguoi/km? (13 mot trong nhitng khu vuc c6 mat do
dan sb cao nhat trong cac quan ndi thanh cua TP Ha Noi).
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Hinh 3.14: Ranh giéi 6 phé nghién cizu
(Nguon tac gid, 2019)

105



Hinh 3.15: Phai canh hi¢n trang 6 phé Kham Thién - Xa Pan - Lé Dudn
(Nguén tac gid, 2019)
3.4.2. Ly do lwa chon 6 phé Kham Thién - Xa Dan - Lé Dudn
- Pay 1a 6 phb nam sat khu vuc phd Phap trude day, 1a khu vuc ¢6 qua trinh
do thi hoa tir ngoai thanh trd thanh nd1 thanh, khong duoc quy hoach xay dung
bai ban tir dau, tiéu biéu cho qua trinh phat trién ty phat ctia cac 6 phd - dbi

tuong nghién ctru cua dé tai,

- La mdt trong nhitng khu vuc c6 mat do, dan s6, mat do xay dung cao nhat

cua khu vuc no1 do6 lich str, c6 nhu cau cai tao rat 16n,;

- Cac dic diém vé phat trién dan cu, ha ting d6 thi tiéu biéu cho cac khu
vuc nghién cuu.
3.4.3. Qud trinh hinh thinh, phat trién 6 pho Khim Thién - Xd Din - Lé
Duan
Nhitng dau tich khao ¢6 hoc cho thiy ving dat thuéc quan Pong Pa duoc
ngudi Viét ¢b khai pha tir rat sém. Quan Pong Da 13 mot phan dat cua Kinh
thanh Thang Long, phan dat ¢ ndi thanh qua cac thoi ky lich st dd nhiéu lan

thay d6i dia du va tén goi.
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T ndm 1469 dén nam 1946, trai qua nhiéu giai doan lich str, khu vuc Déng
ba dugc thay ddi tr khu vuc ngoai thanh sang khu vuc noi thanh hoac nguoc lai

theo phén chia dia gidi hanh chinh timg thoi ky.

Tir sau nam 1946, khu vuc Péng Pa nhiéu 1an duoc chia tach, sap nhap,

tuy nhién phén 16n dién tich déu nam trong khu vuc ndi thanh cua TP. Ha Noi.

Thuc hién Nghi dinh sb 74/CP ngay 22/11/1996 cua Chinh phu vé viéc
thanh 1ap quan Thanh Xuén, theo d6 quan Pdng Pa chuyén 5 phuong Thanh
Xuan Bic, Thanh Xuan, Thuong Pinh, Kim Giang, Phuong Li¢t va mot ph?m
ciia 2 phuong Nguyén Trii, Khuong Thuong chuyén sang truc thudc quan
Thanh Xuan, d6i tén phan con lai cua phudng Nguyén Trai thanh phuong Nga

Tu S&. Lac nay quan Pong Pa c6 21 phuong va duoc duy tri dén ngay nay.

. W
HANOI
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Ehﬁ* bﬁmlmmw Echelle -

F Mission catholigue S F*de Sapégues 0 30 600 S0 ) 150m.
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Hinh 3.16: V; tri khu viec nghién cizu (Ban dé Ha Néi niam 1882) [3]
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Hinh 3.17: Bdan dé Ha Ngi nam 1889 - da hinh thanh 3 truc phé chinh nhur hién
nay (Kham Thién - Xa Pdn - Lé Dudn) [3]

1936 =) 2000 ) 2020

-

Hinh 3.18: Qué trinh phét trién 6 phé qua cac thoi ky

(Nguén tac gia tong hep tir hinh dnh vé tinh, 2020)

Nhu vay, 6 phé Kham Thién - X4 Pan - Lé Duan thuéc Quan Péng Pa,

trong sudt giai doan lich st cho dén trudc nim 1996 khu vuc ndy nam & khu virc
gidp ranh gitra noi thanh va ngoai thanh.

Theo ban d6 Ha Noi nim 1889, d3 hinh thanh 03 truc tuyén phd tao co sé

hinh thanh & phé (vai trd cua tuyén duong Pé La Thanh sau dugc thay thé boi

tuyén duong Xa Pan).
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Trong qué trinh phat trién 6 phé d6 thi hda mot cach tu phét, cac 6 dat duoc
chia nho cho céc ho gia dinh tu xay dung nha ¢. Hé thdng ha giao théng gan nhu
khéng c6 su thay doi 16n trong 20 nam tré lai day. Day ciing la thyc trang do thi

hoa cac lang xa ven d6 cua Viét Nam hién nay.

3.4.4. Ddnh gid thwc trang é phé thi diém
3.4.4.1 V& Nha ¢ va hé théng HTXH
a) Vé Nha ¢

Nha & trong 6 phd duoc xay dung tir 1-5 tang. Tai khu vuec mat duong cac
tuyén phd chinh dugc xay dung dé & két hop véi kinh doanh. Tai khu vuc phia
trong ngd chu yéu 1a nha ng do nguoi dan tu xay dung, cai tao dé ¢ hoic cho
thué tro. Dién tich c4c ho gia dinh ngay cang bi chia nho (30 - 40 m?) dé ban,
chuyén nhuong cho ngudi dan & cac tinh vé sinh séng tai Ha Noi.

Do nha ¢ dugc xay dung qua nhiéu thoi ky khac nhau, diéu kién ho gia
dinh khac nhau nén hau hét cac nha déu thiéu anh sang va kha 16n xon.

Phan loai nha ¢ trong & phd theo muc dich sir dung gom:

(1) Nha & két hop kinh doanh dich vu nho (chu yéu bam cac mat duong
chinh) chiém khoang 10% tong sé nha trong 6 pho.

(2) Nha chi sir dung vao muc dich & (nam trong cac ngd, ngach) chiém
90% tong sb nha trong 6 phd.

Panh gid: Phan nhém doi twong cong trinh 1a mét burdc quan trong trong
viéc dé xuat CTOP,

Viéc phan loai nha ¢ theo 2 nhom nhu trén Ia rat quan trong trong viéc dé
xuat phuong an CTOP.

Péi véi nhom (1) Nha & két hop kinh doanh dich vu nhé: nam ¢ cac truc
duong 16n, dat co gia tri rat Ion (300 triéu dén 1 ty dong /m?). Néu giai toa dén bu
s& ton nhiéu chi phi, dong thoi phai giai quyét cac van dé phuc tap lién quan dén
cong viéc, sinh ké cua ngudi dan. Do d6 can nghién ciu phuong 4n it tic dong
nhat dén nhom nay.

Déi véi nhém (2) Nha chi sir dung vao muc dich ¢, nam trong cac ngd

ngach nhu cau cai tao rat Ion, gia tri dat thap hon (50-70 triéu dong /m?). Thuan
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tién trong cong tac dén bu va thoa thuan voi nguoi dan.

Nha & két hop kinh doanh
(10%)

Nha chi sir dung vao muc
dich & (90%)

Hinh 3.19: So' do phan bé nha ¢ két hep kinh doanh va nha chi sir dung
vao muc dich ¢
(Nguon tac gid, 2018)
Trong qué trinh khao sat, NCS di trao d6i, phong van mot sé nguoi dan
trong 6 phé nghién ciru (khoang 100 ngudi), gdm céc dbi tuong:

- Nhém ngwoi ¢ khu viec mat ngoai cac tuyén pho: phan 16n cac nha & duogc
cho thué dé kinh doanh, chii nha séng tai chung cu hoic thué nha & khu vic
khac, mot s6 ho vira ¢ vira budn ban nho.

- Nhém nguoi song ¢ trong 6 pha: Tai & phd nghién ctu ty 16 nguoi dan dén
thué nha & (hoc sinh, sinh vién, ngudi lao dong) chiém ty 1é khoang 30%;
Con lai 12 cac ho da sdng 1au doi tai 6 phd, mot s6 phu nit, nguoi gia thi 1am

viéc ndi tro tai nha, con lai chi yéu di lam viéc tai cac cong ty trén dia ban

110



TP Ha Noi va lao dong tu do.

400
350 -
300 -
250 -
200 -
150 -
100 -

50

. m

B Nguwei dan séng
bén trong 6 phd

O Ngwoi dan & mat
duong

Mong mudn tdi Chuyén sang
dinh cw tai chd khu vuc khac

Hinh 3.20: Két qua khdo sdt so' bg vé nhu Cdu tdi dinh Cu ciia nguwoi dan

séng tai 6 pho (Nguon tac gid, 2018)

300
250 A
200 - B Ngudi dan séng
bén t 0 phd
150 - én ‘ron:g o,p 0,
O Nguoi dan @ mat

100 - duwong

50 -

0 T

Poéngy Khéng déng y

Hinh 3.21: Két qua khdo sdt so' bg Vé viéc chuyén déi nha ¢ tir nha &
riéng lé sang song tai chung cw cao tang xay dung méi tai 6 pho
(Nguon tac gid, 2018)
b) Vé hé thong HTXH trong 6 pho gom cac cong trinh sau:
- Trong 6 phd c6 mot sé cong trinh Pinh, Chua di tich da dugc xép hang can
phai bao ton.
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- Mot s6 tru sé caa cac ngan hang va cac co quan, tru 6 UBND phuong.

- Cho dan sinh: Cho ty phét tai ngd cho Kham Thién can cai tao thanh khu
chg, hoac trung tam thuong mai riéng.

- Khéng gian cbng cong: Trong 6 phd ¢6 khu vuc hd Ba Mau da duoc cai tao
bd hd va hé thdng cay xanh quanh hd, tuy nhién khong c6 duong két néi tir
trong 6 phd dén hd do d6 chi mot sé ho gia dinh quanh khu vuc hd duoc
tiép can. Ngoai ra 6 phd khéng c6 cay xanh, vuon hoa khéc.

- Trong 6 phd c6 02 truong tiéu hoc va cap 2 va 02 tram y té&: Chua dap tng

dugc nhu cau caa ngudi dan, dic biét 1a vé trudng hoc.

=R

R WD

I Tru sé co quan, ngén hang

I Tru s6 UBND phudong

I Cac cong trinh di tich

Cong trinh truong hoc

7
A

Hinh 3.22: Vi tri cac céng trinh HTXH trong 6 pho

(Nguon tac gid, 2018)

112



Hinh 3.23b: Tram y té phurong Phirong Lién

Hinh 3.23c: Ngd cho' Kham Thién Hinh 3.23d: UBND phwong Thé Quan
Hinh 3.23: Hinh dnh céng trinh céng céng trong 6 phé (Nguan tac gid, 2019).
Pdnh gid: Qud trinh cdi tao can bao tén céc di tich, di san va cac khong

gian mat nuoc.

- O phé rat thiéu hé thong HTXH, khong dap ung duoc nhu cau cua nguoi
dan, dic biét 1a truong hoc, cay xanh, khu vui choi, thé duc thé thao... anh
huong rat 1on dén chét luong sdng cua nguoi dan.

- Trong cac cong trinh HTXH dbi vai céc cong trinh di tich, di san (dinh, dén,
chua...) ngoai quy dinh vé quan ly di tich, di san con lién quan dén yéu t6
van hoa, do d6 khong thé di doi, pha d& cac cong trinh nay trong qué trinh

cai tao.
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700

O Nguwoi dan & khu
600 vuc khac ngoai 6
500 phd
400 B Ngudi dan séng

bén trong 6 phd
300 -
200 A O Nguweoi dan & mat
100 duwong
0 T T

Rat cAn Can thiét Chwa can
thiét thiét
Hinh 3.24: Két qua khdo sdt so bé Y kién ciia ngieoi dan vé mirc dg can
thiét phai CTOP (Nguon tac gid, 2018).
3.4.4.2 Thuyc trang vé hé théng HTKT
Trong & phd nghién ctu ¢6 cac tuyén dudng chinh sau:
- Puong Bé La Thanh mit cat 5 m;
- buong Trung Phung maéi dugc cai tao tir muong Chem, mat cit 9m (Poan
ndi vai phd Kham Thién chua cai tao xong):

- Ngd Cho Kham Thién c6 mat cat khoang 3,5 m;

= Hinh 3.25: Ban do thyc trang
'S giao thong trong 6 phd nghién

¥

b

a
)
—

cieu (Nguon tac gid, 2020)




Dic diém dic trung cta 6 phd ¢ rat it tuyén giao thong Ion 6 td c6 thé luu
théng. Chu yéu 1a cac ngd ngach nho c6 chiéu rong tir 0,8 - 1,5m. Cé nhiéu ngd

nho dai 1 km chi vira cho 01 xe may di vao.

Ngoai ra c4c ho gia dinh xay dung lan chiém khong gian tang 2-3 ra phia
mat ngd, dé xe, xay bac tam cip vao nha lam khéng gian cac ngd, ngach cang

chat hep. Pong thoi ¢6 nhiéu ngd cut, hinh thanh mot “mé cung” trong 6 phd.

Ngd chg Kham Thién do dic thu lich st dé lai, ngd hep két hop vai cac ho
kinh doanh hang quan chiém hét 1ong duong, via he, 6 t6 khong vao duoc. Khi
van chuyén do dac hoic vat liéu xay dung sira chira cac 6 phé phai sir dung cac

xe kéo (xe rua) dé van chuyén, khéng thé sir dung cac phuong tién co gidi.

Ngoai mot sb tuyén truc duong chinh duoc dau tu xay dung hé thong via
he, chiéu sang, cay xanh. Hau hét cac ngd ngach khdng c6 hé théng chiéu sang,
hé théng day dién duoc bd tam doc theo c4c truc ngd. Hé thong cong thoat nudc
duoc 1am gitta ngd va day bang cac nap dan co 16, thudng xuyén bi ngap ung khi
tro1 mua to.

Xe thu gom rac khong vao sau duoc trong cac ngd ngach, ding d6 tai mot
khoang ngd rong, cac gia dinh tu van chuyén rac ra xe chg rac (c6 ho phai di
chuyén 200 - 300 m dé db rac).

Khong co6 bai d6 xe 0 t6, phai guii & cac co quan, trudng hoc...

Hé théng giao thong trong 6 phé mang tinh tu phat va ngay cang bi lan
chiém, khong dam bao diéu kién luu thdng va cac yéu cau vé phong chéng
chay no6. Hé thong HTKT khac thiéu va chua dap ung duoc nhu cau sir dung

cua nguoi dan.
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Hinh 3.26a: Xay dung ldn chiém khong  Hinh 3.26b: Do dién tich nha chat hep,

ian phia trén ngo xe may dé ra ngoai ngo
Y

Hinh 3.26¢: Cét dién va hé thong Hinh 3.26d: Céng thodt mréc nam giia
duwong ddy dién kj thudt dwoc bé thanh ngé va dwoc ddy bang cac nap dan
teng bo chay doc cdc ngo
Hinh 3.26: Hinh anh ngd 125 Trung Phung

(Nguén tac gid, 2020)
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3.4.4.3 V& dic diém cong dong dan cu trong 6 phd
O phd Kham Thién - Xa ban - Lé Duan dd duoc hinh thanh 1au doi tir cac
lang x6m ven d6, trong qua trinh phat trién c6 nhiéu thay doi vé kinh té, cau tric

6 phd, do d6 dic diém cong dong dan cu ciing bién dbi theo thoi gian.

V& mit hanh chinh, cac ho gia dinh sinh hoat theo cac t6 dan phé, sinh
hoat, két ndi véi nhau théng qua cac hoat dong tap thé tai cac nha van hda va cac

hoat dong van hoa tin ngudng.

Tuy nhién, trong qué trinh phat trién trong 6 phd, cac ho gia dinh phan nho
dat dai dé ban cho ngudi noi khac dén sinh séng, hodc cho ngudi lao dong, sinh
vién thué tro. Cong thém 16i séng do thi, cac gia dinh hang xém it c6 trao ddi,

gan két véi nhau.

Pay ciing 1a mot trong nhiing khoé khin trong qua trinh CTOP, khé khin
d6i v&i cac co quan quan ly, doanh nghiép trong viéc tim sy dong thuan cua

ngudi dan vé phuong an CTOP.

3.4.5. Thuc trang céng tdc cdi tao dé thi lién quan dén é phé

Trong nhitng ndm vira qua, TP Ha Noi da trién khai mot s6 du 4n cai tao
chinh trang c6 lién quan dén 6 phd nhu sau:

(1) Dy &n mé méi tuyén dwong Xa Pan (Kim Lién - O cho Dira).

- Du an tuyén duong Kim Lién - O Chg Dtra duoc thuc hién tir ndm 2000, véi
phuong 4n giai toa dén bl cac ho dan trong 6 phé va mé tuyén duong mai.

- Chiéu dai tuyén duong khoang 1,1 km nhung c6 tdng mutc dau tu 1én téi
733 ty dong, trung binh 700 triéu dong/mét dudong. Pugc ménh danh la
“Tuyén dudng dat nhat hanh tinh”.

- Tuyén dudong dem lai hiéu qua vé giao thdng rat Ién nhung ciing dé lai

nhiéu hé luy, hinh thanh cac céng trinh siéu mong, siéu méo.
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Hinh 3.27: Duong Xa Pan Hinh 3.28: Nha siéu méo trén duong Xa Dan

(2) Cdi tao ho Ba Mdu

Nam 1990, dy &n cai tao hd Ba Mau di duoc trién khai thi cdng, nham xay
dung, cai tao khu vuc nay thanh céng vién nho, c6 canh quan méi truong dep,
cai thien mdi truong song cho nhan dan. Tuy nhién du &n phai dén nam 2012
méGi co ban hoan thién va dén nay van ton tai cac van dé tranh chap lién quan
dén dé bu, giai phong mat bang va sir dung dat cong cong: Muc tiéu ban dau 13
cai tao dé phuc vu cong cong va dan sinh, nhung ting budc vé sau da chuyén
dan sang thwong mai dit dai khu vuc nhu thu hep dién tich long hd, khu di dan
dé ma rong mat bang cho xay nha ¢ dé ban, biét thy cho thué.

(3) Dy an lam dwong Trung Phung

Du 4n duong Trung Phung (quan Dng Pa, Ha Noi) duoc thuc hién tir ndm
2010, d&én nay maéi gan hoan thanh. Trudc day vén 1a mot con muong chira nudc
thai, béc mui héi thdi. TP Ha Noi di cdng hoa chuyén thanh dudng.

(4) Cdi tao duwong va thoat nuwoc ngb cho Kham Thién

Nam 2021, TP Ha Noi dang trién khai 1am lai cdng thoat nudc va mat
duong Ngo cho Khédm Thién.

Ngoai ra trén dja ban 6 phd cha yéu cai tao, tai thiét cac cong trinh nha o,
tru s& c6 quy mé nho lé.

Pdnh gia: Can c6 giai phap méi trong CTOP

- Véi giai phap cai tao tuyén duong, 6 pho theo phuong phép truyén théng
nhu hién nay rat ton kém chi phi, phat sinh nhiéu hé luy (nha ¢ siéu méo, siéu

mong, tranh chap kién tung kéo dai).
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- Khéng c6 giai phap kiém soét viéc ting mat do xay dung, mat do dan sé
trén dia ban. Hé théng HTXH gan nhu khéng duoc bd sung, ngay cang bi thu
hep va qua tai.

- Pdng thoi ciing chua tao duoc sy ¢éng bang (ngudi duoc ra mat duong sé
dugc huong loi hon ngudi bén trong). Do d6 chua duoc su ung ho cia nguoi dan.

- Nguén vén cha yéu tir ngudn vén ngan sach nha nuéc. Qua trinh cai tao
kéo dai, phuc tap trong viéc giai phong dén bu do d6 kho thu hut dwgc ngudn

vén tir doanh nghiép.

3.4.6. M¢t 56 dinh hwong Quy hoach da dwoc phé duyét lién quan dén 6 pho

3.4.6.1 Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi

Theo d6 4n QHC Ha Noi da duoc Thu twéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 1259/QD-TTg, 6 phé Xa Pan - Kham Thién - Lé Duan nam trong
khu vuc noi dé lich sir, khu vuc han ché phat trién [57].

Thuoc khu vuc cai tao, chinh trang, han ché phat trién nha ¢ cao tang méi.
Déi véi 6 phd chi quy hoach 01 tuyén duong cap khu vuc két néi véi duong

Pham Ngoc Thach va giir nguyén khu dan cu hién hiru nhu hién nay.

Hinh 3.29: Bdn dé quy hoach khu viec ngi dé lich sik, han ché phét trién [57].

3.4.6.2 Quy hoach phan khu ndi do lich st
Niam 2021, UBND TP Ha Noi da phé duyét do an quy hoach phan khu H1-
3, Quy hoach phan khu Quan Pbng Pa trong d6 xac dinh dinh hudng phat trién
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lién quan dén 6 phé nghién ctru nhu sau:
- M& tuyén duong két ndi véi duong Pham Ngoc Thach theo d6 4n QHC.

- Cai tao, két ndi mot sd tuyén ngo.

o sl d AN——

Z

Hinh 3.30: Bdn dé quy hoach phan khu 6 phé (@6 &n QHPK qudn Péng Pa)

Pdnh gia: Giai phap tiép can quy hogch CTOP hién van theo huéng tiép
can cii
Nhin chung d6 an Quy hoach phan khu lién quan dén CTOP van theo
huéng tiép can cii, md rong mot sb tuyén duong ma khong tao thém duoc céc
khéng gian céng cong, khdng bo sung thém HTXH, vé co ban khong thay doi
qua nhiéu co ciu cling nhu giai quyét nhitng van dé hién trang cua 6 phé nhu da
phan tich & trén.
3.4.6.3 Cac ndi dung can quan tm khi cai tao 6 phd thi diém
Qua phan tich, danh gia thuc trang néu trén nhan thiy cac van dé can quan
tAm trong viéc dé xuét giai phap cai tao cac 6 phd gom:
- Cai tao b sung hé théng HTXH, HTKT dap tng nhu cau cua nguoi dan va
kha ning tiép can cua nguoi dan dén céc cong trinh HTXH.
- Nang cao chét lugng cudc séng, nhu cau ¢, sinh hoat caa ngudi dan trong
khu vuc 16i 6 phé.

- Giai phap phi hop dé giam thiéu cong tac dén bu, giai phong mat bang, tao
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su c6ng bang trong x& hoi (tranh nhom ddi twong dwoc huong loi nhiéu,
nhém dugc huong lgi it).

- Giai phap phu hop dé tao loi nhuan trong qué trinh CTOP, huy dong duoc
nguén von tu nhan.

- Bao ton cac di tich di san, cac khdng gian cong cong cay xanh mit nudc.

3.4.7. Dé xudt gidi phdp cdi tao é phé thi diém
3.4.7.1 Dé xuét giai phap cai tao 6 phd tir bén trong
a) Y tuong, muc tiéu cai tao
B6 sung céac cdng trinh HTKT, HTXH, téi cau trac 6 phd nham xay dung

khdng gian séng tot bén trong 6 phé.

Muc tiéu:
Nang cao chat lwong
song bén trong 6
phé tot hon ngoai

mat pho

Mat ngoai 6 phé:
Cai tao chinh trang
nang cao kién trac

canh quan cta tuyén

phé va khu vrc

Tiéng 6n
Khéi bui

g on
Khéi bui

Nha & két hop kinh doanh
(10%)

Nha chi sir dung vao muc
dich ¢ (90%)

Hinh 3.31: Phdn tich y tweng CTOP thi diém (Nguon tac gid, 2021)
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b) Cau tric lai 6 phd, phan chia thanh céc nhdém &, don vi &

RO SRS 3 o |

Hinh 3.32: Dinh hinh hé théng
giao thong cau trac lai 6 pho
(Nguén tac gid,2021)

Viéc xay dung cac tuyén duong can tinh toan trén & phd cu thé dua trén
cac dudng, ngd hién trang dam bao tinh két ndi, lién théng trong & phd, két noi
cac khu & bén trong 6 phd voi cac cong trinh HTXH, khéng gian cong cong.
Han ché t6i da anh hudng dén cac cong trinh, vi tri can bao ton.

Vé khoang céch céc tuyén duong, mat do duong trong 6 phd can tinh toan
cu thé trong do &n quy hoach chi tiét theo cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh,
tuy nhién can xac dinh céc tuyén duong ndy cha yéu phuc vu nhu cau di lai cua
nguoi dan trong 6 pho. Nghién ctu vi tri b tri cac bai dd xe tap trung gan cac
truc duong Ion d6 thi, han ché phuong tién 6 t6 trong cac 6 phd dé dam bao vé
moi trudng Va tranh Un tac.

Déi véi 6 phd thi diém, trén co sd mot sd tuyén duong hién trang (Phd
Trung Phung, ngd Cho Kham Thién...), xay dung hé thdng tuyén duong noi bo
phan chia 6 ph thanh 13 khu vuc dé nghién cau cai tao.

c) Bao ton cac cong trinh cdng cong, khdng gian cong cong

Viéc xay dung cac tuyén duong phan chia cac khu vuc cai tao can tinh

toan khoéng anh huong dén cac cong trinh di tich, ton gido (dinh chua Kim Lién,

dinh, chua Trung Phung...) va khong gian cay xanh, mat nugc (hd Ba Mau).
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Hinh 3.33: V; tri cac cong
trinh di tich can bdo ton
(Nguén tac gid, 2021)

I Cong trinh di tich

Khéng gian ciy xanh, mit nwéc

B Cong trinh cong cong

d) Giai phap tai co cau sir dung dat 6 phd
Pé xuét tai thiét cac khu vuc bén trong 16i 6 phd dé xay dung céc cong
trinh cao tang. Tai 6 phd thi diém, 03 khu vuc bén trong 16i 6 phé thuan loi dé

phat trién cong trinh cao tang do khéng anh hudng dén céc cong trinh di tich, di

san dong thoi tao khdng gian lién théng véi khu vuc hd Ba Mau.

Hinh 3.34: Téi thiét mgt s6 6
dat bén trong 16i dé danh quy
dat phét trién khong gian, cong

trinh cong cong
(Nguén tac gia, 2021)

Kha yue ti thiét xiy dung cong trinh
cio ting

Khu virc mé rgng khéng gian cng
cdng cho 6 phd

Khu v téi thiét xdy dng cong trinh
thip ting

Khu vyt e t30, ehinh trang din cu
én trany

Trén co sé cac phan tich danh gia hién trang, tac gia dé xuat phuong an quy
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hoach chi tiét sir dung dat CTOP, trong d6 dinh hudng phat trién mot sé khu vuc
nhu sau:

- Gilr nguyén khudn vién, dién tich ctaa cac cong trinh di tich, cbng trinh ton
giao tin ngudng va khéng gian cdy xanh, mat nuéc.

- Ddi véi cac cdng trinh nha &, hdn hop cao tang duoc bé tri ¢ khu vuc giia 6
phd. Lién két khong gian canh quan caa cac cong trinh cao tang vai khu vuc cong
vién cay xanh, hd Ba Mau tao su lién hoan va khéng gian thoang cho ca 6 phd.

- DPdi voi cac nhdm & thap tang duoc tai thiét lai, b tri theo cac nhom &
tuong d6i khép kin, quy hoach khdng gian cay xanh, cdng trinh céng cong phia
bén trong thuan tién cho viéc sinh hoat va quan Iy phét trién.

- Ddi véi cac khu dan cu hién hitu, cai tao chinh trang: nghién ctu bd sung
thém mot sb cong vién vuon hoa trong khu vuc 151 dé tao thém khéng gian sinh
hoat cho nguoi dan va cai tao chinh trang, mé thong mot sé ngd cut dé giam do

dai cac ngd ngach trong 6 phd.

Hinh 3.35: Dé xudt
phwong an quy hoach
CTOP

(Nguon tac gid, 2021)

I D ditich

N o cémg trinh cong cong

I vi city xanh

P pit mit nuge

I Nha & ngoai mit phé, céi tao chinh trang
Nha & trong 6 phé. cai tao chinh trang
Nha ¢ trong & pho tii thiét thanh nha & )
thap tang o

Nha & trong 6 phé tai thiét thanh nha & cao & 1
tang va cong trinh dich vu thuwong mai

3.4.7.2 Cai tao chinh trang mat ngoai tuyén phd

Pham vi nghién ctru cai tao
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Khéng gian nghién
cltu cdi tao mat
ngoai tuyén phd

Khéng gian nghién
clru cai tao mat S
ngoai tuyén phd B

Hinh 3.36: Pham vi nghién citu cdi tao mat ngoai 6 pho (Nguon tac gid, 2021)

M6t s6 néi dung cdi tao chinh trang 6 phé thi diém gom: Cai tao mat dung,
Bién quang c&o, Mai hién, mai vay, Hé thng ha tang, Via he, tién ich d6 thi...
[75].
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Hinh 3.37: Hinh dnh minh hoa vé cdi tao bién quang céo trén tuyén phé [75]

3.4.8. Lj trinh té chivc thue hign cdi tao 6 phé thi diém
Lo trinh cai tao thuc hién CTOP thi diém c6 thé thuc hién nhu sau:
- Téi thiét khu vuc sé 1 dé xay dung cong trinh nha & cao tang. Trong giai
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doan nay can hd tro kinh phi hodc bd tri nha & tai dinh cu cho nguoi dan trong

khu vuc sb 1.

- Sau khi xay dung cdng trinh nha ¢ cao tang tai khu vuc s6 1, tién hanh tai
thiét khu vuc sb 2 va s6 3. Dan cu tai khu vuc s6 2, s6 3 ¢ thé chuyén sang ¢ tai

nha ¢ cao tang trong khu vuc s6 1.

- Sau khi hoan thanh xay dung cong trinh nha & cao tang tai khu vuc s6 2

va sb 3, thuc hién viéc tai dinh cu va tai thiét cac khu vuc sb 4, sd 5.

- Pbi véi khu vuc s 6, day 1a nhitng khu vuc ¢6 thé cai tao phic tap hon
(Vi du nhuw: it dwoc s dong thudn ciia nguwoi dan, cd nhiéu cong trinh di tich,
cong trinh ton gido, tin nguong, ...) hoic cac khu vyc nam gan cac tuyén pho,
diéu Kkién co so ha tang twong dbi dam bao dap tng nhu cau cua nguoi dan thi

chi tién hanh cai tao chinh trang.

(Ghi cht: Lg trinh CTOP thi diém néu trén cdn ddnh gid cu thé hon trong

qua trinh cdi tgo thuc té).

Hinh 3.38: Vi du vé thit tur wu tién cdi tao cac khu viec trong 6 pho thi diém
(Nguén tac gia, 2021)
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3.4.9. Ddnh gid so sdnh é pho trwdc va sau cdi tao

Trén co sé phuong an quy hoach chi tiét CTOP tai Hinh 3.35, NCS danh
gia so sanh 6 phd trudc va sau cai tao cu thé nhu sau:

3.4.9.1 V& céac chtrc nang d6 thi va chi tiéu sir dung dat:

O phé sau cai tao dd duoc bo sung thém cac cong trinh HTXH dé phuc vu

nguoi dan (dién tich dat xay dung cong trinh cdng cong ting thém 20.528 m?;

B sung thém dién tich cdy xanh 54.076m?% Dién tich dat giao thdng bd sung
thém: 74.599 m2. Dién tich dat ¢ giam 151.201 m2.

hiém, ctu nan, phong chay, chira chay.

Hé thong giao thong duoc cai thién dam bam yéu cau giao théng va thoat

Bang 3.4: Bang so sanh chi tiéu siz dung dat cia 6 phé truéc va sau cdi tao

STT Chirc ning sir dung dat Trm’z’rcnczz;ii tao Sau(r;ﬁzi)tgo Tang/giam

Dién tich & pho 816.196 816.196

1 | Dét cong trinh cong cong cong 23.944 46.470 22.526
Pt tru sé co quan 18.029 18.029 -
Pat truong hoc 5.606 7.604 1.998
Pt y té 310 310 -
Pt cong trinh céng cong khdc 20.528 20.528

2 | Dito 625.678 474478 | - 151.201
Pat nha & hién hitu trong é phé 136.481 -400.594
( chi cadi tao, chinh trang) 537.075
Pt nha mat pho”' hién hiru
(cai tgo chinh trang mat duong 88.603
tuyen pho) 88.603
S

3 | bét ton gido, tin ngudng 21.646 21.646 -

4 | Pt cay xanh 1.533 55.609 54.076

5 | Mat nudc 43.799 43.799 -

6 | Dét giao thong 99.596 174.195 74.599
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3.4.9.2 Vé dién tich san xay dung:

tich san xay dung nha ¢ tdng thém 1.377.995 m2.

Dién tich san xay dung cua 6 phd ting thém 1.424.448 m?, trong d6 dién

Bang 3.5: Bang so sanh dién tich san xay dung cia 6 phé trudc va sau cdi tao

Dién tich san xay

Dién tich san

. Tang/
TT | Chirc ning sir dung dat dung trwére cai tao xay dwng sau . &
(m?) cai tao (m?) glam
Téng cong 6 phod 1.238.151,89 | 2.717.600,31 | 1421448
1 Dit cong trinh cong cong
cong 70.200 113.653 43.453
Dt tru s¢ co quan 63.102 63.102
Pt truong hoc 6.727 9.124
Pt y té 371 371
Ba/t cong trinh cONg cong 41.056
khac }
2 | Pato 1.157.130 2.593.125 | 1.377.995
Pat nha hién hitu trong 6
phé (cdi tao, chinh trang) 891.320 327.553
Pt nha mdtphé hién hiru
(cai tgo chinh trang mat 443.015
duong tuyén pho) 265.809
Dat tai ‘thviet Xdo A‘th,i xdy 212,951
dung nha o thdp tang
Dat tai ‘th?iet do} thi xay 1.109.605
dung nha o cao tang
3 | Pat ton gido, tin ngudng 10.823 10.823 | -

3.4.9.3 Vé kién tric canh quan db thi:
Kién tric canh quan d6 thi duoc cai tao manh mé, bén trong 6 phd céc cong

(Nguén tac gia, 2021)

trinh nha &, cong trinh cong cong duoc tai thiét theo hudng hién dai. Bo sung thém

cac khong gian xanh bén trong 16i cac 6 phé tao diéu kién cai tao vi khi hau.
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Kién trdc mat ngoai mat phd duogc cai tao chinh trang ngin nap, gon gang
dam bao kién trdc canh quan chung cua d6 thi.
Viéc xay dung céc cong trinh cao tang trong 16i cac & phd s& mé rong

khong gian khoang khéng céc tuyén phd.

“ Mé& réng khéng gian khodng khdng cla cac tuyén phéd R
- v

s

Hinh 3.39: Cdi tao cdu tric khdng gian cac tuyén phd
(Nguan tac gid, 2021)

3.5. Ban luin két qua nghién ciru

3.5.1. Vé phdn nhém cdc doi twong (bén trong va mit ngodi é phé) dé dé xudt
gidi phap cdi tao
- Xéc dinh cac 6 phd c6 tinh chat twong dong duoc xac dinh tai muc “Doi
twong nghién ciru” dé cd giai phap cai tao phu hop véi yéu cau thuc tién 12 viéc
lam can thiét d6i véi TP Ha Noi noi riéng va cac do thi cia Viét Nam noi chung.
Pay ciing 1a kinh nghiém cua nhiéu nudc trén thé gisi trong quéa trinh xay dung
chuong trinh CTDT.

- Phan loai déi twgng, cong trinh can cai tao, tai thiét d6i véi 6 phd: Cong
trinh nha & phia bén trong 6 phd cha yéu dung dé & va cong trinh nha ¢ két hop
dich vu thuong mai phia ngoai 6 phd. Viéc phan loai dbi twong cong trinh can
cai tao c6 ¥ nghia quan trong trong viéc dé xuat cac giai phap va céch tiép can
CTOP. Viéc phan nhom ddi twong cai tao s& giam thiéu duoc chi phi dén bu giai
phéng mat bang, tao duoc sy ¢ong bang, déng thuan trong qua trinh CTOP.
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3.5.2. Vé quan diém, nguyén tic cdi tao 6 phé

Viéc CTOP tir bén trong két hop giira tai thiét va cai tao sé& tao duoc su
tuong ddi cdng bang cho cac ho dan cu séng trong khu vuc 18i cua & phd, cac 16
nha thap tang ngoai mat dudng méi xay dung déu dugce dau gia dé tao ngudn luc
CTOP. Nha ¢ chung cu uu tién cho viéc tai dinh cu tai chd.

Viéc han ché ting quy md dan s tai 6 phé 1a mot trong nhiing rao can khoé
khin trong viéc tang thém chiéu cao tang va dién tich san xay dung, tir d6 kho
khin trong viéc tao ngudn lgi cho viéc dau tu CTDT. Tuy nhién, tai khu vuc 16i
cua d6 thi Ha Noi, gia tri mat bang kinh doanh thuong mai dich vu ciing ¢6 gia
tri rat Ion, do do trong giai doan hién nay cé thé wu tién bo sung dién tich thuong
mai dich vu dé tao kinh phi xay dung, CTOP.

Viéc wu tién tai dinh cu tai chd va bao ton téi da cac cong trinh di tich, di
san va céac yéu té gia tri truyén théng phi vat thé sé tao duoc su dong thuan cua
cong dong dan cu, day ciing 1a diém then chét trong viéc CTPT tai TP Ha Noi.

Viéc CTOP g6p phan nang cao ning luc canh tranh cho TP ha Noi. Ning
luc canh tranh d6 thi dugc xac dinh bang cac tiéu chi sau:

- MGi trwong chinh tri va x& héi (6n dinh chinh tr;).

- Méi trwong kinh té (quy dinh vé ngoai héi, ngan hang, dich vy).

- Moi truong van hoa - xa hai.

- Surc khoe va vé sinh (dich vu y té, bénh truyén nhiém, hé thong thoét

nuwéc va quan ly chat thdi ren).

Truong hoc va giao duc.

Chat luwong dich vu céng va giao théng (dién, nwéc, giao théng cong

céng va tinh trang tac nghén giao thong).
3.5.3. Vé gidi phdp tdi cdu tric 0 phé, cdi tao é pho tir bén trong
Viéc tai cau trdc 6 phé 1a giai phap tong thé ¢ CTOP mot cach toan dién
theo Iy thuyét chuyén hoa luan d6 thi. O phé sau khi cai tao dap tmg duoc nhu
cau sir dung, phat trién trong twong lai ddng thoi van gitt dugc nhitng yéu tb

truyén théng.
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Pé xuit cach tiép can CTOP tir bén trong tao nén khdng gian song cua
ngudi dan TP Ha Noi, nang cao chét lwong sbng cua ngudi dan, giam thiéu cac
tac dong & nhiém tiéng on, khoi bui tir phia ngoai duong phd. Pong thoi hinh
thanh thém cac khong gian cong cong bén trong 6 phé tao diéu kién hinh thanh
cong dong dan cu co tinh gin két cao, day ciing 1a truyén théng cua nguoi dan
Viét Nam can duogc phat huy, bao ton.

Viéc CTOP tir bén trong van gitt duoc cac mé hinh ¢ két hop kinh doanh
nho cta nguoi dan do6 thi Viét Nam nhu hién nay.

Viéc CTOP tir bén trong két hop giita bao ton, tai thiét, cai tao chinh trang
s& tao duoc tinh linh hoat trong trién khai thuc tién, tiy thudéc vao thuc trang
ting 6 phd cua Ha Noi.

3.5.4. Vé két qua thi diém va kha ning dp dung vao thuc tién tai TP Ha Nji

va nhan rong ra cdac do thi khac

Trén co sé két qua so sanh 6 phé trudc va sau cai tao tai muc 3.4.9, nhan
thay nhiéu loi ich trong viéc CTOP theo giai phap cai tao tir bén trong. Tuy
nhién, viéc thi diém méi chi dung lai trén phuwong &n nghién ciu, do d6 con
nhiéu noi dung chua sat va co6 nhiéu van dé phat sinh trong qué trinh trién khai
thuc tién. Tuy nhién, véi phuong an dé xuat cho 6 phé thi diém ciing da kiém
chting duoc nhidu danh gia, nhan dinh trong viéc dé xuat cai tao cac 6 phd cua
TP Ha Noi.

Trong giai doan hién nay, viéc séng trong cac cin hd chung cu tién nghi d tro
1&n pho bién tai TP Ha Noi. Nhiéu can ho chung cu chit luong cao c6 gié tri trong
duong hoac cao hon gia tri cia cac nha & riéng I¢ trong ngd, ngach. Do do giai
phap CTOP cua luan an tap trung giai quyét van dé & va mdi truong song cho
ngudi dan dé tao duoc sy dong thuan va co tinh kha thi cao.

Bén canh d6, viéc TP Ha Noi dan hinh thanh cic phuong tién giao thong
cdng cong nhu dudng sét trén cao, tiu dién ngam trong tuong lai s& giai quyét
dugc van dé vé giao thong do thi va sé tao diéu kién cho viéc phét trién nha &
cao tang ¢ trong khu vuc noi d6 s& 1a diéu kién thuan loi cho viéc cai tao cac 6
phd theo mé hinh caa luan an.

Bén canh céc yéu té thuan loi, viec CTOP tir bén trong ciling s& gap mot sb
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van dé kho khin can giai quyét nhu: Sw déng thudn va mire dg tham gia cua
nguroi dan trong viéc cdi tao méi trwong song cia minh, nguén von va su e ngai
Ciia cdc nha dau tw vé nhitng khé khdn, phirc tap khi lam viéc véi nguoi dan
trong cac 6 phd, yéu cau vé giam quy md dan sé, mdt dé xay dung doi véi cac 6
phé von dd qué tdi tram trong... Do d6, dé két qua nghién ctu co thé ap dung
vao thyc tién ngoai van dé vé ky thuat, ly thuyét con phu thudc rat nhiéu vao cac
yéu t6 khach quan khac va dic biét 12 su quyét tim cua chinh quyén va hé théng
van ban QPPL lién quan. Do d6, cac dia phuong can xay dung chwong trinh, ké
hoach CTDT phén theo cac khu vuc, cac 6 phd dé to chac trién khai thyuc hién.
Long ghép trong cong tac quy hoach, TKPT... Bong thoi can trién khai thuc
hién thi diém mot du an 4p dung thanh cdng ngoai thuc tién 1am bai hoc cho
viéc CTOP tai TP Ha Noi néi chung va Viét Nam noéi riéng.
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KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két luan

(1) Su can thiét phai cai tao cac & phd

TP Ha Noi noi riéng va cac do thi Viét Nam néi chung di va dang dan
budc qua giai doan phat trién nong, tién toi phat trién theo chiéu sau. Tai nhiéu
nuéc tién tién trén thé gisi, viec CTDT d3 hinh thanh cic chuong trinh, cac
chién lugc 16n cua TP, cua qudc gia. Viéc dan xen gitra phét trién va bao ton 1a
bai toan kho va phai phi hop véi diéu kién thyc té cua tirng dia phuong.

Déi voi TP Ha Nai, viéc cai tao cac 6 phd trong khu vuc noi thanh 1a rat
can thiét va cap bach nham khéc phuc su xudng cap, qua tai cua ha tang, nang
cao chat luong cudc séng cua nguoi dan ddng thoi tao su chuyén bién trong
khong gian cua céac 6 phd tao nén tang cho phat trién trong twong lai.

(2) Mot s6 két qua cua luan an

Luan an da dat duoc mot s6 két qua dat duoc nhu sau:

- Tong hop nhiing ly thuyét, kinh nghiém, cach tiép can vé CTDT trén thé
gioi va Viégt Nam,

- Phan nhom d6i twong c6 nhu cau cai tao nhiéu nhat (d6i twong nha & bén
trong cac 6 phd) va ddi tugng cac nha & két hop kinh doanh & mat ngoai 6 phd
(it c6 mong muén di doi, chii yéu c6 nhu cau cai tao chinh trang). D& xuét cach
tiép can cai tao tong thé & phd, tai cau trdc 6 phé.

- Dé xuat cach tiép can CTOP tir bén trong, cai tao, tai thiét bén trong & phd
két hop vai cai tao chinh trang mat ngoai 6 phé, xay dung méi truong séng tét
cho nguoi dan bén trong cac & phd. Giai quyét duoc tinh trang nha ¢ lup xup
trong cac 15i do thi. Giai phap hudéng tdi viéc tai dinh cu tai chd dé tao duoc su
dong thuan cao cia nguoi dan.

- Pé xuat duge cac budc tiép can, trién khai quy hoach cai tao cac & phé va
cai tao kién trGic canh quan mit tién cac tuyén phd. Chi ra c4c y@u cau can bao
tén, gitr gin trong qua trinh CTOP.

- Nghién ctru thi diém 01 6 phd Kham Thién - Xa Pan - Lé Duan dé kiém
chang céc giai phap dé xuat. Phan tich so sach két qua du kién dat duoc trude va
sau cai tao dé chizng minh tinh hiéu qua ciia phuong an dé xuat.
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(3) Mot s6 danh gia, nhan xét lién quan dén viec CTOP

Luan an tong hop, dac rat mot sé nhan xét lién quan dén CTOP nhu sau:

a) V& céch tiép can cai tao d6 thi trén thé gidi: Cach tiép can CTDT trén thé
gi6i rat da dang va duoc diéu chinh phu hop véi ting qudc gia, ting thoi ky trong
d6 c6 03 dang chinh gom: (1) Téi thiét do thi; (2) Phuc hdi db thi; (3) Tich hop gitra
tai thiét va phuc hdi do thi. Céch tiép can tich hop giira tai thiét va phuc hdi co
nhiéu vu diém va dugc cac nudc lya chon ap dung.

b) Vé dic diém cua cac 6 phd Ha Noi:

- Hau hét cac 6 phd cua Ha Noi ¢6 qua trinh phat trién tu phat, d6 thi hoa
lan toa tir ngoai thanh tra thanh noi thi.

- Hé théng HTKT, HTXH bj thiéu va qué tai tram trong, khdng dap ung
duoc nhu cau st dung ciia ngudi dan.

- Nhu cau cai tao trong & phé 1a rat 16n, trong d6 nhu cau cai tao nha & Ia
I6n nhét, sau d6 d&én nhu cau cai tao cac cong trinh HTXH. Pa sé nguoi dan déu
mong mudn duoc tai dinh cu tai chd trong qua trinh CTOP.

- Khu vuc mit ngoai 6 phd va bén trong 6 phé c6 su twong phan khé rd nét.
Nhu cau cai tao cua khu vuc bén trong va mit ngoai & phd c6 nhiéu diém khéc
biét. Viéc phan nhom ddi tuong (bén trong va mat ngoai 6 phd) 1a mot yéu td
quan trong dé dé xuat cac giai phap CTOP.

- Luan an ciing da phan cac 6 phd thudc ddi twong nghién ciu thanh 02
nhém A (6 phd da do thi hoa hoan toan) va B (6 phd con dién tich dat néng
nghiép). Trong d6 nhém B sé& thuan lgi hon trong viéc cai tao, tai thiét. Pay sé la
nhém 6 phd nén duogc lva chon nghién cau trién khai cai tao trong giai doan dau
cua Vviéc cai tao TP Ha Noi.

¢) Vé cac cong trinh nghién ctu khoa hoc, dé tai, du an lién quan: C6 nhiéu
cong trinh nghién ciu khoa hoc, du &n, luan an tién si vé cong tac cai tao do thi
no6i chung. TP Ha Noi di c6 nhiéu chuong trinh vé cai tao chung cu cil, cai tao
tuyén phd; Tuy nhién chua c6 tai lidu chua c6 tai liéu nao dé cap sau dén viéc
cai tao TP Ha Noi theo cac 6 phd, trong khi d6 nhu cau cai tao cua khu virc nay
1 rat 16n.

d) Ve hé théng van ban QPPL: Nha nudc di ban hanh nhiéu chu truong, van ban
QPPL lién quan vé cong tac cai tao do thi, cai tao cong trinh, cai tao chung cu ci. ..
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Tuy nhién chua c¢6 quy dinh cu thé vé viéc cai tao do thi theo cac & phd, chua c6 mod
hinh thi diém thanh cdng; con it cac co ché chinh sach khuyén khich nguoi dan, doanh
nghiép tham gia cai tao do thi.

e) V& kinh nghiém trong nuéc va quéc té: Qua phan tich kinh nghiém cua
cac nudc trén thé gidi va tai Viét Nam nhan thay cac noi dung quan trong dong
g6p dén viéc cai tao d6 thi thanh cong gom: Su quyét tdm cua chinh quyén; Can
c6 giai phap tong thé, ddng bo; Can phan nhom cac dbi twong dé co 16 trinh cai
tao cho cac d6 thi; Sy tham gia cua cong ddng, nguoi thu huong két qua cai tao
c6 vai tro rat 16n trong su thanh céng caa CTOP.

f) V& giai phép cai tao bén trong va mit ngoai 6 phd:

- Giai phép tiép can CTOP tur bén trong xay dung mot khong gian song tot
bén trong & phé 1a mot huéng tiép can mai nham muc tiéu nang cao chat luong
séng cua ngudi dan. Giai phap nay s& gop phan tai cau tric toan bo & phé, giai
quyét tong thé cac van dé hién nay cia & phé Ha Noi dang gap phai.

- Cong cu hitu hiéu trong viéc cai tao, chinh trang mat ngoai cac 6 phé la thiét
ké @6 thi cac tuyén phé. Viéc thiét ké do6 thi s& dé xuét duoc tong thé vé khong
gian, kién tric, canh quan cta tuyén phé.

2. Kién nghi

Dé két qua nghién ctu c6 thé ap dung vao thuc té can tiép tuc co nhitng
nghién ctu sau hon, giai quyét triét dé cac van dé phat sinh trong qué trinh
CTDT, dong thoi can hoan thién cac co ché chinh sach dé tao hanh lang phap ly
phl hop cho viéc cai tao cac 6 phé.

a) Ddi véi Bo Xay dung

Pé nghi xem xét danh gia cu thé cong tac cai tao cac 6 phd tai cac d6 thi
trén dia ban toan qudc va ban hanh cac van ban QPPL huéng din cu thé vé trinh
tu, thu tuc, cac co ché chinh sach CTOP.

Nghién cau ban hanh luat vé quan 1y, PTDT trong d6 ndi dung vé CTDT
can duoc quy dinh cu thé vé céc noi dung: Trach nhiém CTPT, ké hoach trién
khai CTDT tai cac dia phuong, cac co ché chinh sach vé t6 chic trién khai thuc
hién...

Nghién ciru stra ddi, bo sung céc tiéu chuan, quy chuan ki thuat vé quy
hoach, kién triic d6i voi cac khu vuc 6 phd dé tao diéu kién thuan loi cho viéc
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CTDT trong d6 can dic biét quan tam dén céc tiéu chuan vé tang cao, mat do va
tiéu chuan vé hé thdng giao thdng, cac quy dinh vé phat trién khoang khong...
Can xem xét tinh toan yéu cau vé dap ung luu lugng giao thdng thay thé cho cac
tiéu chuan vé mat do duong giao théng, trong bbi canh phét trién cac phuong
tién giao thong céng cong.

Y&u cau cac dia phuong trién khai thuc hién thi diém cai tao cac 6 phd, tur
d6 dac rat kinh nghiém thyc té dé hoan thién hé théng vin ban QPPL.

b) Déi véi cac Bo nganh khac lién quan

Xem xét, nghién ctru ban hanh cac co ché chinh sach khuyén khich nhiam
thu hat cac ngudn vén tham gia cai tao cac 6 phé.

Nghién ctu c4c giai phap lién quan dén thoi han quyén sir dung dat dé tao
thuan lgi cho qua trinh CTDT.

¢) Déi vsi TP Ha Noi

Nghién ctu ra soét lai cac dinh hudng vé CTOP, xem xét lai viéc han ché
phat trién nha & cao tang trong khu vuc noi do trong bdi canh phat trién cac
phuong tién giao thong cong cong.

Xay dung cac chuong trinh, ké hoach vé viéc cai tao tong thé cac 6 phd
trén dia ban TP. Xem xét trién khai thuc hién thi diém mét s6 6 phd trén dia ban
TP, trong d0, 1ay phuong phap CTOP tir bén trong 1a phuong phép tiép can quan
trong dé thuc hién cai tao cac & phd.

Huy d6ng cac ngudn luc trong viéc CTOP, dong vai trd diéu tiét, dinh hudng
cho cac nha dau tu, cong dong dan cu trong qué trinh cai tao cac 6 pho.

d) Ddi véi cac nha nghién ciu, cac chuyén gia, cac nha dau tu

Pé nghi tiép tuc nghién ciru chuyén sau, bo sung thém cac md hinh, Iy luan
trong viéc CTOP phu hop ap dung véi diéu kién Viét Nam. Kién nghi cac co
quan chtic nang diéu chinh hé thdng vin ban QPPL vé CTDT.

DPdi Vi cac nha dau tu can xem xét viec CTPT 1a mot co hoi tét dé khai
thac toi da gia tri vé quy dat trong khu vuc trung tam cac d6 thi dé dap tmg duoc
loi nhuan khi dau tu, dong thoi déng gop cho cong déng nang cao chat luong
cudc sdng cua ngudi dan, cai tao bo mat kién tric canh quan cua do thi.
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PHU LUC

Phu luc 1: Bang thong ké danh muc cic 6 phd thudc doi twong nghién ciru
cuia lugn an
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L s Vinh Hung -
Co (kéo dai) - Puong OH
Nhat Tao g
Nhat Tao - Au
Co (kéo dai) - Vinh Hung -
2 | Thuong Thuy - 87 | Thanh Dam -
An Duong Nguyén Khodi
Vuong
"l:huo’ng Thu){ ) Thanh Pam -
Au Co (kéo -
- . Vinh Hung -
3 |dai) - buong 88 \
** . Duong QH -
QH AN Nam Du
Duong Vuong
Ao Co (o o e
5 |dai) - Phl Gia - 89
Ph Thuon Nam Du -
ng buong QH
g‘;) C(f (lf\ﬁ Tan Mai -
6 91 | buong QH -
Duong Vuong H3 Yén So
- Phu Gia ©
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Lac Long -
Quéan - Nguyén TI:l}_Uﬂg },)mh
5 ~ Giai Phong -
12 | Hoang Ton - 92 !
3 ié Duong VD 3 -
Nhat Chiéu - Budng O
buong QH g
La(i Lonﬂg Tan Mai - Tam
A Trinh - PBuon
13 | Chiéu - Sen Ho 94 Y g
5 ; QH - Linh
Tay - Duong Nam
QH - Au Co
Vi o e oyt VD 3
63 | Duonn 3 95 |H5 Yén So -
Duong VD 2.3 Tam Trinh
- Khuong Ha
?ﬁgin?VD ZV;Hf Tam Trinh -
64 | puc ’ 96 | Puong VD 3 -
Dy S Puong QH
Lé Trong Tan g
binh Cﬁng
oa - Trinh Linh Nam -
68 | b U 97 |Pusng QH -
i Cone. 1 Pudng VD 3
binh Céng Ha g
- Binh Cong
Minh Khai - E:rn: DHBLTEh
85 | Tam Trinh - 98 VB3N 1;0*2
Tan Khai > - Nguye
Khoai
Ghi chu:

(*) Tén 6 phd: Theo tén céc tuyén duong chinh gisi han 6 phd

(**) Puong QH: Puong du kién quy hoach mé rong theo d6 &n QHC




Phu luc 2: CAc MAu phiéu diéu tra X4 hdi hoc

Mau 1: Mau phiéu danh cho nguoi dan

~ BANG CAU HOI KHAO SAT o
NGHIEN CUU DE XUAT GIAl PHAP CAI TAO O PHO
TAI TP HANOQI

Théng tin chung vé nguoi dién phiéu
1. Do tudi cua ngudi dién phiéu:
O Duéi 18 tudi
O 18 dén 60 tudi
O Trén 60 tuoi
2. Nghé nghiép cua ngudi dién phiéu
0 Lam viéc trong cac co quan nha nudc, don vi sy nghiép céng lap
0 Lam viéc tai cac cong ty tu nhan
0 Lao dong tu do
LI KBAC . i
3. Nha ban & khu vuc mit duong tuyén phd chinh hay trong ngd
L Mat duong.
0 Trong ngd/ngach.
4. Nha ban c6 st dung dé kinh doanh, san xuat hay khéng?
[0 Bubn ban
O San xuat
1 Cho thué
O DPé o

Panh gia hién trang 6 phd cii
5. Nha ¢
a) Cong trinh nha ¢
O Nha tam
O Nha kién cé
b) Thoi gian xay dung nha & cua ban?
L <10 nam
O > 10 nam
c) Tong dién tich dat o.
] <30m2
O 30-50m2
0 >50m2
d) Dién tich nha ¢ trung binh m2/nguoi
O <10m2/nguoi
O 10-15m2/nguoi
U >15m2/nguoi
e) Mat do xay dyng (Dién tich xay dung nha ¢/dién tich dat).
O 100%
O 90-100%
O <90%
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f) Chat luong nha o:
O Tot
1 Trung binh
O Xuong cdp
6. Nha vin hoa
a) Cong trinh nha van hoa
U C6 nha van hoa trong ban kinh 500m
O Khong cé nha van héa trong ban kinh 500m
b) Chét lwong nha vin hoa
O Pam bao nhu cau si dung
O Chwa dam bao nhu cau si dung
7. COng vién, cay xanh
a) Cong vién, vuron hoa
O C6 cong vién, vieon hoa trong ban kinh 500m
O Khong co cong vién, vieon hoa trong ban kinh 500m
b) Chat lugng cong vién, vuon hoa
O Ddm bdo nhu cau sir dung
O Chwa dam bao nhu cau si dung
¢) Cay xanh dudng phd
O Cdc dwong phé chinh c6 cay xanh
O Cdc dwong phé chinh khéng cé cay xanh
8. Tramyté
a) Cong trinh tram y té
O CO6 tramy té trong ban kinh 500m
0 Khéng c6 tram y té trong ban kinh 500m
b) Chét luong cong trinh y té
O Ddm bdo nhu cau si dung
O Chua dam bao nhu cau siz dung
9. Cobng trinh gido duc
a) Trudng hoc mam non, trung hoc co so
O Co truong hoc trong ban kinh 500m
O Khong co truwong hoc trong ban kinh 500m
b) Chét luong truong hoc
O Ddm bdo nhu cau si dung
O Chua dam bao nhu cau siz dung
10. Thwong mai, dich vu
a) Chg, siéu thi
[0 Co chg;, siéu th; trong ban kinh 500m
L Chuwa co cho, siéu thi trong ban kinh 500m
b) Chét luong cong trinh thuong mai, dich vu
O Pam bao nhu cau si dung
O Chua dam bdo nhu cau sir dung
11. Noi #dp luyén thé duc, thé thao cong céng.
a) San luyén tap thé duc, thé thao
0 C6 san luyén tdp thé duc, thé thao trong ban kinh 500m
O Chuea ¢6 san luyén tdp thé duc, thé thao trong ban kinh 500m
b) Chét luong cdng trinh thé duc, thé thao
O Pam bao nhu cau si dung
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O Chwa dam bao nhu cau si dung
12. Giao théng
a) Mt cit duong giao théng I6n nhét bén trong 6 phéd
O <13,5m
O >13,5m
b) Khoang céch tir nha ban dén duong 6 t6 c6 thé vao dugc
O <50m
O >50m
) Puong giao thong trudc nha ban dugc 1am bang vat liéu gi?
O Bé tong
O Trai nhya
0 Khéac
13. He¢ théng cdp dién
a) Thiét ké hé thdng cap dién
O Pindi
O Ngam hoa
b) Cong suit cap dién
O Pam bao sinh hoat, san xuat
O Chuwa dam bao, thuwong Xuyén bi mat dién
14. Cdp nwéc
a) Hé thdng cip nudc
O Hé thong nuwéc sach tir nha may
O Nwéc giéng khoan
b) Cong suat cap nudc
O Dam bao du sinh hoat
O Khéng du, hay bi mdt nuréc
¢) Chét luong nudc
L1 Pam bao vé sinh
O Chua dam bao
15. Thoadt nwoc
a) Hé thong thoat nudc thai
O C6 hé thong thu gom nuéc thdi riéng
O Chua c6 hé thong thu gom nudc thdi
b) Hé théng thoat nudc mua
O C6 hé thong thodt nirde muea
O Chua c6 thong thodt niede mura
c) Tinh trang ngap lut
O it bi ngdp lut
I Thwong xuyén bi ngap lut
16. Thong tin lién lac
a) Hé thdng duong day duong dng théng tin lién lac

O Di noi
L Bi chim
I1l.  Panh gia vé sw can thiét CTOP cii
O Rdt cdp bach
O Cadp bach
O Chura cap bach
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IV. Panh gia nhu ciu CTOP cii (tick vao nhitng & twong (ng véi ddi tugng co

VI.

VII.

VIILI.

nhu cau cai tao)

Nha ¢

Y té

Giao duc

Thé duc thé thao
Thuong mai dich vu
Cong vién, vieon hoa
Giao thong

Cap dién

Cdp nuéc

Thoat nuoc

Xur Iy nuoc thdi
Thong tin lién lac
Céc ndi dung can quan tam bao tén va giai quyét trong qua trinh
CTOP

OO0O0O0O0OoOoOooooan

DPinh, chua, di tich
Khong gian céng cong
Caong lang
Cong vién
Vion hoa
Codng trinh céng cong
KAGC... .. ovoee e e e e e e e e e e e e e
Nguon kinh phi chii yéu dé CTOP
U Nha nuoc
O Doanh nghiép
O Nguwoi dan
LI KAGC... .o oo oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Giai phap CTOP cii phu hop véi Ha Noi
O Tai thiét (pha dé hoan toan va xay ding cong trinh méi)
O Chinh trang (cdi tao, chinh trang cdc tuyén dwong, cong trinh)
O Tai thiét két hop véi chinh trang
Mong muén cia ban khi CTOP
O Tdi dinh cue tai ché
O Chuyén sang noi khdc sinh song
Chuyén sang séng tai nha & chung cw trong 6 phd véi chat lweng cudc
song tot hon
O Pong y
O Khéng dong y

OO0O0O0O0o0OnO
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MAu 2: Mau phiéu danh cho can b 1am trong co quan quan 1y nha nwéc

V.

i BANG CAU HOI KHAO SAT o
NGHIEN CUU BE XUAT GIAI PHAP CAI TAO O PHO
TAI TP HANOI

Théng tin chung vé nguoi dién phiéu
1. Théng tin vé co quan dang cong tac
O Co quan cdp trung wong (B, Nganh, Chinh phui...)
O Co quan cap TP (UBND TP, Sé ban nganh...)
O Co quan cap phiong, Xa
2. Théng tin vé vj tri cong tac
U Ldnh dao quan ly
[0 Chuyén vién
0 Khéac
Panh gia hién trang 6 phd
1. Thuc trang cong trinh HTKT
O Ddp ing tét nhu cau sir dung
O Qud tai, khéng dap vmg dwoc nhu cau sir dung ciia nguoi dén
2. Thuc trang cong trinh HTXH
O Ddp g tét nhu cau sir dung
O Thiéu cac cong trinh HTXH thiét yéu
Panh gia vé sy can thiét CTOP
O Rt cap bach
O Cdp bach
O Chua cdp béch
Panh gia nhu cau CTOP (tick vao nhitng 6 twong &tng véi ddi tugng co
nhu cau cai tao)
Nha ¢
Y té
Giao duc
Thé duc thé thao
Thurong mai dich vu
Cong vién, vieon hoa
Giao thdng
Cap dién
Cap nuéc
Thoat nuoc
Xur Iy nuwoc thai
Thong tin lién lac
C4c ndi dung can quan tam bao tdn va giai quyét trong qué trinh
CTOP
O DPinh, chua, di tich
0 Khong gian cong cong
O Cang lang
1 Coéng vién
O Vwon hoa
[0 Cobng trinh cbng cong

OOo00O000O00O0O0O0O0oOooOod
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LI KAGC... oo oo oo e e e e e e et e e e e e e e e e e e e
VI.  Nguén kinh phi chi yéu dé CTOP
O Nha nuwéc
1 Doanh nghiép
O Nguwoi déan
L KAGC... .o oo oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
VII.  Giai phap CTOP phil hop véi Ha Ni
O Tai thiét (pha dé hoan toan va xay dung cong trinh méi)
O Chinh trang (cdi tao, chinh trang cdc tuyén dwong, cong trinh)
O Tai thiét két hop chinh trang
VIIl.  Cic co ché chinh sach CTOP
U Chua co
O Pa co
Néu c6 thi ghi rd tai vin ban nao:
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MAu 3: Mau phiéu danh cho doanh nghiép

~ BANG CAU HOI KHAO SAT o
NGHIEN CUU BE XUAT GIAI PHAP CAI TAO O PHO
TAI TP HANOQI

I.  Théng tin chung vé doanh nghiép
1. Linh vuc hoat dong
[ Xay dung
O Pau tu BDS
O Tu van quy hoach, kién tric
LI KNAC ot
2. Kinh nghiém da tham gia CTOP, CTDT tai Viét Nam
1 B4a thuc hién
L] Pang thyc hién
] Chua thyuc hién
Il.  Panh gia hién trang 6 phé
1. Thuc trang cong trinh HTKT
O Pdp wing tot nhu cau si dung
O Quad tdi, khéng dép g dwoc nhu cau sir dung ciia nguoi dan
2. Thuc trang cong trinh HTXH
O Pap g tot nhu cdu si dung
O Thiéu cac cong trinh HTXH thiét yéu
I1l.  Panh gia vé su can thiét CTOP cii
O Rdt cdp bach
[0 Cap béach
O Chua cap béch
IV. Panh gia nhu cau CTOP cii (tick vao nhimg 6 turong tng véi doi
tuong ¢6 nhu cau cai tao)
[ Nha o
OvYté
O Giao duc
O Thé duc thé thao
U Thuong mai dich vu
U1 Céng vién, vieon hoa
L1 Giao thong
O Cdp dién
O Cdp nuréc
U Thoat nuoc
U Xu Iy nuwoc thai
L1 Thong tin lién lac
V. Céc ni dung can quan tam bao ton va giai quyét trong qua trinh
CTOP
1 Dinh, chua, di tich
1 Khong gian cong cong
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VI.

VII.

VIII.

O Coéng lang

[J Cbng vién

O Vuwon hoa

[ Cdng trinh cdng céng

L KAAC .. v v e e e e e et e e e e e e et e e e e e e e
Nguén kinh phi chii yéu dé CTOP

U Nha nuoc

1 Doanh nghiép

LI Ngwoi dan

LI KAAC .. v v e e e e e e e e e e et e e e e e e e e
Giai phap CTOP phu hep véi Ha Nai

O Tai thiét (pha dé hoan toan va xay ding cong trinh mdi)

O Chinh trang (cdi tao, chinh trang cdc tuyén dwong, cong trinh)

I Tai thiét ket hop chinh trang
Sw san sang tham gia ciia doanh nghiép khi CTOP

O Rdt san sang

O Tham gia khi c6 yéu cau

O Chira muén tham gia
Céc van dé kho khin du kién khi tham gia CTOP

O Co ché chinh sdch

O Sw dong thudn ciia nguoi dan

O Loi nhudn

O Tién ds trién khai du dn

O Pén bu gidi phéng mdt bang

L KAGC ovooeveeeieeei e,
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Phu luc 3: Tong hop két qua diéu tra khao sat

KET QUA PIEU TRA KHAO SAT

MAu 1: Mdu phiéu danh cho ngwoi dan

(Téng cong 100 phiéu)

Stt | Néi dung | Sophiéu | Ty1é | Ghicha
1. P} tudi ciia ngwoi diéu phiéu
1 | Duéi 18 tudi 0%
2 | Tur 18 dén 60 tudi 76 76%
3 | Trén 60 tudi 24 24%
2. Nghé nghiép ciia ngudi dién phiéu
1 Lam viéc trong co quan nha nudc, don vi su 30
nghiép 30%
2 | Lam viéc tai cac cong ty tu nhan 18 18%
3 | Lao dong tu do 28 28%
4 | Khéc 24 24%
3. Khu vuc miit dwdng tuyén phd ciia nguoi dién phicu
1 | Nha & mat duong 12 12%
2 | Nha ¢ trong ngd/nghach 88 88%
4. Muc dich sir dung nha ciia nguoi dién phiéu
1 | Budn ban 6 6%
2 | Sén xuat 0 0%
3 | Cho thué 14 14%
4 |Pég 60 60%
Nhicu
. muc dich
5 | Khac 20 stt dung
20% trong nha
5. Hién trang nha é ciia nguwoi dién phiéu
1 | Nha tam 2 2%
2 | Nhakién c6 98 98%
6. Thoi gian xAy dung nha & ciia ngudi dién phiéu
1 | <=10nam 30 30%
2 | >10nam 70 70%
7.Tong dién tich nha & ciia ngudi dién phiéu
1 | <30m2 4 4%
2 | 30-50m2 58 58%
3 | >50m2 38 38%
8. Dién tich trung binh m2/ngwoi
1 | <10m2 4 4%
2 |10-15m2 76 76%
3 [>15m2 20 20%
9. Chét lwong nha &
1 | Tbt 56 56% |
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2 | Trung binh 38 38%
3 | Xudng cip 6 6%
10. Nha van hoa
1 | C6 nha van hoa trong ban kinh 500m 18 18%
2 | Khéng c6 nha van héa trong ban kinh 500m 82 82%
11. Chit lwong nha viin héa
1 | Pam bao nhu ciu sir dung 20 20%
2 | Chwa dam bao nhu ciu sir dung 80 80%
12. COng Vvién, vwron hoa
1 | C6 cong vién, vuon hoa trong ban kinh 500m 10 10%
5 Khong c6 cong vién, vuon hoa trong ban kinh 90
500m 90%
13. Chét lwong ciia cdng vién, vuon hoa
1 | Pdm béo nhu cau st dung 6 6%
2 | Chua dam bao nhu cau st dung 94 94%
14. Cay xanh dwong pho
1 | Cac dudng phd chinh c6 cdy xanh o4 94%
2 | Cac duong phd chinh khong c6 ciy xanh 46 46%
15. Tram y té
1 | C6 tram y té trong ban kinh 500m 10 10%
2 | Khong co tram y té trong ban kinh 500m 90 90%
16. Chat lwong cong trinh y té
1 | Pam bao nhu cau sir dung 30 30%
2 | Chua dam bao nhu ciu sir dung 70 70%
17. Trweong Mam non, trung hoc co s¢
1 | C6 truong hoc trong ban Kinh 500m 34 34%
2 | Khong c6 truong hoc trong ban kinh 500m 66 66%
18. Chit lwong trudong hoc
1 | Pam bo nhu ciu sir dung 10 10%
2 | Chua dam bao nhu cau st dung 90 90%
19. Trung tim thwong mai, chg, siéu thi
1 | Co6 cho, si€u thi trong ban kinh 500m 14 14%
2 | Khdng ¢6 chg, siéu thi trong ban kinh 500m 86 86%
20. Chit lwgng cdng trinh thwong mai, dich vu
1 | Pam bao nhu ciu sir dung 32 32%
2 | Chua dam bao nhu ciu sir dung 68 68%
21. Sén luyén tap thé duc, thé thao cong cong
1 C6 san luyén tap thé duyc, thé thao trong ban 14
kinh 500m 14%
9 Chua c6 san luyén tap thé duc, thé thao trong 36
ban kinh 500m 86%
22. Chit lwong cong trinh thé duc, thé thao
1 | Pam bo nhu ciu sir dung 6 6%
2 | Chua dam bao nhu cau st dung 94 94%
23.Mit ciat dwdng giao thong 1¢n nhat bén trong 6 phd
1 | <=13,5m 88 88%
2 |>13,5m 12 12%
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24. Khoang cach tir nha dén dwong 6 to cé thé vao dwoc

1 | <=50m 22 22%

2 | >50m 78 78%
24. Puong giao thong truéc nha ngwdi dwoe héi 1am bang vit liéu gi

1 | Bétong 80 80%

2 | Trai nhya 20 20%

3 | Khéc 0 0%
25. Thiét ké hé thong cip dién

1 | Dindi 84 84%

2 | Ngadm hoa 16 16%
26. Cong suit cip dién

1 | Pam bao sinh hoat, san xuét 80 80%

2 | Chwa dam bao, thudng xuyén mat dién 20 20%
27. Hé théng cip nuéc

1 | Hé thong nude sach tir nha may 100 100%

2 | Nudc giéng khoan 0 0%
28. Cong suit ciap nuéc

1 | Dam bao du sinh hoat 60 60%

2 | Khong di, hay bi mat nude 40 40%
29. Chit lwong nuéc

1 | Bam bao v€ sinh 36 36%

2 | Chua dam bao 64 64%
30. Hé thong thoat nwéc thai

1 | C6 hé thong thu gom nudc thai riéng 0 0%

2 | Chua c6 hé thong thu gom nudc thai 100 100%
31. Hé thong thoat nwéc mua

1 | C6 hé thong thoat nudc mua 82 82%

2 | Chua c6 hé thong thoat nudc mua 18 18%
32. Tinh trang ngap lut

1 | it bingap lut 20 20%

2 | Thuong xuyén bi ngdp lut khi mua to 80 80%
33. Hé thong dwong diy dwong ong thong tin lién lac

1 | Pindi 82 82%

2 | bichim 18 18%
34. Panh gia vé s can thiét CTOP cii

1 | Rét cdp bach 60 60%

2 | Cap bach 40 40%

3 | Chua cép bach 0 0%
35. Panh gia nhu ciu CTOP cii

1 |[Nhao 78 78%

2 |Yté 76 76%

3 | Gido duc 56 56%

4 | Thé duc thé thao 34 34%

5 | Thuong mai dich vu 8 8%

6 | Cong vién, vuon hoa 72 72%

7 | Giao théng 34 34%

8 | Cap dién 12 12%
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9 | Cip nude 16 16%
10 | Thoat nudc 56 56%
11 | Xt Iy nudc thai 50 50%
12 | Thong tin lién lac 8 8%
36. Cac ndi dung cin quan tAm bao ton vai giai quyét trong qua trinh CTOP

1 | Dinh chua, di tich 100 100%

2 | Khong gian cong cOng 90 90%

3 | Cong lang 100 100%

4 | Cong Vvién 90 90%

5 | Vuon hoa 90 90%

6 | Cong trinh cong cong 44 44%

7 | Khac 0 0%
37. Ngudn kinh phi chi yéu dé CTOP

1 | Nha nuodc 98 98%

2 | Doanh nghiép 22 22%

3 | Nguoi dan 26 26%

4 | Khéc 0 0%
38. Giai phap CTOP cii phu hop véi Ha Noi

1 | Tai thiét 2 2%

2 | Chinh trang 4 4%

3 | Tai thiét két hop véi chinh trang 94 94%
39. Mong mudn ciia ban khi CTOP

1 | Téi dinh cu tai chd 92 92%

2 | Chuyén sang ndi khéc sinh song 8 8%

40. Chuyén sang song tai nha ¢ chung cw trong 6 phd véi chit lrgng cudc song tot
hon

1 |Pongy 90 90%

2 | Khong dong v 10 10%
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Mau 2: Mau phiéu danh cho can b 1am trong co quan quan 1y nha nwéc

KET QUA KHAO SAT

(Téong cdng 50 phiéu)

A TR ..~ | Ghi
Stt Noi dung So phieu Ty 1€ ch
1. Théng tin vé co quan dang cong tac cia ngudi dién phiéu
Co quan cap trung uong
. ( Bo, Ngéqh, Chinh phu ...) 20 40%
Co quan cap TP
2 (UBND TP, S¢ ban nganh...) 15 30%
3 Co quan cip phuong, xi 15 30%
2. Théong tin vé vi tri cong tac cia ngudi dién phiéu
1 Lanh dao quan ly 5 10%
2 Chuyén vién 40 80%
3 Khac 5 10%
3. Thwe trang cong trinh HTKT
1 Dép ung t6t nhu cau st dung 5 10%
Qua tai, khong dap tmg duoc nhu cau st
2 , 2 A 90%
dung cua ngudi dan 45
4. Thuc trang cong trinh HTXH
1 Dép ting tot nhu cau st dung 0 0%
2 | Thiéu cac cdng trinh HTXH thiét yéu 50 100%
5. Panh gia vé su cin thiét CTOP
1 | Rétcap bach 50 100%
2 | Cip bach 0 0%
3 Chua cap bach 0 0%
6. Panh gia nhu ciu CTOP
1 Nha ¢ 45 90%
2 |Yté 10 20%
3 Gido duc 48 96%
4 | Thé dyc thé thao 30 60%
5 Thuong mai dich vu 30 60%
6 Cong vién, Vuon hoa 46 92%
7 Giao thong 50 100%
8 | Cap dién 30 60%
9 | Cép nude 30 60%
10 Thoat nudc 50 100%
11 Xu Iy nudc thai 30 60%
12 Thong tin lién lac 10 20%
7. Céc ndi dung cin quan tim bao ton va giai quyét trong qua trinh CTOP
1 Dinh, chua, di tich 50 100%
2 Khdng gian cbng cong 50 100%
3 | Conglang 30 60%
4 Cong vién 50 100%
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5 Vuon hoa 50 100%
6 Cong trinh cong cOng 45 90%
7 Khac 0 0%
8. Nguon kinh phi chii yéu dé CTOP
1 Nha nuéc 35 70%
2 Doanh nghiép 5 10%
3 Nguoi dan 10 20%
4 Khac 0 0%
9. Giai phap CTOP cii
Tai thiét ( pha d& hoan toan va
1 ~ A ) . 0%
xay dung cong trinh méi ) 0
9 Chinh trang ( cai tao, chinh trang céc tuyén 30%
\ A \ 0
duodng, cong trinh) 15
3 | Cai tao két hop giita tai thiét va chinh trang 50 100%
10. Cic co ché chinh sach CTOP
1 Chua co 40 20%
2 ba co 10 80%
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KET QUA KHAO SAT

Mau 3: Mau phiéu danh cho doanh nghiép

(Téong cong 30 phiéu)

" S6 .. | Ghi
Stt Noi dung phiéu Ty 1€ ch
1. Linh vyc hoat dong cua don vi dugc khao sat
1 Xay dung 11 37%
2 | PautuBDS 5 | 17%
3 Tu van quy hoach, kién trac 12 40%
4 Khac 1 3%
2 Kinh nghiém d& tham gia CTOP, CTPT tai Viét Nam
1 ba thyc hién 11 37%
2 Pang thuc hién 11 37%
3 Chua thyc hién 8 27%
3. Thuc trang cong trinh HTKT
1 Dép tng t6t nhu cau sir dung 0 0%
9 Qua tai, khong dap ing duoc
nhu cau st dung cia nguoi dan 30 100%
4. Thuc trang cong trinh HTXH
1 Dép ting tot nhu cau st dung 0 0%
2 Thiéu céc cong trinh HTXH thiét yéu 30 | 100%
5. Panh gia vé sy can thiét CTOP cii
1 | Rat cap bach 28 | 93%
2 | Cip bach 2 7%
3 Chua cap bach 0 0%
6. Panh gia nhu ciu CTOP cii
1 Nha ¢ 28 93%
2 |Yté 1 3%
3 Giao duc 21 70%
4 | Thé duc thé thao 3 | 10%
5 Thuong mai dich vu 0%
6 Cong vién, Vuon hoa 19 63%
7 Giao thong 1 3%
8 | Cap dién 1 3%
9 | Cép nude 27 | 90%
10 Thoat nudc 11 37%
11 | Xt ly nudc thai 25 83%
12 Thong tin lién lac 0%
7. Céc ndi dung cin quan tim bao ton va giai quyét trong qua trinh CTOP
1 Dinh, chua, di tich 30 | 100%
2 Khdng gian cong cong 30 | 100%
3 | Cong lang 3 10%
4 Cong vién 12 40%
5 Vuon hoa 3 10%
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6 Cong trinh cong cong 1 3%

7 Khac 0 0%
8. Nguon kinh phi chii yéu dé CTOP

1 Nha nudce 30 | 100%

2 Doanh nghiép 3 10%

3 Nguoi dan 8 27%

4 Khac 0 0%
9. Giai phap CTOP cii

L | Tai thiét ( pha d& hoan toan va

xay dung cong trinh madi ) 28 93%
9 Chinh trang ( cai tao, chinh trang céc tuyén dudng,
cong trinh) 2 7%

3 Cai tao 0 0%
10. Sw sin sang tham gia ciia doanh nghiép khi CTOP

1 Rét sin sang 6 20%

2 | Tham gia khi c6 yéu cau 19 | 63%

3 Chua mudn tham gia 5 17%
11. Cac van dé khé khiin dw kién khi tham gia CTOP

1 | Co ché chinh sich 30 | 100%

2 Su d6ng thuin cua ngudi dan 23 77%

3 Loi nhuan 15 50%

4 | Tién d¢ trién khai dy 4n 0%

5 | Dén bu giai phong mit bang 18 | 60%

6 Khéc 0%
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIEN KIEN TRUC QUOC GIA Péc 1ip - Tw do - Hanh phiic

$6431/QP-VKTQG
Ha Néi, ngay 1 thang 8 nam 2023

QUYET PINH

V& viée thanh lip Hgi ddng khoa hgc ddnh gi4 ludn 4n tién si cdp Vién

VIEN TRUONG VIEN KIEN TRUC QUOC GIA

Can cu Quyet dinh cua Thu tuéng Chinh phu sb 137/2000/QD-TTg ngay
28/11/2000 vé vige giao nhiém vu dao tao Tién si cho Vién Nghién clru Kién tric
nay 13 Vién Kién triic Quoc gia;

Cin cir Théng tu so 10/2009/TT- BGDDT ngay 05/07/2009 ctua B truéng Bo
Gio duc va Pio tao vé viéc Ban hanh Quy ché dao tao trinh d§ tién si;

Can cu Quyét dinh s6 1448/QP-BXD ngay 30/12/2022 cia B truong Bo Xay
dung vé& viéc thanh lap va quy dinh chic nang, nhiém vu, quyén han, co cau t chic

ctia Vién Kién tric Qubc g1a
Cén ctr Quyet dinh s0 242/Qb-VKTQG ngay 21/12/2021 Vé viéc Ban ha
Quy ché v& T4 chire va quan ly dao tao trinh do tién si;
Cén cur Quyet dinh s6 12A/QD-VKTQG ngay 03/03/2015 cia Vién truong
Vién Kién triic Quoc gia vé viéc cong nhin nghién ciru sinh khoa 11;
Cian ctr Quyét dinh 19/Qb- -VKTQG ngay 18/2/2022 Ve viéc thanh lap Hoi

ddng danh gia ludn 4n tién si cp co sd;
X¢ét dé nghi ctia Trudng phong Phong Dao tao va Hop tac Qudc té,

QUYET PINH:
Piéu 1: Thanh lap Hoi dong khoa hoc dénh gid luin 4n cip Vién cho nghién
ctru sinh Nguyén Minh Diic.
Tén luén én Nghién ciru gigi phdp cdi tao cdc 6 5 pho & Ha Nji
- Chuyén nganh: Kién tric; Ma nganh: 9 58 01 01,
- Ngudi hudéng din khoa hoc: 1). PGS.TS. Luu I—)l'rc Hai
2). TS.KTS. Trin Thi Lan Anh
gém c4c thanh vién trong danh sach kém theo.
Pidu 2: Hoi dng chiu trach nhiém danh gi4 luan an theo Quy ché va quy dinh dio
tao trinh do tién s hién hanh..
Piéu 3: Trudng phong Phong Pao tao va Hop tac qudc té, Phong K& hoach
Tai chinh, cdc thanh vién Hgi dong va Nghién ciru sinh c6 tén tai Pidu 1 chiu trdch
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:
- Nhur diéu 3;
- Luu VT, PT&HTQT.

Mai Thj Lién Hwong

Duogc quét bang CamScanner
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BO XAY DUNG

VIEN KIEN TRUC QUOC GIA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Dc lip - Tw do - Hanh phic

DANH SACH HQI PONG KHOA HQC
DANH GIA LUAN AN CAP VIEN

(Kem theo Quyét dinh s6 43 /QD-VKTQG ngiy14/ 5 /2023
cua Vién truong Vién Kién tric Quoc gia)

STT Ho va tén Pon vij cong tic Ch,.“.’c Qanh
: : hoi dong
. o - . 4 . £k Chu tiCh
1 | PGS.TS. Mai Thi Lién Huong Vién Kieén truc Quoc gia Hai déng
. . A on o A , A . Uy Vién
2 | TS. Ta Thi Hoang Van Vién Kién truc Quoc gia Thu ky
. p Cam . Uy vién
6 | GS.TS. Nguyén Quoc Thong | Héi Kien tric su Viét Nam »
Phan bién 1
_ x 7 Uy vién .
3 | PGS.TS. Ngdé Tham Vién Kién triic Quoc gia J ey,
Phan bién 2.4,
4 N
3 z . Cuc Phat trién D6 thi o en R
2 £ . L : U RUC
5 | TS. Tran Quoc Thai (B6 Xy dung) y v1er3f -
5 Trudng Pai hoc Kién triic -
4 | TS. Vuong Hai Long Ha Néi Uy viém
Vién Quy hoach P?é thi va
7 | PGS.TS. Hoang Vinh Hung Nong thén Quoc gia Uy vién
(Bo Xay dung)
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BOQ GIAO DUC VA PAO TAO BOQ XAY DUNG

VIEN KIEN TRUC QUOC GIA

NGUYEN MINH DUC

NGHIEN CUU GIAI PHAP CAI TAO
CAC O PHO G HANOI

Chuyén nganh: Kién truc
Ma s6: 9.58.01.01

TOM TAT LUAN AN TIEN SiI
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LUAN AN PUQC HOAN THANH TAl
VIEN KIEN TRUC QUOC GIA

Nguoi hwéng dian khoa hoc:
1. PGS.TS.LUU DUC HAlI
2. TS.KTS. TRAN THI LAN ANH

Phan bién 1: GS.TS. Nguyén Qudc Théng
Phan bién 2: PGS.TS. Ngé Tham

Luan &n sé dwogc bio vé truwéc Hoi ddng danh gia luan an
Tién i cap Vién tai Vién Kién tric Quéc gia

Vao hdi ....... gio ..... Ngay ...... thang.... niim 2023



MO PAU

1. Swcan thiét cia viéc nghién ciru

Thanh phd Ha Noi 1a Tha d6, thanh phé truc thuée Trung wong va 1a
mot do thi loai dic biét cua Vist Nam. Vi lich sir phat trién lau doi, qua
trinh d6 thi hoa lan toa; cac khu vuc lang xdm ngoai thi tré thanh khu vuc
noi thi va hinh thanh cac 6 phé khong duoc quy hoach dong bo ngay tir
ban dau. Cac & pho nay c6 mat do dan sd rat cao, thyc trang hé thong ha
tang k§ thuat, ha tang x& hoi khong duoc bé tri ddy du va qué tai tram
trong anh huong lon dén chat Twong cude séng cua nguoi dan.

Xac dinh CTDT 1a mot trong cac van dé can dugc quan tim dic
biét trong qua trinh PTDT, Pang va Nha nudc ta di dé ra nhiéu co
ché, chinh sach nham cai thién chét lugng sng cta ngudi dan db thi,
hé thong vin ban QPPL vé CTDT ciing da dugc nghién cau, ban
hanh. Tuy nhién, két qua chwa dap (ng dugc mong doi cua x& hoi do
cac giai phap chua that dong bo va hiéu qua. Viéc cdi tao chinh trang
cac khu d6 thi cii gap nhing van dé phic tap nhu: dén bu, giai phong
mit bang, nguon vén dau tu, quy dat tai dinh cu... do do chua thu hat
dugc cac nha dau tu, ngudi dan va chinh quyén quan tam.

Ngay 24 thang 01 nam 2022, Bo Chinh tri da ban hanh Nghj
quyét s6 06-NQ/TW vé quy hoach, xay dung, quan ly va phat
trién bén vitng do thi Viét Nam dén nam 2030, tam nhin dén nim
2045 trong d6 yéu cau “chii trong t6 chirc lgi doi song din cw va
phét trién kinh té trong qua trinh tai thiés va PTPT: bdo dam chat
lirong song tai do thi & mike cao, ddp vmg co ban nhu cau vé nha ¢
va ha tang x& héi cho dan cur d6 thi”.

Tai thanh phd Ha Noi néi riéng va trén ca nudc ndi chung da co
nhiéu chuong trinh, dé tai, du an dé CTDT, tuy nhién cac du an nay
mei tap trung chinh vao viéc cai tao céc chung cu ci, cai tao cac
tuyén duong, tuyén phd... Viéc CTDT ddng bo theo cac 6 phd con it
duogc quan tam.

Trong béi canh do, viéc nghién ciru dé tai 14 rat can thiét.

2. Muc dich nghién ciru

- Panh gia tong quan vé CTDT trén thé givi va ¢ Viét Nam; Dénh
gié thyc trang va nhu cau CTDT tai Viét Nam va TP Ha Noi.


https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A0nh_ph%E1%BB%91_tr%E1%BB%B1c_thu%E1%BB%99c_trung_%C6%B0%C6%A1ng_(Vi%E1%BB%87t_Nam)
https://vi.wikipedia.org/wiki/%C4%90%C3%B4_th%E1%BB%8B_Vi%E1%BB%87t_Nam
https://vi.wikipedia.org/wiki/Vi%E1%BB%87t_Nam

- D& xuat quan diém, nguyén tic va giai phap cai tao cic 6 phd
phu hop véi diéu kién caa TP Ha Noi nham nang cao chit luong
séng cua ngudi dan, nang cao nang luc canh tranh do thi, tiét kiem
tai nguyén, bao ton nhitng gia tri kién tric, cong dong tai 6 phd cua
Ha Noi noi riéng va do thi Viét Nam néi chung, gop phan PTDT bén
vitng.

3. Pham vi va déi twong nghién ciru

a) Pham vi nghién ctru: Luén an tap trung nghién ctu vao cac cac
0 pho trong cac quan nodi thanh caa TP Ha Noi, dugc gidi han trong
ranh gigi sau:

+ Phia Béc va phia Pong gidi han boi tuyén duong dé hitu song

Hong

+ Phia Tay va phia Nam gi6i han boi tuyén dudng vanh dai 3 Thu

d6 Ha Noi.

Ngoai ra luan an con nghién cuau cac Iy luan va thuc tién
CTDT trong nudc va quoc te.

b) Déi twong nghién ciru: Céc 6 pho cua TP. HN, cc 6 phd c6
cac dac diém chinh nhu sau:

- Puoc xac dinh ranh gigi boi cac tuyén phd chinh;

- Khu vyc trude day xay dung tu phat (chua dugc quy hoach

ddng bo tir dau), cO mat do dan so, mat do xay dung cao.
Trong 6 phd chu yeu la nha ¢ dan tu xay thip tang (3-5 tang);
khong cé cac tuyén duong lon, chu yéu la cac ngd ngéch;

- O phé khong bao gém cac ddi twong sau:

+ Khong nam trong cac khu vuc di sin dé thi (Khu phé cé, Khu
pho cii (Pho Phép), Khu vuc trung tam chinh trj Ba Binh,
Khu vuc Ho Guom va ving phu cgn);

+ Khdng bao gom cdc khu chung cir cii

+ Khong bao gom cdc truong dai hoc, cong trinh cdng céng,
cdng so quy mo lon.

V6i cac dac diém 6 phd néu trén, NCS thdng ké so bo trong

pham vi nghién cau c6 98 6 pho



Luan an lya chon 01 6 phd Kham Thién - Xa Dan - Lé Duan dé
nghién ctru thi diém nham kiém chang cac nhan dinh két qua dé xuat
cai tao cho cac 6 pho.

4. Phwong phap nghién cau

Luén an st dung cac phuong phap nghién ctru sau: Phuong phap
diéu tra, khao sét, thu thap sb liéu, thong tin; Diéu tra x& hoi hoc; Phuong
phap phan tich tong hop; Phuong phép chpng I6p ban d6; Phuong phap
chuyén gia; Phuong phap nghién ctru thi diem.

5. No¢i dung nghién ciru

- Thu thap tai liéu, nghién ciu tong quan vé cong tac CTDT trén thé
gidi, 6 Viét Nam va tai TP Ha Noi;

- Khio sét thuc trang céc 6 phd tai Ha Noi; thu thap tai ligu sd lieu
lién quan dén céc 6 pho.

- Xay dung co s¢ khoa hoc ddi véi cong tac cai tao 6 phd.

- D& xuét, kién nghi mot so giai phap, céch tiép can, mo hinh céi tao
0 pho tai TP Ha Nai.

- Nghién ciru thi diém giai phap cai tao cho 01 6 phd dé kiém ching
két qua nghién cuu.

6. Nhirng dong gép méi ctia ludn an

- Phan tich va nhan dién nhém 6 phé c6 dic diém tuong dong dé
nghién ctru dé xuat giai phap cai tao phu hop voi diéu kién cua TP Ha
Noi.

- D& xuét cach tiép can cai tao 6 pho theo tong thé ca 6 phd trén co
s¢ phan loai doi tweng, cong trinh can cai tao, tai thiet doi véi 6 pho:
Cong trinh nha ¢ phia bén trong 6 pho va cong trinh nha & ket hop dich
vu thuong mai phia ngoai 0 pho. Tai cau tric 6 pho hién hiru dép ung
cac tiéu chuan ve ha tang do thi theo quy dinh hi¢n hanh, dap tng nhu
cau str dung cua nguoi dan theo xu the phat trien dong thoi bao ton dugc
Ccéc gia tri truyen thong cua 6 pho Ha Nai.

- D& xuét gidi phap cai tao 6 pho tir bén trong két hop giira hinh thirc
tai thi€t va cai tao chinh trang, cu thé: tai thiet xay dung cong trinh cao
tang ket hop voi khong gian ngam, tai thict xay dung cong trinh thap
tang bén trong 6 pho va cai tao chinh trang bén trong va mat ngoai 6
pho. Giai phap cai tao 0 pho tir bén trong s& nhu 1a cugc cach mang méi
tai cau truc cac 6 pho. Vai giai phap nay sé tao ra duoc khéng gian song



tot bén trong 6 phé, dong thoi sé tiét kiém duoc chi phi giai toa dén b,
it phat sinh dén cac van d lién quan dén cong viéc, sinh ké cua nguoi
dan. Nhu vy phuong an it tac dong bt loi nhat dong thoi van gitr duoc
méi quan hé cong dong dan cu trong 6 phd.

- ba de Xuét duoc trinh ty thuc hién xay dung tudng quy hoach cai
tao 0 pho tai TP Ha Noi. Viéc nghién cau géi tao 0 pho thi diem la cach
lam than trong va kiém chiang cac dé xuat dé timg budc di toi thanh
cong.

7. Y nghia khoa hoc va thue tién ciia luin 4n

Vé Iy luan: Luan an gop phan b'(;) sung cac co s¢ khoa hoc yé
CTDT no6i chung va cai tao cac 6 phé tai TP. HN noi riéng; be xuat,
bo sung cach tiep can cai tao 6 pho cac gidi phap cai tao 6 pho phu
hop véi dieu kién caa Viét Nam.

V& thuc tién: Két qua nghién cau gop phan tao can ct, giai phap cho
cong tac quy hoach, thiét ké cai tao chinh trang do thi tai Viét Nam. Viéc
d6 thi duqc’céi tao € nang cao chat lugng cudc song cua nguoi dan, st
dung quy dat do thi hi¢u qua, nang cao kien tric canh quan do thi tr do
nang cao suc canh tranh d6 thi. Gop phan nang cao nhan thuc cua
nguoi dan, co quan quén ly lién quan den viéc cai tao chinh trang d6
thj.’ Lam co s6 d€ cac co quan chuc nang nghién ctru ban hanh cac co
ché chinh sach lién quan dén CTDT.

8. Mt s6 khai niém

Gioi thiéu cac khai niém, thuat ngir dugc sir dung trong luan an: do
thi, 6 pho, Mét ngoai 6 pho; Bén trong 6 pho; CTDT, phuc hoi do thi,
chan hung do thi, tai phat trién do thi; ...

9. Céu tric ciia luin 4n

Ngoai phan m(’y‘déu, Két luan, kién nghi, tai liéu tham khao. Noi
dung cua luan &n gom 3 chuong:

- Chuong I: Téng quan vé CTDT va céi tao 6 phd

- Chuong II: Co sé khoa hoc vé CTDT

- Chuong III: Giai phap ci tao 6 phé tai TP. HN (Liy 6 phd
Kham Thién - X4 Pan - Lé Duan lam 6 pho thi diem).



CHUONG 1: TONG QUAN VE CAI TAO PO THI VA
CAITAO O PHO

1.1. Tong quan vé cii tao dd thi trén thé giéi va ¢ Viét Nam

Ciii tgo db thi trén thé gigi: Trong thoi ky phat trién cong nghiép
clia cac nudc trén thé gidi, cac do thi dé phat trién manh mé, khong
chi dau tu xay dung cac khu d6 thi mdi ma cac khu vyc do6 thi cii
ciing trai qua nhiéu giai doan cai tao.

Céch tiép can CTDT trén thé gi6i rat da dang va duoc diéu chinh
phtl hop véi timg quéc gia, tung thoi ky. Gom 03 dang chinh gém
(1) Tai thiét d6 thi; (2) Phuc hdi d6 thi; (3) Tich hop gitra tai thiét va
phuc hoi d6 thi. Luan an da nghién ctru mot s0 ndi dung vé cach tiép
can CTDT ¢ Hoa Ky, ¢ chau Au, & chau A.

Téng quan vé cdi tao dé thi ¢ Viét Nam: Tong quan vé cic giai
doan CTDT tai Viét Nam: Tai thiét d6 thi (1975-1990); Chan hung do
thi (1991-2000); T4i PTDT dé phat trién kinh té (tir 2001 dén nay).

1.2. Tong quan vé cii tao 6 pho tai Ha Ngi

1.2.1. Qud trinh hinh thinh vz phdt trién cdc 6 phé ¢ Hza Ngi

Qué trinh hinh thanh c&c 6 phd cua TP. HN gan lién véi qua trinh
quy hoach, phét trién ma rong khu vuc ndi thanh cua thanh phd. Hau hét
céc 6 phd trong ddi tuong nghién ciu ciia Ha Noi ¢6 qua trinh phat trién
tu phat, do thi héa lan toa tir ngoai thanh trg thanh ngi thi.

1.2.2.Pdnh gid thuc trang cdc 6 pho ¢ Ha Nji

Vé dic diém chung ciia cdc 6 pho:

Céac 6 phd nghién ctru dwoc phét trién tir cac lang xd ven do,
khong dugc quy hoach dong bo ngay tir dau, do do6 cac 6 phd nghién
ctru ¢6 hinh déng kha da dang, khong c6 quy luét cu thé.

Vé kich thuéc cac & phd nam trong vong tron béan kinh khoang tir
500m - 700m. Kich thudc cac 6 phé phu hop hinh thanh cac don vi & theo
ly thuyét, trong d6 nguoi dan co thé di bo dén cac cong trinh ha ting xa
hoi trong 6 phd.

Ranh gidi hanh chinh cua cac phuong ctia Ha Noi khong duoc chia
theo ranh giGi cua cac tuyén duong, do d6 trong mot & phd, tap hop céc to
dan phé caa 2-3 phuong khéc nhau;

Céc 6 ph6 cua Ha Noi hién nay c6 mat do dan cu rat cao (trung
binh trén 20.000 ngudi/km?, trong d6 tai mot s6 quan nhu Png Pa,
Thanh Xuan c6 mat do dan sé trén 30.000 nguoi/km?). Trong cac 6



phd mat do xay dung cac cong trinh nha ¢ riéng 1é hau hét dat 100%.

V& hinh théi cau trdc va thuc trang cac cong trinh nam ¢ mat tién
cac tuyén phd va céc cong trinh bén trong cac ngd ngach cua cac 6
phd ciia Ha Noi hinh thanh su d6i lap twong dbi rd nét.

Phdn logi cdc 6 phé theo mirc do do thi hoa:

Trén co sé ban dd vi tri cac & phd nghién ctru, dbi chiéu véi ban
dd hién trang sir dung dat cua TP Ha Noi, luan an phan loai cac 6
phé thanh 02 nhém

- Nhém A: Nhom cac 6 phd da d6 thi héa hoan toan (100% dat
xay dung do thi, khdng con dién tich dit néng nghiép) - Tong cong
c6 76 6 phd; Hau hét cdc 6 phd nay nam gan khu vuc trung tam cia
TP Ha Noi, c6 qua trinh do thi hda tir sém do d6 trong 6 pho gan nhu
khong con khong gian tréng. Mat do xay dung caa 6 phd rat cao.

Nhém B: Nhom cac 6 phé con dién tich dit néng nghiép - Tong
cong 22 6 phb. Pay 1a nhém cac 6 phd nam ¢ khu vuc xa hon khu
trung tam cua TP Ha Noi, qua trinh do thi hda cham hon, do d6 trong
6 phd con cac quy dat tréng, quy dit ndng nghiép, chua xay dung
cong trinh.

Cac 6 phé thuoc nhém B con mot phan dat ndng nghiép, cac khu
vuc nay co thé chuyén d6i thanh khong gian cong cong hoic xay
dung céc cdng trinh nha & cao tang phuc vu nhu ciu tai dinh cu cho
ngudi dan trong qua trinh cai tao 6 phd.

Thuc trang mdt ngodi 6 phé ciia Ha Ni

Céc cdng trinh trinh nam ¢ mat tién cac tuyén phé nay chu yéu la cac
cbng trinh thudc s& hitu tu nhan dwgc Xay dung, cai tao vao muc dich &
két hop vai kinh doanh thuong mai. Nhin chung d6i véi khu vyc mat
ngoai 6 phd c6 nhu cau cai tao chinh trang cha yéu lién quan dén my
quan do thi.

Thuc trang dé thi bén trong cdc 6 phé ciia Ha Nji

Hé thong ha tang ky thuat, ha ting x& hoi trong cac 0 pho cua Ha
Noi thiéu tram trong, chua dap tmg dwoc nhu cau cudc song cua
nguoi dan. Can co giai phap cai tao ddng bo dé tai ciu trdc, nang cao
chat lwong cudc séng cia ngudi dan trong cac 6 pho.

1.2.3.Ra soat cac do an Quy hoach chung, quy hoach phan khu
lién quan dén viéc cdi tao cac 6 phé tai Ha Ngi

Trong cac dd an QHC, QHPK db thi caa thanh phd Ha Noi it ¢6



tac dong vé ciu truc dbi vai cac & phd thude ddi tugng nghién ciu
cta Luan an, do dé viéc cai tao cac 6 phd nay trén thuc té gap nhiéu
kho khan.
1.2.4. Thyc trang cii tao cdc 6 phé tai Ha Nji
Céc hinh thiic CTDT trong cac 6 phd cua thanh phé Ha Noi hién
nay: Cdi tao nha don le, Tai thiét dé thi tai mgt s6 nha may, Xi
nghiép cii; Cdi tao cac cong trinh tru s, c&c cong trinh xa hgi; Cdi
ta0 hé thang ha tang ky thudt; Cdi tao chinh trang c&c tuyén pho.
1.2.5.Két qud diéu tra xi hoi hoc vé cdc 6 phé 6 Ha Npi
NCS da xay dung 03 mau cau hoi va gui 180 phiéu cho céc nhém
dbi twong (nguoi dan, can bo trong co quan quan 1y nha nudc, cac
doanh nghiép). Két qua diéu tra khao sat duoc tong hop dé 1am co so
dé xuat céc giai phép.
1.2.6. Pdnh gid chung vé cdi tao dé thi va cdi tao cdc é phé
Luan 4n di danh gia nhitng két qua dat dugc, nhitng ton tai, han
ché trong viéc cai tao d6 thi, cai tao 6 phd tai TP. HN.
1.3. Cic cong trinh nghién ciru lién quan dén dé tai luan 4n
Bao gdom: Cac cong trinh nghién ctu khoa hoc, sach, tai liéu
chuyén nganh; luan an tién si; cac du an. C6 nhiéu cong trinh lién
quan dén cong tdc CTDT, cai tao chung cu cii. Cac tac gia di dé xuat
nhiéu cach tiép can, cach giai phap hitu ich c6 thé hoc tap cho viéc
cai tao 6 phd. Tuy nhién, chua c6 mot nghién cu ndo CTDT téng
thé theo quy mé 6 phd.
1.4. Nhirng vin d¢ luin 4n quan tAm giai quyét
(1)  Pénh gia thyc trang cac & phd, nhan dién cic van d& kho khan, bét
cap trong thuc té cai tao d6 thi & VN ndi chung va HN ndi riéng;
(2)  Nghién ctru cac co s¢ khoa hoc 1am co s& dé dé xuét giai phap cai
tao 6 phd tai Ha Noi;
(3)  Dé xut cach tiép can cai tao 6 phd
(4)  Cac giai phap cai tao cac 6 pho: Nghién ctru céc kinh nghiém, md
hinh, giai phap dé c6; Nghién clru dé xuét cac giai phap phu hop
VO‘l diéu kién cua TP. HN véi muc tleu ning cao chit luong cude
song ctia ngudi dan dong thoi tai cAu tric lai cac 6 phd dap tmg
nhu cau phat trién ctia TP. HN.
(5)  Nghién ctru vé giai phap to chirc thyc hién va ngudn lyc du kién
thuc hién



CHUONG 2: CO SO KHOA HQC VE CAI TAO PO THI
2.1. Co sé phap ly

Cdc chu trwong, dinh hwong cia Ddng va Nha nwoc lién quan
dén CTDT: Mot sb van ban lién quan dén dinh hudng, chuong trinh

CTDT nhu: Quyét dinh 758/QD-TTG; Nghi quyét s6 06-NQ/TW.

Ciic viin ban Quy pham phdp lugt lién quan dén CTPT: Luat Xay
dung niam 2014 va Luat Xay dung stra d6i nam 2020; Luat QHDT sb
30/2009/QH12; Lut Nha & 65/2014/QH13; Nghi dinh 37/2010/ND-CP;
Nghi dinh 38/2010/ND-CP; Nghi dinh 11/2013/ND-CP; Théng tu
06/2013/TT-BXD; Quy chuan 01:2021 QCVN.

M@t s6 vin ban ciia thanh pho Hi Néi lién quan dén cong tic
CTDT: Cac chuong trinh, ké hoach ctia TP. HN va céc van ban diéu
hanh chu yéu la cac van ban lién quan dén cac du an cu thé cai tao
chinh trang céc tuyén phd, cac tuyén duong. Cac dinh hudng vé cai
tao cac 6 phd dugc 1dng ghép trong cac dd an QHPK, QHCT. Ha Noi
ciing dd ban hanh cac ké hoach, chuong trinh cai tao cac chung cu cii
trén dia ban. Cac quyét dinh con lai lién quan dén cac van dé quan 1y
dau tu xdy dung noéi chung, song chua deé cap cu thé dén viée cai tao,

chinh trang, phat trién cac 6 pho.
2.2. Co s6 1y thuyét

Luan &n nghién ciu mot s6 ly thuyét lién quan dén viéc dé xuit
giai phap cai tao 6 phd nhu: Ly thuyét phét trién do thi theo don vi o;
Ly thuyét do thi nén; Ly thuyét vé noi chén; Ly thuyét chuyén hoa



luan kién trac; Ly thuyét vé CTDT cé sy tham gia cia cong dong:
Ap dung céc ly thuyét cai tao do thi trong viéc dé xuat cai tao cac 6
phd & Ha Noi

2.3. Co sé thuc tién

CAc yéu té tac ddng dén cdi tao 6 phé tai thanh pho Ha Ngi

- Yéu t6 vé lich sir van hoa

- Yéu t6 v& xa hoi va vai trd cua cong dong dan cu

- Yéu t6 vé phét trién kinh té va ha tang db thi

- Yéu tb vé cong tac quan ly nha nude va vai tro cia cac nha dau

tu trong cOng tac cai tao d6 thi
Kinh nghiém trong nudc va quéc té vé cdi tao dé thi, cdi tao 6 phé

Luan an da nghién ctru cac bai hoc kinh nghiém CTDT cua mot
s6 nugc: Phap, Anh, Thuy Bién, Nhat Ban, Han Qudc, Trung Quéc
va kinh nghiém van dong ngudi dan hién dat mo rong ngd hém tai
Thanh phé Ho Chi Minh; Kinh nghiém cai tao tuyén phd tai Ha Noi.

Qua phan tich kinh nghiém cua cac nudc trén thé gici va tai Viét
Nam nhu trén, c¢6 thé nhan thdy khé c6 thé 4p dung y nguyén mot mo
hinh cta cac nudc cho TP. HN. Tuy nhién qua nghién ctru cac kinh
nghiém c6 thé duc rit mot s6 bai hoc kinh nghiém trong viéc cai tao 6
phd vé cac noi dung: Su quyét tm ciia chinh quyén; Can c6 giai phap
tong thé, ddng bo; Can quan tim dén loi ich cua cac bén va dén yéu t6

x4 hoi; Su tham gia cua cong dong.
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CHUONG 3: GIAI PHAP CAI TAO CAC O PHO TAI
THANH PHO HA NOI (LAY O PHO KHAM THIEN - XA PAN
- LE DUAN LAM O PHO THi DIEM)

1. Quan diém, muc tiéu va nguyén tic
Quan diém cii tao é phé
- Cai tao 6 phé mot cach tong the, chuyen ddi cau trdc caa cac 6

phd Ha Noi phU hop véi xu hudng phat trién hién dai dong thoi gitt gin
van hoa, ban sic cua d6 thi, cac gia tri truyén thong caa cac 6 phd;

- Cai tao chinh trang bo mit cua d6 thi, phat huy ti da hiéu qua
su dung dat, nang cao gia tri cua cac 6 dat trong 6 pho, nang cao
nang luc canh tranh d6 thi caa thanh pho Ha Noi.

Muc tiéu cdi tao 6 phé

- B6 sung co so ha tang ki thuat, ha tang x& hoi phuc vu ngudi dan
trong 6 pho;

- Tai thiét, cai tao cac cong trinh bén trong 6 phd trong do tap
trung cai tao cac cong trinh nha ¢;

- Cai tao chinh trang c&c cdng trinh mat ngoai 6 phé.

- Xay dyng “khong gian song t6t” tai cac 6 phd, nang cao chat
lugng cudc song, dam bao an toan sinh mang cua nguoi dan, dam bao
an sinh cong dong.

Nguyén tic cdi tao 6 pho

- Han ché viéc tang quy mo dan sd, chat tai Ién ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi trong 6 phé va khu vuc;

- Giai phap cai tao wu tién quyén loi cua ngudi dan séng tai cac
0 phd, uu tién tai dinh cu tai cho, han ché toi da sy xao tron cudc
song cua nguoi dan;

- Pam bao tinh c¢ong bang quyén lgi ciia cac bén trong viéc cai
tao 6 pho;

- B4o ton ti da cac cong trinh di tich, di san va cac yéu tb gia
tri truyén thong vat thé va phi vat thé.
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3.2. Phin nhém ddi twgng cai tao
Doi véi nhém cong trinh mgt ngoai 6 pha: Cai tao chinh trang vé
kién trdc cac cong trinh bén ngoai 6 phd
Déi véi khu vyre bén trong 6 ’phé': Téi cu trdc 6 phd, xay dung
khong gian song tot bén trong 6 pho

3.3. Giai phap cai tao cac 6 phd ciia thanh phd Ha Noi

3.3.1. Pé xudt cdch tiép cin cdi tao é phé

TT Noi dung | Luwa chon
1 | Phwong phép tiép cin
Céi tao, chinh trang, phuc hoi
T4i thiét: xy dung méi toan bd 6 phd
Tich hop: vira chinh trang, vira tai thiét X
2 | Nhu ciu cii tao
Ha tang k¥ thuat X
Ha téng x4 hoi X
Khong gian cong cong, kién tric canh quan, moi x
trudng
3 | Phin nhém ddi twong cai tao
Nha & bam céc tuyén phd (Nha & két hop kinh doanh)
Nha ¢ trong cac ngd ngach (chi phuc vu muc dich &) X
4 | Cacly thuyét 4p dung
Phat trién theo don vi & X
PTDT nén X
Ly thuyét vé noi chn X
Ly thuyét vé Chuyén héa luén kién trac X
Ly thuyét vé CTDT c6 su tham gia ctia cong dong X
5 | Chii thé cii tao 6 pho
Nha nude X
Doanh nghiép X
Nguoi dan X
6 | Cac yéu td can bio ton
Nha &
Cac cbng trinh di tich, di san X
Céc khong gian mat nude X
Céc coOng trinh cOng cdng, tru so X




12

3.3.2. Gidi phdp cdi tao é phé tir bén trong
Cii tao khu vue bén trong 6 pho
a) Y tuong xay dung khong gian séng tét bén trong 6 phd

Giai phép chi yéu tac dong dén cau tric bén trong cta 6 pho, b sung
céc ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dap tmg cho nguoi dan trong 6 pho.
Vi chu tric céc day nha Shop house ¢ phia ngoai day phd vira phuc
vy kinh doanh thuong mai phu hop voi dde diem cua Viét Nam, vira lala
chan ngan tieng on, khdi bui tac dong dén dan cu phia trong 6 pho.

Tiéng Bn, khoi byi

Tuyén phés

| i

KHONG GIAN SONG

Lo

Tuyén pha

Tuyén pho
Tuyén phé

Tiéng bn, khof bui

Hinh 3.1: M hinh xay dung khéng gian song bén trong 6 pho

b) M6 hinh chuyén héa 6 phé hién hitu &p dung ly thuyét vé don vi &

O phé sau khi cai tao dap tmg dugc nhu cau cia nguorl dan, dong
thoi pht hop vai xu hudng phét trién hién dai; Trén co s¢ cac tuyén giao
thdng hién trang, st dung céc tuyén giao théng dé cau trac lai & phd
thanh cac nhdm & va don vi & theo ly thuyét vé don vi 6. Céc tiéu chuan,
quy chuin vé ha tang k¥ thuat vé& quy hoach xay dung don vi & méi
duoc lra chon dé dé xuat cho cac 6 phd cai tao, trong d6 c6 tinh toan
dén cac yéu tb dic thu ddi vai khu dan cu hién hiru.

buong glao thdng trong 0 phd chu yéu phuc vu trong 0 pho han
ché thiét ké cac tuyén giao thong lon lién khu vuc cit qua 6 phd vira
han ché giai phong mit bang va dam bao kiém soat dwoc quy md
phét trién va dam bao yéu té méi truong cho khu & bén trong 6 phd.

Tiy theo quy mo cia 6 pho c6 thé chia 6 phé thanh 1-2 hoac
nhiéu hon don vi 6. Trong don vi ¢ bo tri cac nhom 6.
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O phé hién hitu Chuyén hoa, tai cdu tric & pha theo xu hudng phat trién méi

Hinh 3.2: So' do chuyén hoa, tai cau tric 6 pho

¢) Bao ton cAc gi tri vat thé va phi vét thé trong qué trinh cai tao 6 phd

Trong qua trinh x4c dinh cac tuyén giao thong tai co cau 6 phd can xac
dinh cac khu vuc, c()ng trinh can bao ton, han ché tdc ddng. Khi d6 c6 the
ap dung 1y thuyét vé “noi chén” dé danh gia cac khu vuc nay.

Mbt s6 “noi chén” thuong gip trong cac 6 phd cua TP. HN nhu: Cira
6, dau ngd, cong lang - noi chdén xac dinh lanh thd cua cong dong;
Céc dia diém than thudc nhu khéng gian cong cong, khong gian ciy
xanh, khdng gian mit nudc: quang trudng, vudn hoa, ao hd, ciy cd
thy,...; Buong phd, ngd hém; Cac cong trinh diém nhan cong trinh
cong cong, cau,..; Cac noi chdn linh thiéng: dén miéu...; Mot s6 noi
chén khéc: Tén cac dia diém than thudc, Quan céc via he, ghe da. ..

Céc cdng trinh di tich, cng trinh c6 gia tri c3n bio ton

2%
/éL

= |

Céc khéng gian cong cong c3n tan tao

Hinh 3.3: So' d6 minh hoa, tai cau tric lgi 6 phé tranh tic déng dén
céc cong trinh di tich, di san va cac cong trinh kien trdc co gia tri

d) Tao quy dat dé phét trién ha tang tao ngudn kinh phi dé cai tao 6 phd
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Pé tao quy dat tréng phat trién bd sung cic cong trinh cong cong va
khong gian cong cong trong 6 phd dong thoi dam bao van dé tai dinh cu
tai chd, giai phap phut hop 1a phat trién “d6 thi nén”.

Pé xuat phuong an QH sir dung dat 6 phd vai hinh thirc tai thiét mot
vai nhém nha & dé phat trién nha ¢ cao ting 1am quy nha & tai dinh cu va
cac cong trinh thuwong mai dich vu dé tao ngué)n von cai tao 6 phé.

Tuy theo diéu kién thyc té cua tung 6 phd dé lua chon pham vi,
quy m0 tai thiét do thi cho phu hop. Bi voi nhitng 6 phd c6 mat do
cong trinh, khong gian can bao ton day dic thi co thé giir nguyén
hinh thai cii va bo sung thém céc khéng gian cong khdng trong khu
vuc 16i.

Pé giam thiéu nguon Vénv dﬁq tu va kho khan trong viéc tam cu
trong qua trinh cai tao, cé thé trien khai lan luot timg 6 dat nho. Uu
tién x@y dyng nha ¢ tai dinh cu trong giai doan dau.

Ngudn vén sir dung: wu tién str dung ngudn vén tir doanh nghiép,
lgi nhuan doanh nghiép thu dugc tir quy dat doi du trong qua trinh tai
thiet do thi va chénh léch gia tri dat trudc va sau cai tao.

Dé dam bao han ché tbi da tang dan sb trong khu vuc quy hoach,
chi tinh toén dién tich san nha & tai dinh cu vira da cho s6 lugng dan
cu hién hitu, dién tich dat con lai uu tién phat trién cac cong trinh
dich vu thuong mai, van phong.

Khu vyre tai thiét xay dung
cong trinh cao tang

Khu vyre tai thiét xay dung
cdng trinh thap tang

Hinh 3.4: So' d6 minh hoa céc khu viec tai thiét trong 6 pho
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Pé phét trién téi da dién tich sir dung trong qué trinh cai tao 6
phd, phét trién cac khdng gian ngam (cong trinh dich vuy, thuong mai,
bai dd xe...), khong gian trén cao (duong di bo, cau can...) dé bd
sung cho khong gian mit dat.

Gidi phdp cdi tao kién triic mdt ngoai 6 pho
Pham vi nghién ciru cai tao mat ngoai cac tuyén phd gdm I6p nha

ngoai cung cua 0 phd. Can nghién ciu ddng thoi 2 bén cua tuyén
dudng dé dam bao tinh dong bo vé kién tric canh quan d6 thi.

a) Mot sb noi dung cai tao mat ding cong trinh:

- Tuong mét ngoai cong trinh phai son hodc op vat lieu mau sic
hai hoa chung toan doan tuyén 6 phd.

- D& bo toan bo céc ciu kién khong dam bao tham my, thiét ké
che chan cuc nong diéu hoa, ong nudac.

- Trén khoang I0i cua khdi cong trinh mat trudc khuyén khich
viéc bo tri sdn va trong cay.

- Cac hé thdng thoat nude mua, nuéc thai cua cong trinh phai
dam bao my quan d6 thi, khong dé 16 va thoat truc tiép ra duong.

- Céc h¢ thong day dién, day thong tin lién lac duoc gidu vao ong
gen dudi bién quang cdo, dam bao my quan do thi.

- Cac bon chtra nudc, cac thiétqu ky thuat, cac thiét’ bi diéu hoa,
thdng gio, vat dung anh husng tham my phai duoc bo tri phia sau
mai doc hay trén mai bang va khong thé nhin thay dugc tir cac dia
diém cbng cong, duong sat do thi.

- Nghiém cim lip dat céc thiét bi & phia mat chinh, nhd ra ngoai
chi gi¢i duong do.

b) Lun 4n da dé xuat mot sé quy dinh vé mai, méi hién; Quy
dinh vé bién quang cao; Quy dinh vé lya chon mau sac; Cai tao,
chinh trang c4c tién ich do thi
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3.3.3. Trinh tw cdc budc xiy dung y tuong quy hoach cii tao cic 6 phd

TT Noi dung

1 | Xac dinh ranh gi¢i 6 pho can cai tao.

, | Surdung hé thong giao théng noi khu phan chia 6 phé thanh
cac nhom nha ¢.

Song song v&i viéc phan chia 6 pho can quan tam dén cac cong
3 | trinh kién trac, khéng gian can bao ton, tén tao trong qué trinh
cai tao 6 pho.

Lua chon 6 dat dé tai thiét phat trién nha ¢ cao tang, nha ¢ thap
4 téng va cac khong gian cong cong, cong trinh cong cong.

Dé xuat giai phap quy hoach sir dung dat tong thé va ké hoach
trién khai theo timg 6 dat.

Cai tao chinh trang cdng trinh mit tién cc tuyén pho: Cai tao
5 | mat dang; Bicn quang cao; Mai hién, mai vay; Hé thong ha
tang; Via he, tién ich do thi

3.3.4. Gidi phdp vé tai chinh va té chirc thue hién

Trong diéu kién thuc té phét trién d6 thi caa TP. HN hién nay,
viéc huy dong ngudn lyc tir ngudi dan va ngudn vén ngan sach dé cai
tao chung cho & phd giap nhidu khé khin. Do d6, ngudn vén huy
dong cho viéc cai tao cac 6 phd can huy dong truc tiép tir sw chénh
Iénh gia tri dat dai trudc va sau cai tao va dugc thong qua déu gia dé
lwa chon chi dau tu.

Céc cong trinh ha tang x& hoi, truong hoc, thuong mai, dich vy, y
té... vu tién str dung nguon von xa hoi hoa dé trién khai thyuc hién.

Nha nuéc, hoic céc to chirc tin dung, ngan hang nghién ctu tao quy
hd tro cho vay wu dii cho cac doanh nghiép tham gia cai tao 6 phd.

Vai tr0 ciia cac co quan trong Viéc t6 chirc cai tao 6 phd nhur sau:

- Nha nwoc: tao hanh lang phap ly va cac co ché chinh sach hd
tro cai tao 0 pho; Ho tro viéc giai phoéng mat bang, xay dung cac co
ché dén bu, thoa thuan véi nguoi dan trong khu vuc phai tai thiét.

- Nha déu fu: Huy dong nguon luc, kinh phi, t chic thuc hién cai
tao 6 pho; Bam bao tién dg, chat lugng cong trinh.

- Ngwoi dan: Tham gia va dong thuan véi doanh nghiép, cac co
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quan chire nang trong qua trinh cai tao 6 phb. Pong gop ¥ kién, huy
dong nguon luc dé cai tao 6 pho.

Dé dam bao thuan loi cho viéc cai tao 6 phd can ¢ giai phap quy
hoach tong thé va khi thug hién pé th@ cai tao tung khu vuc nhc”)’tror)g
0 pho theo hinh thire “cuon chicu” dé giam thiéu viéc giai quyet van
deé tai dinh cu, dong thoi giam nguon kinh phi ban dau cho du an.

Viéc lya chon thir ty uu tién cai tao cac & phd dua trén mot sé tiéu
chi sau:

- Khu vuc c6 nhiéu khoang dét tréng, khong gian cong cong, hoiic cac
cbng trinh tru sé, cbng trinh cdng cong, nha may c6 thé di doi.

- Han ché tac dong dén cac cong trinh di tich, di san.

- Sy dong thuan cua nguoi dan trong khu vuc tai thiét.

- Khd nang xay dyung cong trinh nha ¢ cao tang trong khu vuc. Uu tién
cac 16 dat tai thict xay dung cong trinh nha ¢ cao tang trudc de tao quy
nha ¢ tai dinh cu cho nguoi dén trong 6 pho.

- Kha ning két néi giao théng trong qué trinh xay dung.

3.4. Ap dung thi diém cho cai tao 6 phd Kham Thién - X&
Pan - Lé Duan

3.4.1.Vj tri, quy mé 6 phé phé lwa chon thi diém

O pho lya chon nghién ciru thi diém ndm tai quan Déng Da, TP.
HN, thudc dia gidi hanh chinh cac phuong Khadm Thién, Tho Quan,
Trung Phung va Phuong Lién.

O phé dugc gisi han boi cac tuyén phd: Kham Thién, Lé Duan va
Xa ban. Quy mo di¢n tich khoang: 0,82 km? (82 ha). Quy md dan so
khodng: 33.750 nguoi. Mat do dan so: 41.158 ngudi/km? (la mot
trong nhitng khu vuc c6 mat do dan s6 cao nhat trong cac quan noi
thanh caa TP. HN).

3.4.2. Ly do lua chon é phé Kham Thién - X4 Dzn - Lé Duin

- Déy 1a khu vuc c6 qua trinh d6 thi hoa tr ngoai thanh tr¢ thanh
noi thanh, khéng duoc quy hoach xay dung bai ban tir du, ti€u bieu
cho qua trinh phat trién tu phat ctia cac 6 pho - doi twong nghién ctu
cua de tai.

- La mot trong nhitng khu vuc c6 mat d9, dan s6, mat do xay
dung cao nhat ctia khu vuc ndi @6 lich str, ¢6 nhu cau cai tao rat 16n.
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- Cac dic diém vé phat trién dan cu, ha tang d6 thi tiéu biéu cho
cac khu vyc nghién cuu.

3.4.3. Qud trinh hinh thanh va phdt trién 6 phé Kham Thién -
Xa Dan - Lé Dudn

O phé Kham Thién - Xa Pan - Lé Duan thugc Quan Déng Da, trong
subt giai doan lich str cho dén truéc ndm 1996 khu vyuc ndy nam & khu
vuc giép ranh gitra ndi thanh va ngoai thanh.

~ Trong qua trinh phét trién 6 phd do thi hda mot cach tu phét, cac 6

dat dugc chia nhé cho céac ho gia dinh ty xay dung nha ¢. Hé thong ha
giao théng gan nhu khong c6 sy thay doi 16n trong 20 nam tro lai day.

3.4.4. Pdnh gid thwe trang é phé thi diém

Dinh gia thyc trang 6 phd thi diém ve: Nha ¢ va hé thong ha tang
xa hgi; Veé hé thong ha tang ky thudt; vé thuc trang cong tac CTDT
lién quan den 6 phé; Mot so dinh huong Quy hoach da dwoc phé
duyét lién quan dén 6 pho.

3.4.5.Dé xudt gidi phdp cdi tao 6 pho thi diém

Trén co so cac giai phap va trinh tu cac bude xay dung y tudng
cai tao cdc 6 pho cua Ha Noi néu trén, ludn an da phan tich, ap dung
cho 6 pho thi diém bao gom tai cau trac bén trong 6 pho va cai tao
bén ngoai 6 pho.

Hinh 3.5: Pé xudt phirong én quy hoach cdi tao 6 phé
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3.4.6. L trinh t6 chirc thwc hign cdi tao é phé thi diém

Luan an da dé xuat 16 trinh thuc hién cai tao 6 phé thi diém dam
bao han ché t6i da viéc x4o tron cudc séng cia ngudi dan va tiét
kiém ngudn luc thyc hién.

3.4.7.Ddnh gid so sdnh 6 phé truwéc va sau ci tao

Vé cac chike nang do thi va chi tiéu sir dung dat:

O phé sau cai tao da duoc bd sung thém céc cong trinh ha ting x&
hoi dé phuc vu nguoi dan (dién tich dat xay dung cong trinh cong cong
tang thém 20.528 m? Bo sung thém dién tich cay xanh 54.076m?; Dién
tich dat giao thong bd sung thém: 74.599 m?2 Dién tich dit ¢ giam
151.201 m2 Hé thong giao thong duoc cai thién dam bam yéu cau giao
théng va thoat hiém, ctiu nan, phong chéy, chira chéy.

Vé dign tich san xay deng: Dién tich san xay dung cua 6 phd ting
thém 1.424.448 m?, trong d6 dién tich san xay dung nha & ting thém
1.377.995 m?.

Vé kién tric cinh quan dé thi:

Kién trdc canh quan d6 thi duoc cai tao manh mé, bén trong 6 phé cac
cong trinh nha &, cong trinh céng cong dugc tai thiét theo hudng hién dai.
B6 sung thém cac khdng gian xanh bén trong 16i cac 6 phd tao diéu
kién cai tao vi khi hau.

Kién tric bén ngoai mat phd dugc cai tao chinh trang ngin nap,
gon gang dam bao kién trdc canh quan chung caa do thi.

Viéc xay dung céc cbng trinh cao tang trong I8i cac 6 phd s& mé
rong khong gian khoang khdng céc tuyén phé.

-

M¢& réng khong gian khoang khéng cla cédc tuyén phd
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Hinh 3.6: Cdi tgo cdu tric khong gian cac tuyén pho




20

3.5. Ban luin két qua nghién ciru

3.5.1. Vé phin nhom cdc déi twong (bén trong va mit ngodi 6
phé) dé dé xudt gidi phdp cdi tao

- Xac dinh cac 6 phd c6 tinh chét twong dong duoc xac dinh tai muc
“Péi twong nghién cau” dé cb giai phap cai tao phu hop véi yéu cau
thyc tién Ia viéc 1am can thiét doi véi TP. HN néi riéng va cac do thi cua
Viét Nam néi chung. Déy ciing 1 kinh nghiém cta nhiéu nudc trén thé
gigi trong qué trinh xay dung chuong trinh CTDT.

- Phan loai ddi twong, cdng trinh can cai tao, tai thiét ddi vai & phé:
Cong trinh nha ¢ phia bén trong 6 phd chii yéu ding dé ¢ va cong trinh
nha & két hop dich vu thuong mai phia ngoai 6 phd. Viéc phan loai ddi
tuong cong trinh can cai tao ¢6 ¥ nghia quan trong trong viéc dé xuat
c4c giai phap va céch tiép can cai tao 6 phd. Viéc phan nhom ddi
twong cai tao s& giam thiéu duoc chi phi dén bu giai phong mit bang,
tao duoc sy cong bang, dong thuan trong qua trinh cai tao 6 phd.

3.5.2.Vé quan diém, nguyén tic cdi tao é phé

- Viéc cai tao 6 phd theo giai phap néu trén sé tao duoc su twong
dbi cong bang cho cac ho dan cu sbng trong khu vuc 16i caa 6 phd,
cac 16 nha thap tang ngoai mit dudng mai xay dung déu dugc dau
gia dé tao nguon luc cai tao 6 phd. Nha & chung cu wu tién cho viéc
tai dinh cu tai cho.

- Viéc han ché tang quy mo dan s tai 6 phd 1a mot trong nhiing
rao can kho khin trong viéc ting thém chiéu cao tang va dién tich
san xay dung, tir ¢ khé khin trong viéc tao ngudn lgi cho viéc dau
tu CTDT. Tuy nhién, tai khu vyc 16i ctia d6 thi Ha Noi, gia tri mat
bang kinh doanh thwong mai dich vu ciing c¢6 gia tri rat l6n, do d6
trong giai doan hién nay c6 thé uu tién bd sung dién tich thuong mai
dich vu dé tao kinh phi xay dung, cai tao 6 phd.

- Viéc uu tién tai dinh cu tai chd va bao ton téi da cac cong trinh
di tich, di san va cac yéu tb gia tri truyén thdng phi vat thé s& tao
dugc sy dong thuan cua cong dong dan cu, diy ciing 1a diém then
chét trong viéc CTDT tai TP. HN.

3.5.3.Vé gizi phép tdi cdu tric 6 ph, cii tao 6 phé tir bén trong

- Viéc tai cau tric 6 phd 1a giai phéap tong thé dé cai tao 6 phd mot
cach toan dién theo Iy thuyét chuyén héa luan dé thi. © phé sau khi
cai tao dap tmg dugc nhu ciu sir dung, phat trién trong twong lai
ddng thoi van giir duoc nhitng yéu td truyén thong.
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- Be XUt cach tiép can cai tao 6 phd tir bén trong tao nén khong
gian song cua nguorl dan TP. HN, nang cao chat luong séng cua
nguoi dan, giam thiéu cac tac dong 6 nhiém tiéng 6n, khoi bui tir
phia ngoai dwong phd. Dong thoi hinh thanh thém céc khang gian
cong cong bén trong 6 phd tao diéu kién hinh thanh cong dong dan
cu ¢6 tinh gan két cao, day cling la truyén thong cia nguoi dan Viét
Nam can dugc phat huy, bao ton.

- Viéc cai tao 6 phé tir bén trong van giit dugc cac mo hinh o két
hop kinh doanh nho ctia nguoi dan d6 thi Viét Nam nhu hién nay.

- Viéc cai tao 6 phé tir bén trong két hop gitra bao ton, tai thiét,
cai tao chinh trang s& tao duoc tinh linh hoat trong trién khai thuc
tién, tly thudc vao thuc trang ting 6 phd cua Ha Noi.

3.5.4. Ban vé két qud thi diém va khdi nang dp dung vao thuc
tién tai TP Ha Nji va nhdn rong ra cdc do thi khdc

- Trén co s& két qua so sanh 8 phd trudc va sau cai tao, nhan thdy nhiéu
loi ich trong viéc cai tao & phd theo giai phap cai tao tir bén trong. Tuy
nhién, viéc thi diém mai chi dimg lai trén phuong an nghién ctru, do d6 con
nhiéu noi dung chua sat va co nhiéu van dé phat sinh trong qua trinh trién
khai thuc tign. Tuy nhién, voi phuong 4n d& xuét cho 6 phd thi diém ciing
da kiém chimg duoc nhicu dénh gia, nhan dinh trong viéc dé xuét cai tao
céac 6 phd ciia TP Ha Nai.

- Trong giai doan hién nay, viéc song trong cac can hd chung cur tién
nghi da tr& 1én phd bién tai TP Ha Noi. Do do giai phap cai tao 0 phé cua
luén an tap trung giai quyét van d& & va moi truong song cho Ngudi dan dé
tao duoc sy dong thuan va cd tinh kha thi cao. TP Ha Noi dan hinh thanh
cac phuong tién giao thdng cong cong nhu dudng sit trén cao, tau dién
ngam trong tuong lai s€ giai quyet duoc van dé vé giao thong do thi va s&
tao diéu kién cho viéc phét trién nha & cao tang & trong khu virc noi do s& 1a
diéu kién thuan loi cho viéc cai tao cac 6 phd theo mé hinh caa luan &n.

- Viéc cai tao 0 phd tir bén trong ciing s& gap mot s van dé kho khan
can giai quyét nhu: Sir d‘ong thudn va mic dg tham gia ciia nguoi dan trong
vige cdi tao méi truong song cuia minh, NQUAN Von va sir € Ngai cuia cac nha
dau tur vé nhu'ng kho khan, phuc tap khi lam viéc Véi nguoi dan trong caco
pho yau cau vé giam quy md dan s6, mdt dg xay dumg doi véi cac 6 pho
Von dé qud tdi tram trong...
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KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két ludn
(1) Su can thiét phai cai tao cac 6 phd
TP Ha Noi noi riéng va cac d6 thi Viét Nam ndi chung da va
dang dan budc qua giai doan phat trién néng, tién ti phét trién theo

chiéu sau. Tai nhiéu nudc tién tién trén thé gioi, viéc CTDT da hinh
thanh cac chuong trinh, cac chién lugc 16n caa TP, cua qubc gia.

Déi vé6i TP Ha NOoi, viéc cai tao cac 6 phd trong khu vuc noi
thanh 14 rat can thiét va cip bach nham khic phuc sy xudng cap, qua
tai cua ha tang, nang cao chat lwong cudc séng cua nguoi dan dong
thoi tao su chuyen bién trong khong gian cua cac & phd tao nén tang
cho phét trién trong tuong lai.

(2) Mot s6 két qua cua luan an

- Tong hop nhing ly thuyét, kinh nghiém, cach tiép can vé
CTDT trén thé gidi va Viét Nam;

- Phan nhom dbi tugng cai tao bén trong va mat ngoai 6 phé;

- D& xuét cach tiép can cai tao 6 phd tir bén trong. Giai quyét
duoc tinh trang nha ¢ lup xup trong céc 151 d6 thi. Giai phap huong
tgi viéc tai dinh cu tai cho dé tao dugc sy dong thuan cao ctia nguoi
dan;

- D& xuét duoc cc budc tiép can, trién khai quy hoach cai tao
cac 0 pho va cai tao kien tric canh quan mét tien cac tuyen pho. Chi
ra cac yéu cau can bao ton, git gin trong qua trinh cai tao 6 pho.

- Nghién ciru thi diém 01 6 phé dé kiem chiing cac giai phap
de xuat. Phan tich so sach két qua du kién dat dugc truoc va sau cai
tao dé chuing minh tinh hiéu qua cua phuong an dé xuat.

(3) Mot sé danh gid, nhan xét lién quan dén viéc cai tao 6 phd

a) V& cach tiép can cai tao do thi trén thé gioi: Cach tiép can
CTDT trén thé gioi rat da dang va duoc dieu chinh phu hop véi tung
quoc gia, tung thoi ky trong d6 co 03 dang chinh gom: (1) Tai thiet d6
thi; (2) Phuc hoi do thi; (3) Tich hop giita tai thict va phuc hoi do thi.
Cach tiép can tich hop gitra tai thiét va phuc héi ¢ nhiéu vu diém va
duoc cac nuéc lya chon ap dung. )

b) V€ dac diém cua cac 6 pho Ha Noi: i

- Hau hét cac 6 pho cua Ha Noi c6 qua trinh phat trién tu phat,
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d6 thi hda lan toa tir ngoai thanh trg thanh noi thi.

- Hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi bj thiéu va qué tai
tram trong, khong dap tmg duoc nhu cau sir dung cua nguoi dan.

- Nhu cau cai tao trong 6 phd la rat Ion, trong d6 nhu cau cai tao
nha & 1a 16n nhét, sau d6 dén nhu cau cai tao cac cong trinh ha tang
x& hoi. Pa sd nguoi dan déu mong mudn duoc tai dinh cu tai chd
trong qua trinh cai tao & phé.

- Khu vuc mat ngoai 6 phd va bén trong 6 phd c6 su tuong phan
kha rd nét. Viéc phan nhom ddi tuong (bén trong va mat ngoai 6
phd) 1a mot yéu té quan trong dé dé xuat cac giai phéap cai tao 6 phd.

- Luan 4n ciing dd phan cac 6 phd thudc ddi twong nghién ctu
thanh 02 nhém A (6 phd da d6 thi hda hoan toan) va B (6 phé con
dién tich dét nong nghi¢p). Trong d6 nhom B s& thuan lgi hon trong
viéc cai tao, tai thiét. Pay s& la nhom 6 pho nén duoc lya chon
nghién ctu trién khai cai tao trong giai doan dau cua viéc cai tao TP
Ha Noi.

¢) V& cac cong trinh nghién ctu khoa hoc, dé tai, du an lién
quan: C6 nhiéu cdng trinh nghién ciru khoa hoc, dir &n, luan &n tién
sT vé cong tac cai tao d6 thi n6i chung. TP Ha Noi di co nhiéu
chuong trinh vé cai tao chung cu cii, cai tao tuyén phd; Tuy nhién
chua c6 tai liéu chua co tai lidu nao d& cap sau dén viéc cai tao TP
Ha Noi theo cac 6 phé, trong khi d6 nhu cau cai tao cia khu vuc nay
& rat lon.

d) Vé hé thong van ban QPPL: Nha nuéc di ban hanh nhidu cha
truong, vin ban QPPL lién quan v& cong tic cai tao db thi, cai tao cong
trinh, ci tao chung cu cil... Tuy nhién chua c6 quy dinh cu thé vé viéc cai
tao d6 thi theo cac 6 phd, chura c6 mé hinh thi diém thanh cong; con it cac
co ché chinh sach khuyén khich ngudi dan, doanh nghiép tham gia cai tao
do thi.

e) Veé kinh nghiém trong nuéc va quéc té cho thay cac ndi dung
quan trong dong gop den Viéc cai tao do thi thanh cong gom: Su
quyét tdm cza chinh quyén; Can ¢ gidi phap tong thé, dong bg; Can
phdn nhém céc doi tiwong dé ¢6 16 trinh cdi tao cho cdc do thi; Sw
tham gia cua céng dong.

f) Ve giai phap cai tao bén trong va mat ngoai 6 phé:

- Gidi phap tiép can cai tao 6 phd tir bén trong xay dung mot khong
gian séng tot bén trong 6 phd 1a mot hudng tiép can méi nham muyc tiéu
nang cao chét luong sdng cua ngudi dan. Giai phap nay s& gop phan téi
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cau trdc toan bo 6 phd, giai quyét tong thé cac van dé hién nay cua 6 phd
Ha Noi dang gap phai.

- CoOng cu hitu hiéu trong viéc cai tao, chinh trang mat ngoai cac 6
pho Ia thiét ké do thi céc tuyén phd. Vige thiét ké do thi s& dé xuét duoc
tong thé ve khdng gian, kién tric, canh quan cua tuyén pho.

2. Kién nghi

a) Ddi vai Bo Xay dung

D¢ nghi xem xét danh gia cu thé cong tac cai tao cac 6 phd tai cac do
thi trén dia ban toan qudc va ban hanh cac van ban QPPL hudng dan cu
thé Vé trinh tu, tha tuc, cac co ché chinh séch cai tao 6 pho.

Nghién ctiu sira d6i, bd sung cac tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat
vé quy hoach, kién truc dbi véi cac khu vuc & phd dé tao diéu kién
thuan lgi cho viéc CTDT.

Y&u cau cac dia phuong xay dung chuong trinh CTDT, trién khai
thuc hién thi diém cai tao cac 6 phd, tir d6 dtic rat kinh nghiém thuc
té dé hoan thién hé thong vin ban QPPL.

b) Dbi voi TP. Ha Noi

Nghién cau ra soét lai cac dinh huéng vé cai tao 6 phd, xem xét
lai viéc han ché phat trién nha & cao ting trong khu vuc noi do trong
bdi canh phat trién cac phuong tién giao théng céng cong.

Xay dung céc chuong trinh, ké hoach vé viéc cai tao tong thé cac
0 phd trén dia ban thanh phd. Xem xét trién khai thyuc hién thi diém
mét sé & phé trén dia ban thanh phd.

Huy dong cac ngudn lc trong viéc cai tao 6 phd, dong vai tro didu
tiét, dinh hudng cho cac nha dau tu, cdng déng dan cu trong qua trinh
cai tao cac 6 phd.

¢) Bdi véi cac nha nghién ctu, cac chuyén gia, cac nha dau tur

Dé nghi tiép tuc nghién ctu chuyén sau, bd sung thém cac mo
hinh, ly luan trong viéc cai tao 6 phd pht hop ap dung véi diéu kién
Viét Nam.

Dbi voi cac nha dAu tu can xem xét viec CTDT 1a mot co hoi tt dé
khai thac toi da gia tri vé& quy dat trong khu vuc trung tim cac do thj dé
dap tmg duoc loi nhuan khi dau tu, dong thoi dong gdp cho cong dong.



DANH MUC CAC CONG TRINH KHOA HQC CUA
TAC GIA LIEN QUAN PEN LUAN AN

T N@i dung thyc hién Thoi | Vai tro
gian | tham gia
A | Bai bao, bai viét
1 | Nguyén Minh Btc “Research on Urban | 2012 Téc gia
Renewl Policy” trén cudn sach KRIHS.
Planning & Policy Report VVol. 04
2 | Nguyén Minh Buc “Thuc trang va dinh | 2022 | Téc gia
hwéng cdi tao 6 phé tai Viét Nam”, tham
luan hoi thao quéc thuong nién voi chu dé
“Phat trién bén viing cac lanh thd do thi
héa” do Truong Pai hoc Xay dung
Matxcova t6 chirc.
3 | Luu Btc Hai, Nguyén Minh Brc, “Nghién | 2022 DPong tac
citu gidi phép cdi tao tir bén trong cac 6 pho gia
¢ Ha Ngi”, Tap chi kién tric Viét Nam.
4 | Nguyén Mlnh bic “Giai phap cdi tgo cac 6 | 2022 Tac gia
phé cua thanh pho Ha Néi ”, Tap chi xay dung
B | Cac du 4n, dé tai nghién ciru khoa hoc
Cuc Phét trién d6 thi, Dy &n s nghi¢p kinh te
Piéu tra, khao sat thuc trang va dé xudt cac ,
1 | co ché chinh sach cdi tao, chinh trang c’ac khu 22%1123 Tdhlfél;y
do thi cii va lang do thi hoa tai mét so thanh :
phé lén ¢ Viét Nam
Vién Nha ¢ va Cong trinh cong cong, 7ur van
9 thiét ké cdi tgo chinh trang tuyén pho Trang | 2016- | Cha  tri
Tien - Trang Thi - Pién Bién Phi qugn Hoan | 2017 | thyc hién
Kiém - Ha Ngi
Vién Kién tric Qudc gia, Khdo sat va ldp
3 | Quy hogch chi tiet ty I¢ 1/500 cdi tqo, chinh | 2016- | Chu  tri
trang va PTPT khu vuc so 3 tgi thi x& Phac | 2017 | thyc hién

Yén (khu viee phuwong Trung Nhi)




