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L&i néi dau

TCVN 9255: 202* twong dwong voi ISO 9836 : 2017
TCVN 9255: 202* dwoc thay thé cho TCVN 9255 : 2012 (ISO 9836 : 2011).

TCVN 9255: 202* do Vién Kién tric Qudc gia bién soan, B6 Xay dwng dé
nghi, Tdng cuc Tiéu chuan - Do lwdng - Chat lweng thdm dinh, Bo Khoa hoc

va Cong nghé cong bb.



TIEU CHUAN QUOC GIA TCVN 9255: 202*(1SO 9836:2017)

Tiéu chuan tinh ndng trong téa nha - Pinh nghia, phwong phap
tinh cac chi so dién tich va khéng gian

Performance standards in building - Definition and calculation of area and space indicators

1 Pham vi ap dung

Tiéu chuén nay dwa ra cac dinh nghia va phwong phap tinh cac chi sé dién tich bé mat va khéi tich.
Tiéu chuén nay s dung ba khai niém vé sy do lwéng dé do dién tich bé mat:

a)  Khainiém kich thwéc théng thuy va kich thuwéc pha bi dwoc sir dung & nhiéu noi trén thé gioi;
b)  Phuwong phap do theo truc tim twérng sir dung & nhiéu noi trén thé gidi;

c) Sw thay dbi cla nhirtng phwong phap nay tuan theo mét sé luat nhat dinh hoac cho loai cong
trinh dac biét.

Céc chi sb dién tich bé mat va khdi tich dinh nghia trong tiéu chuan nay dwoc st dung trong thuc té dé
lam co s& cho viéc do cac théng sb khac nhau cla tinh nang céng trinh xay dwng, hodc nhw mét cong
cu tro’ gitp cho thiét ké. Néi cach khac, cac chi sb dién tich bé mat va khdi tich dwoc stv dung dé danh
gia cho cac chi tiéu vé chirc nang, ky thuat va kinh té.

Tiéu chuan nay dwoc ap dung khi thye hién:
- Lap yéu ciu ky thuat cho cac tinh nang hinh hoc ciia mét toa nha va cac khéng gian ctia né (vi
du: dé thiét ké, lap cac tha tuc mua ban... hodc trong cac luat xay dwng khac khi phu hop);

—  Lap ho so ky thuat c6 lién quan t&i tinh nang cla toa nha, do nguwoi thiét ké, cac nha thau va cac
nha san xuét lap ra;

—  Tbng dién tich san khéng ddm bao cho sy bd tri mét khdng gian 1am viéc riéng biét, d6 ndi that,
thiét bi hodc khoang lwu théng;

- Danh gia, so sanh hoac kiém tra cac d&c tinh cta toa nha co lién quan téi tinh nang hinh hoc.
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CHU THICH: Mac du vay véi nhitng khai nién da néu & trén, sw thay ddi v& phwong phap do dién tich & trén thé gisi thuong
phu thudc vao tirng qubc gia hodc loai cdng trinh. Trong thuc té khéng nhét thiét siv dung tat ca cac phwong phap do bdi vi
khong c6 kha nédng xac dinh dwoc céac dién tich thwe (vi du nhw phwong phép do theo truc tim twdng). Tiéu chudn nay chi quy

dinh duy nhat mét phwong phap do thuweng duwoc st dung trong thuc té
2 Tailiéu vién dan

Cac tai liéu vién dan sau rat can thiét khi 4p dung tiéu chuan nay. Déi v&i cac tai liéu vién dan cé ghi
nam cdng bd thi &p dung phién ban dwoc néu. Déi véi cac tai liéu vién dan khong ghi nam cadng b thi
ap dung phién ban méi nhét, bao gdm ca céac stra ddi, bd sung (néu co).

TCVN 9254-1: 2012 (ISO 6707-1 : 2004), Nha va céng trinh dan dung - Ttr vung - Phén 1: Thuat ngd
chung.

3  Thuat ngir, dinh nghia
Cac dinh nghia trong TCVN 9254-1: 2012 va cac dinh nghia sau day dwoc ap dung cho tiéu chuan nay

3.1

Chi sé dién tich bé mat (surface area indicators)

Chi sb nay dung dé do dién tich cla tirng loai bé mat (vi du dién tich sir dung) va cac méi quan hé gitra
cac loai dién tich khac nhau (vi du dién tich két cau/dién tich sir dung).

3.2

Chi s6 khéi tich(volume indicators)

Chi s nay dé do ting loai khéi tich (vi du: khéi tich thwe) va mébi quan hé gitra cac loai khéi tich khac
nhau (vi du: khéi tich tdng/khdi tich thuc).

3.3

Chi s6 hén hop giira dién tich bé mat va khéi tich (mixed surface and volume indicators)

Chi sb nay lién hé cac dang khdi tich v&i cac dang dién tich bé mat (vi du: khéi tich téng/dién tich st
dung) va méi quan hé gitra cac dang dién tich bé mat v&i cac dang khéi tich.

CHU THICH:

1) Diéu 5 dwa ra cac dinh nghia v& cac chi sé dién tich b& mat va khéi tich khac nhau, véi phwong phap tinh toan thich

hop.

2) Mét vi du vé chi sé lién quan néi trén d6 1a dién tich vé bao che cla tda nha /khéi tich thuc

3.4
Yéu té gay that thoat caa téa nha(mixed surface and volume indicators)
Yéu td hodc bd phan cta tda nha trong dé6 mét phan dién tich san khéng st dung vao cac hoat déng ca

nhan, hodc d, trang thiét bi va lwu théng.
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CHU THICH:
1) Vi du vi tri cac phan nay c6 thé khong dwoc str dung do déc didm clia tda nha & noi 1am viéc, hanh lang v.v...

2) Su thét thoat clia tda nha cé thé 13 & bd phan vat chat chdng han nhw cdt, hodc twdng cé dang cong, vénh hodc hinh dang
clia 16i thoat nan khi cé chay theo cac quy dinh bat budc nhwng khéng can thiét d6i véi cac lwu théng thong thudng

35
Dién tich xay dwng that thoat toi da(effective building loss area)

Phan dién tich san khéng dwoc st dung bi vat liéu xay dwng cho cac hoat ddng ca nhan, hodc dé,
trang thiét bi va lwu théng.

CHU THICH: Vi du v& vi tri cac phan nay cé thé khong dwoc str dung clia tda nha & noi lam viéc, hanh lang v.v...

3.6
Dién tich xay dwng théat thoat thwc(actual building loss area)

Phan dién tich san khéng dwoc sir dung vao cac hoat déng c& nhan, hodc dé, thiét bj va lwu théng vi
cac bo phan vat chat nay lam gidm tinh nang cuta tda nha hoac dé 1a yéu ciu khéng dwoc néu trong
luat, quy pham hodc hop déng

CHU THICH: Vi du vé vi tri cac phan nay co thé khong duoc st dung bdi yéu té gay that thoat clia tda nha & noi lam viéc,

hanh lang v.v...

3.7
Pham vi xam lan (perimeter encroachment)

Hinh thirc dac trung cla tda nha lam han ché sir dung hiéu qua dién tich san & canh twéng hodc toa
nha théng thwdrng vé mét hinh hoc khac.

CHU THICH: Vi du v& pham vi xam I&n bao gdm: cot sat tudng, 10 sudi, bé 16 stra va thiét bi suéi. ..
4  DPonvido

Céc chi sb dién tich bé mat va chi sb khéi tich duwoc xac dinh bang cach do trén méat bang va mat ding
toa nha. Bon vi do cta cac chi sb6 nay duwoc xac dinh dwa trén cac phép tinh toan khac nhau (m? m?®,
m?/m?, m®m? m?m?3 m%m?).

5 Phwong phap tinh toan dién tich théng thiy va danh muc cac chi sé tinh nang hinh
hoc

5.1 Dién tich bé mat

CHU THICH: Xem hinh 1
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5.1.1 Nguyén tac tinh toan

5.1.1.1 Bé& mat thdng dirng va ndm ngang dwoc do theo cac kich thuwéc thwe. Dé tinh toan dién tich
va khong gian clia cac méat nghiéng dwoc do trén cac hinh chiéu dirng cia ching Ién mat phang (3o)
ndm ngang hodc thdng dirng thich hop. Dé tinh toan d6 tang va mét nhiét, dién tich b& mat tiép xuc
thwe phai dwoc dung dé thay thé cho dién tich hinh chiéu.

5.1.1.2 DPon vj cta dién tich bé mét 1a m?, 14y dén hai chiv sé thap phan.

5.1.2 Dién tich dwoc che phu (dién tich bao che)
5.1.2.1 Dién tich dwoc che phu 1a dién tich mat bang dwoc xay dwng khi cdng trinh da hoan thién.

5.1.2.2 Dién tich dwoc che phi dwoc xac dinh dwa trén hinh chiéu drng cta cac kich thwéc bén
ngoai clia cong trinh 1&8n mat dat.

Céc phan sau day khéng tinh vao dién tich dwoc che pha clia toa nha:

—  Céc két ciu xay dung hodc cac bd phan cta két cadu khdng nho 1&n trén mét déat;

—  Céc bd phan phuy, vi du: thang bd ngoai nha, dwdng déc ngoai nha, mai dua, cac tdm chan néng
ngang, mai treo, den dudng);

- Cac co s& vat chat ngoai tr&i, vi du: nha kinh, nha tam.

5.1.3 Téng dién tich san

5.1.3.1 Tbng dién tich san cla tda nha |a tbng dién tich san cua tat ca cac tAng. Cac tdng c6 thé bao
gdm cac tAng ndm hoan toan hodc mét phan duwdi mat dat, cac tang phia trén mat dat, thng ap mai,
hién, san thwong, tang k§ thuat hodc tAng dé lam kho chira (xem Hinh 1).

Téng dién tich san can phan biét véi:

a) Cacdién tich san dwgc bao quanh va che phtd & moi phia;

b)  Dién tich san, khéng dwoc bao quanh & moi phia dén hét chiéu cao clia ching nhwng dwoc che
phd, vi du nhw ban céng kin;

c) Céac dién tich san dwoc bao quanh bdi cac bd phan toa nha (vi du: twéng chan mai, go twong,
lan can,...) nhuwng khéng dwoc che phl, chang han nhu ban cong hé).
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Chu dan:

1 Tdng dién tich san( Xem muc 5.1.3)
2 Dién tich san théng thuy

3 Dién tich str dung

4 Dién tich két ciu

5 Dién tich bao che
Hinh 1 - Cac loai dién tich bé mat chinh cua téa nha

5.1.3.2 Téng dién tich san ctia méi tAng dworc tinh theo cac kich thuwdc pha bi ciia cac céu kién bao
quanh san & mdi tng. Cac clu kién nay bao gbm ca cac phan da hoan thién, I6p ép chan twéng va
twong chén mai.

Céc ché 16m vao va nhé ra vi muc dich két ciu hoac thdm my déu khéng dwoc tinh vao téng dién tich
san néu chang khong lam thay déi dién tich san xay dung (xem 5.1.5). C4c dién tich san dwoc che phi
khéng dugc bao quanh hoac chi dwgc bao quanh mot phan va khéng co céu kién bao quanh (vi duy,
nhw céc dién tich dwoc néu ra trong 5.1.3.1 b), dwoc tinh toan theo hinh chiéu dirng cla cac gi6i han
phia ngoai ctia cac céu kién bao che.

Dién tich san xay dwng khéng bao gém céac khéng gian sau (xem 5.1.5.4):

—  Khoang tréng giira mat d4t va mép ngoai cla toa nha, vi du: via hé;
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- Khoéng gian bén trong cac mai théng gié;
- Dién tich mai khéng danh cho viéc di lai ma chi dung cho muc dich bao dwéng.

5.1.3.3 Tdng dién tich san dwoc tinh toan riéng cho tirng tAng. Cac dién tich c6 do cao thay ddi trong
mot tAng (vi du: sanh I&n, phong khan gid) dwoc tinh toan riéng.

5.1.3.4 Khi dién tich cac san dwoc gop v&i nhau, ti 1é cia cac dién tich khac nhau (xem 5.1.3) ciing
sé 1an lwot dwoc phan biét d& danh gia, so sanh va tinh toan riéng cho céac loai khdi tich.

5.1.3.5 Tdng dién tich san la téng dién tich san xay dwng (xem 5.1.5) va dién tich do két cu tao nén
(xem 5.1.6).

Téng dién tich san Téng dién tich san
Dién tich san Dién tich san Dién tich san Dién tich san
théng thuy ph bi cua cac b xay dwng
phén ¢dng trinh

—) " v

Dign tich san Dign tich san Dién tich sir dung Khéng gian Dién tich ky thuat
phii bl ciia turng, cbt, - ; lwu thong ) )
véach ngén %
\i .
Dién tich Dién tich san
xdy dyng st dung hiéu qua
bj mat t6i da

Hinh 2 — Cac bd phan cua tong dién tich san

5.1.4 Dién tich san thong thuy

5.1.4.1 Dién tich san théng thay la tbng dién tich san (5.1.3) triv di phan dién tich san bj chiém chd béi
cac blrc twdng bén ngoai (dién tich san cla Iép vé bao che toa nha).

5.1.4.2 Dién tich san théng thuy dwoc xac dinh riéng cho tirng tang. Nguyén téc tinh toan dwoc dung
dé tinh téng dién tich san (5.1.3) va phan dién tich chiém chd b&i twong ngoai (5.1.6) la nhw nhau.
Dién tich san théng thuy dwoc tinh bang hiéu sb cta téng dién tich san trir di tbng dién tich chiém chd

cua twdng ngoai.

5.1.4.3 Dién tich san théng thuy bao gém téng dién tich san xay dwng ( 5.1.5) va phan dién tich chiém
ché clia cac twong trong nha.

5.1.5 Dién tich san xay dwng
5.1.5.1 Dién tich san xay dwng la dién tich phan san nam trong cac céu kién bao quanh (xem 5.1.3.2.)

8
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5.1.5.2 Dién tich san xay dwng dwoc xac dinh riéng cho tirng tAng va phu hop véi 5.1.3.1 . Viéc xac
dinh nay dwoc tinh toan theo cac kich thuwéc thong thiy cla toa nha tai chiéu cao tAng da hoan thién,
ngoai trr g& chan twdng, nguwdng ctra v.v...

Dién tich san dwoc che phi khéng dwoc bao quanh, hodc chi dwgc bao quanh mét phan va khéng cé
cac cAu kién bao quanh (cac dién tich da dwoc dé cap & 5.1.3.1 b), dwoc tinh toan theo hinh chiéu
dlrng cla cac gidi han phia ngoai bé phan che bén trén. Cac dién tich cé do cao thay dbi trong mot
tang (vi du: sénh 1&n, phong khan gia) dwoc tinh toan riéng.

5.1.5.3 Dién tich san xay dwng ciing bao gédm dién tich clia cac cau kién thao I&p dwoc nhw cac vach
ngan, dwong 6ng va cac éng dan.

5.1.5.4 Dién tich san xay dwng khoéng bao gébm cac dién tich san bj chiém ché b&i cac cu kién xay
dwng, cac héc tweng dé 1ap dat cira di va ctra sé, cac hdc twong dé 1ap cac ciu kién bao quanh.

5.1.5.5 Dién tich san xay dwng dwoc chia ra thanh cac dién tich sau:

- Dién tich s&r dung (xem 5.1.7 );
- Dién tich ky thuat (xem 5.1.8);

- Dién tich giao théng (xem 5.1.9).

5.1.6 Dién tich két cau

5.1.6.1 Dién tich két ciu Ia phan dién tich nam trong téng dién tich san (tai mat cat ngang cua tng
tang) c6 cAu kién bao quanh (vi du: twdng chiu lwc bén trong va bén ngoai) nhung khéng bao gébm dién
tich ctia cac cot, tru, vom, 6ng khoi, vach ngan v.v... (xem Hinh 1).

5.1.6.2 Dién tich két cAu dwoc xac dinh riéng cho tirng tang va phai phu hop véi 5.1.3.1. Viéc xac
dinh nay dwgc tinh toan theo cac kich thwéc cia toa nha tai chiéu cao téng da hoan thién, ngoai trie g&
chan twdng, ngwdng ctra, go' chan cot v.v..

5.1.6.3 Dién tich két cAu bao gdbm ca cac phan dién tich san cia hdc twdng dé 1ap dat clra di, cac hbc
twong dé 14p cac clu kién bao quanh (xem 5.1.5.4). Quy dinh nay phu hop vé&i quy dinh tai 5.1.3.2.

5.1.6.4 Dién tich két cAu cling cé thé dwoc tinh toan bang cach Iy téng dién tich san (5.1.3) trw di
dién tich san xay dwng (5.1.5).

5.1.7 Dién tich str dung

5.1.7.1 Dién tich st dung la mét phan cla dién tich san xay dwng dwoc dung cho cac muc dich va
chtrc nang st dung cua toa nha (xem Hinh 1).
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5.1.7.2 Dién tich st dung dwoc xac dinh riéng cho tirng tang va dwoc quy dinh tai 5.1.3.1.

5.1.7.3 Dién tich st dung dwoc phan loai theo muc dich va chirc nang s&r dung dwoc dat ra cho toa

nha; thong thuwdng dién tich nay dwoc chia thanh dién tich str dung chinh va dién tich st dung phu.

Viéc phan loai theo chirc nang st dung chinh va phu phu thudéc vao muc dich st dung cua cac khéng

gian dwoc coi la muc dich st dung chinh cla tdéa nha hodc la hé tro' cho cac muc dich s dung chinh

cla tdoa nha.

Sau day |4 vi du vé danh muc phan theo muc dich st dung. N&i dung chi tiét cé thé tham khao Bang 1
va Bang 2 cua ISO 19208:2016.

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)

)
K)

)

Van chuyén (van chuyén ngwdi, van chuyén hang hoéa, chét 16ng, dién, v.v...).
Coéng nghiép ( cdng nghiép thi cdng, ché tao, san xuat, ndng nghiép, thi nghiém, v.v...).

Van phong, thwong mai (nghién ctru, sang tac, thiét ké, clra hang ban |é, ban bubn, kho sach,
V.V..L).

Co s& cham séc y té (phong kham, co s& diéu tri, phong phau thuat, v.v...).
Giai tri ( phong tap thé duc, bé boi, ché vui choi, khiéu v, v.v...).

Van hoa (tén giao, giao duc, héi hop, v.v...).

Nha & (phong ngd, ché &,v.v...).

Lwu théng (I6i di, hanh lang, cau thang,v.v...);

Phuc vu (ndu nwéng, tiéu dung, v.v...);

Vé sinh (tdm, vé sinh, v.v...);

Lau chui, bao dwdng (giat 1a, vé sinh, stra chira, v.v...);

Kho (hang héa, quan 4o, thwc phdm, v.v...);

m) Ky thuat ( cap nuwdc, van hanh tda nha, bao vé, V.V...);

n)

51.8

Cac loai khac.

Dién tich ky thuat

5.1.8.1 Dién tich ky thuat 1a mét phan cla dién tich san xay dwng dung dé I&p dat cac trang thiét bi kj

thuat trong tda nha hodc cac b phan cua tda nha, bao gém:

10
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a)  Cac trang thiét bi va dworng dng xt ly nwéc thai;

b)  Heé thdng cép nuwéc;

c) He théng swéi va nwédc néng;

d)  Trang thiét bi cAp ga (khéng ké dung dé cip nhiét swédi Am) va cac chat Idng khac;
e) Heé théng cép dién, may phat dién;

f)  Hé théng thoéng gid, diéu hoa khong khi va lam mat;

g) bDién thoai cb dinh;

h)  Thang may, thang cuén va bang tai (xem 5.1.9.3);

i) Céc trung tam trang thiét bi dich vu ky thuat khac.
5.1.8.2 Dién tich ky thuat dwoc xac dinh riéng cho tirng tAng va phu hop véi quy dinh tai 5.1.3.1.

5.1.8.3 Dién tich san cla cac khoéng gian cla cac trang thiét bi ky thuat cha yéu, cac dwérng ham va
dwong dng théng gié cho ngwdi vao stra chiva va cac san ky thuat khac déu thudc dién tich kj thuat.

5.1.8.4 Dién tich san cta cac khéng gian 1ap dat hé tro trwc tiép cho nguoi &, vi du nhw phong dat
may chd may tinh Ia mét phan ctia khu vuc ¢ thé sir dung, khdng thudc khu vie dich vu
5.1.9 Dién tich giao thdng

5.1.9.1 Dién tich giao théng la mét phan cla dién tich san xay dung c6 chirc nang giao théng bén
trong toa nha (vi du: cac khu vuc 16i di cdu thang, hanh lang, dworng déc trong nha, khu vwe ché, cac
ban céng thoat nan, v.v...).

5.1.9.2 Dién tich giao théng duwgc xac dinh riéng cho tirng tang va dwoc phu hop voi quy dinh tai
5.1.3. 1. Cac khu vuc cé d6 cao thay dbi trong mét tAng dwoc tinh toan riéng.

5.1.9.3 Dién tich san xay dwng cla budng thang may va dién tich chiém chd cla cac trang thiét bj van
chuyén bén trong nha dung cho muc dich lwu théng vi du nhw cau thang cudn & méi tAng (xem 5.1.8)
cling ndm trong dién tich giao thdng.

5.1.10 Dién tich bao che cua toa nha

5.1.10.1  Dién tich bao che cta toa nha bao g(‘)m nha hoac cac bd phan cua toa nha dwoc bao xung
quanh va che phi & moi phia, bao gém ca cac phan két ciu nam trén va dudi méat dat.

Viéc phan biét cac dién tich nay dwoc néu theo cac thi ty sau:
a) Dién tich méng;
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b)  Dién tich twong ngoai nam dwdi méat dat;

c) Dién tich twéng ngoai nam trén mét dat;

d)  Dién tich mai.

Cac dién tich I&p kinh dwoc xac dinh riéng nhw 1a mét phan cla dién tich twéng ngoai hodc bé mat
mai.

Cac phan sau day khong thudc dién tich bao che:

-~ Céac phan cla toa nha ndm phia dwdi tAng trét (vi du: phan méng);

- Cac chd I6m vao va nhé ra vi muc dich thAm my, chiéu sang dwong, cac thang bd ngoai nha,

dwong dbéc ngoai nha, mai dua, tAm chan néng ngang, mai treo, clra mai, hé théng éng khoi,v.v...

5.1.10.2  Dién tich méng cla toa nha bao gdm nha hodc cac bd phan cuia toa nha dwoc bao quanh
va che pht & moi phia, chi bao gém cac phan két ciu nam trén va duéi méat dat cta tang trét.

5.1.11 Dién tich xay dwng théat thoat t6i da va dién tich xay dwng that thoat thwc

5.1.11.1 Dién tich xay dwng that thoat t6i da 1a toan bd cac phan dién tich sir dung va dién tich lwu
thong khéng dwoc st dung lién tuc hodc ddy du cho cac hoat déng clia mét ca nhan (vi du: noi lam
viéc, khu vwe nghi ngoi, v.v....) hodc dé, thiét bi hodc lwu théng, tai cac vi tri dwoc cho la phu hop
dwoc mo ta dwdi day.

a) Dién tich san & gira cac ving xam lan, hoac gitra vung xam lan véi twdng, cé kich thwéc hodc
hinh dang khong thé dwoc st dung téi da dé dat dé hay cac chirc nang sir dung khac, thi dién tich san
doé duoc goi la Dién tich xay dwng that thoat tdi da (xem Hinh 3, Hinh 4, Hinh 5 va Hinh 6).

|
|
|
|
|
|
i
|
|
' Novi 1am viéc m Noi lam viéc m&
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Chu dan:

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

1 Dién tich xay dwng that thoat téi da

2 Pham vi xam lan

3 Dién tich xay dwng thét thoat trén thyc té
4 B6 phan chinh

Hinh 3 — Pham vi xam lan cua lwc tru bd twong noi 1am viéc mé dwoc dit cach xa twong
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Phong lam viéc
khép kin

Chu dan:

1 Dién tich xay dwng that thoat téi da

2 Pham vi xam lan
3 Dién tich xay dwng that thoat trén thuwc té
4 B0 phan chinh

Hinh 4 — Pham vi xam lan cua lwc tru bd twong, lam giam kha nang st dung

cua mét phan phong lam viéc khép kin

Noi lam viéc mé

Cha dan:
1 Pham vi xam lan/ Dién tich xay dwng that thoat trén thuc té
2 Dién tich xay dwng that thoat tbi da
3 Pham vi xam lan/ Dién tich xay dwng that thoat thuc
4 B6 phan chinh
5 Thiét bi d6i lwu
Hinh 5 - Lwc xam 1an khéng déu lén noi lam viéc mé dwoc dat cach xa twong
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Noi lam viéc m&

Phong lam viéc |||
khép kin 3

Chu dan:
1 Pham vi xam lan/ Dién tich xay dwng théat thoat trén thyc té
2 Dién tich xay dwng that thoat t6i da
3 Pham vi xam l&n/ Dién tich xay dwng that thoat thuc
4 B phan chinh
5 Thiét bi dbi lwu

Hinh 6 — Pham vi xam 1an khéng déu trong mét phong lam viéc khép kin
b) Khi mét phan dién tich san phai dwoc dé tréng danh cho viéc tiép can hodc stra chira cot, tru bd
twong hay cac phan khac xam lan vao dién tich sir dung, hodc mét bd diéu chinh nhiét hodc thiét bi
khac dwoc gan trén bé mat hoac twong, hodc cong nghé bén trong, hoac dé tiép can mot bang diéu
khién gén trén twong, hodc 16 m& hodc slra chiva ctra s, khi do dién tich san dé trbng dwoc goi la
Dién tich xay dwng that thoat téi da (xem Hinh 7, Hinh 8 va Hinh 9).

c) Khi mét phan dién tich san I&n hon 30 cm?® nam trong dién tich st dung dwoc dé tréng danh cho
dng dan khi, hoac dé tiép can hodc sira chiva kj thuat & dwdi san nang thi dién tich san dé tréng dwoc
goi 1a Dién tich xay dwng that thoat tdi da (xem Hinh 8, Hinh 10).

d) Khi mét phan dién tich san I&n hon 30 cm® ndm trong dién tich lwu théng dwoc dé tréng danh cho
dng dan khi, hoac dé tiép can hodc slra chiva kj thuat & dwdi san nang thi dién tich san duwoc sir dung
vao viéc tranh xa éng dan hoéac cac 16 hd khac (vi du nhw tranh lam tréch hwéng lwu théng) dwoc goi
la Dién tich xay dwng that thoat ti da(xem Hinh 8).
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Chu dan:

1 Pham vi xam 1an(VD: Thiét bj dbi lwu) Dién tich xay dwng thét thoat thuc

2 Dién tich xay dwng thét thoat téi da do bi xam lan dé stra chiva

3 BO phan chinh

Hinh 7 — Pham vi xam lan dwoc dé tréng tai khu vwec bao dwéng civa s6

Chu déan:
1 Ong dan/ 16 m&

2 Dién tich xay dwng that thoat thuc

Hinh 8 — Pham vi xam lan dwoc yéu cau dé tiép can véi dng dan hodc 16 mé trén mat san, xem

5.1.11.1 b), ¢) va d)
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-—

Chu dan:

1 Dién tich xay dwng that thoat téi da

2 Dién tich xay dwng that thoat trén thuc té

3 Dién tich xay dwng that thoat bao gébm cac vat liéu hoan thién

Hinh 9 — Pham vi xam I14n do c¢ét, hinh dang hoac cac phu kién gan trén dé

*********************** || Noi lam viec %%

mé duoc
chuyén
thanh dién
tich phuy trg

chadan:

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

1 Dién tich xay dwng that thoat trén thuc té
2 Dién tich xay dwng that thoat tbi da
Hinh 10 — Dién tich xay dwng mat téi da dé tiép can v&i san mé (sang thing)

e) Khi mét phan dién tich san dwoc dé tréng danh cho viéc tiép can véi phong ky thuat, may moéc
ho&c thiét bj dién hoac thiét bj dién t&, vién théng, hay dé tiép can véi mai hodc tAng 4p mai hoac tran
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thi-phan-dién-tich san dé 1a Dién tich

gia va phén@L’én tich-san-d6-khéng phaila-d |
xay dwng that|thoat|tdi da (xem Hinh 11, Hinh ;2? Hinh 13).

f)  Khi mot phan dién tich san st dung hoéédién tich san lwu théng |bi han ché str dung do ngudi dan

(dt_mg*hb’a‘§*d0’t:é*6’di§u kién hop dbéng hodc cho
that thoat t6i da.

& trong toa nha d6|hoac do gt dinf, quy pnarr%%vr

thué, thi phan|dién tich san d¢jlla Dién tich xay | ‘

g) Khi nideplén diga théh s [Sidung hodc %\fdﬁd@lﬁméﬁ@@‘@n ch

dung dwoc & dd cao trén 2,43 1| do agnam Vi XT%C% dién tich tiép xug ibén trong v&i cac cau kién
> A 3 A $A4 1 X 1 1 | S A T 1l %‘1 LA 471 A LA N A

cua try chongrdong dathroac / > nmaren tichrdo 1 Dien

da (xem Hinh|14).

hé st dung hodc khoéng st

tich xay dwng that thoat téi

|
|
|
[l
|
|
|
il el \ 0 e % i s i i g i

1
i
q\

J

]
/2 1 LM

Chu dan:

1 Phong thdng tin
2 Dién tich xay dwng that thoat tbi da

Hinh 11 - Phong ky thuat dwoc bé tri lUi sau dién tich lwu théng hoac hé thong dwong day

Chu dan:

1 Dién tich xay dwng thét thoat trén thuc

2 Clra m& ra mai nha
3 Dién tich xay dwng théat thoat t6i da
Hinh 12 — Dién tich xay dwng mat t6i da dé tiép can v&i 16 mé 1én mai
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{1 I f il I f  —

Cha dan:

1 Ong dan

2 Buwong 6ng dan nuéc

3 Clra

4 Dién tich xay dwng thét thoat t6i da
5 Dién tich xay dwng théat thoat trén thyc té

Hinh 13 — Dién tich xay dwng mat téi da dé tiép can véi cac tién ich

Chu dan:
1 Tru chéng déng dét
2 Dién tich xay dwng that thoat tbi da
3 Dién tich xay dwng thét thoat trén thyc té

Hinh 14 —-Dién tich xay dwng that thoat dé tiép can véi tru chéng déng dat nam giira cac cot
h) Khi mét phan dién tich san st dung phan nao bi han ché sir dung do kha nang chiu tai ctia san
thdp hon y&u cau an toan theo qui dinh hodc quy pham xay dwng, vi vay khién cho cac dé trang tri noi
that dwoc cung clp bi dan trai trén mot dién tich I&n hon can thiét, thi dién tich san can thém do la
Dién tich xay dwng théat thoat tbi da (xem Hinh 15).
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Chu dan: /

1 Khu vire dat cac loai gia, ké

2 Dién tich xay dwng that thoat t6i da
Hinh 15 — Dién tich xay dwng that thoat t6i da do kha nang chiu tai cta san khéng du

i) Khi mdt phan dién tich st dung hodc dién tich lwu théng bi xam |an b&i phan nhé ra ctia ngwdng
ctra sO, hodc thiét bj swdi, thiét bi trao dbi nhiét dbi lwu, dworng dng hay cac bd phan cb dinh khac cla
tda nha, va do doé khoéng thé st dung cé hiéu qua dé b tri cac dd trang tri nodi that hay bé tri cac chire
nang st dung khac, thi phan dién tich d6 dwoc goi la Dién tich xay dwng that thoat tdi da(xem Hinh 5,
Hinh 6, Hinh 7).

j) Khi mét phan dién tich st dung hoac dién tich lwu thdng bi xam 1an b&i mét cAu kién co thé thao
r&i nhw vach ngan, dwong 6ng hay dng dan can cé dé van hanh thiét bi mot cach binh thwéong, thi
phan dién tich do Ia Dién tich xay dwng that thoat tbi da.

5.2 Khéi tich

Xem Hinh 16.
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1 Khéi tich tdng(xem muc 5.2.2)

Y

Chu dan:

2 Khéi tich thyc phia trén dién tich théng thuy(xem muc 5.2.6)

3 Khéi tich thwc(xem muc 5.2.5)

Hinh 16 - Cac khoi tich chinh cta toa nha

5.2.1 Nguyén tac tinh toan

5.2.1.1 Tbng khdi tich ctia toa nha la khéi tich tinh tlr cac mat gi¢i han phia ngoai. Viéc phan biét cac
loai tbng khéi tich dwoc quy dinh nhw sau:

a)  Tbng khéi tich clia toa nha hodc cac phan cla toa nha dwoc bao quanh va che phi & moi phia,
phu hop véi quy dinh tai 5.1.3.1 a) (xem 5.2.2);

b)  Téng khéi tich cla cac phan trong toa nha khéng dwoc bao quanh moi phia dén hét chiéu cao,
nhwng dwoc che phd va phu hgp véi quy dinh tai 5.1.3.1 b) (xem 5.2.3);

c)  Tbéng khdi tich cta toa nha hodc cac phan cuta toa nha duwoc bao quanh bang cac bd phan (vi du
nhw twéng chan mai, via twong, lan can) nhung khong dwoc che pha va phu hop véi quy dinh tai
5.1.3.1 ¢) (xem 5.2.4).

5.2.1.2 Khéi tich thwc cla toa nha |a khéi tich tinh tir cac mét gi¢i han phia trong. Viéc phan biét cac
loai khéi tich thwe dwoc quy dinh nhw sau:

a)  Khéi tich thyc phia trén dién tich san xay dung (5.1.5)

- Khdi tich thuc cla tat ca cac tang;
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—  Khéi tich thyc clia cac tang ham;

- Khdi tich thwc ctia cac tAng chwa hoan thién.

b)  Khdi tich thwc phia trén dién tich san théng thuy (5.1.4);

c)  Khéitich thyc phia trén dién tich st dung (5.1.7);

d)  Khéi tich thyc phia trén dién tich kj thuat (5.1.8);

e)  Khéi tich thyc phia trén dién tich giao théng (xem 5.1.9).

Cac loai khéi tich thye noi trén cé thé dwoc phan biét theo quy dinh tai 5.2.1.1.a), b) va c).

5.2.1.3 Don vj cta khéi tich Ia m*, 14y dén hai chi¥ s6 thap phan.

5.2.1.4 Co s& cho viéc tinh toan khdi tich 1a dién tich cac bé méat dwoc xac dinh phu hop véi quy dinh
tai 5.1 va cac chiéu cao cla clia cac bé mat dé (chang han nhw chiéu cao nha, chiéu cao tang, chiéu
cao phong, chiéu cao clia cac bd phan bao quanh san).

Khi toa nha hodc cac phan cla toa nha dwoc gi¢i han béi cac mat khéong theo phwong nam ngang
ho&c thang dirng, thi khéi tich s& dwoc tinh toan theo cac cong thirc thich hop.

5.2.1.5 Dién tich cac chd Idm va ché nhé ra vi cac muc dich két cAu va thAm my, cac loai hinh va cac
bd phan céng trinh phu khac (vi du: thang ngoai nha, dwdng dbc ngoai nha, mai dua, tAm chan nang
ngang, mai treo, hé thdng éng khoi,cac thiét bj tién ich trén dwéng phd,v.v...), déu khéng duoc tinh 1a
khdi tich thuc.

5.2.2  Téng khéi tich cuia toa nha hodc cac phan cta toa nha dwoc bao quanh va che phi moi
phia

5.2.2.1 Tbng khéi tich clia toa nha hodc cac phan cla toa nha dwoc bao quanh va dwoc che phi vé
moi phia la tich sé gitra tbng dién tich san dwoc quy dinh tai 5.1.3.1a) nhan véi chiéu cao twong (ng
dwoc quy dinh tai 5.2.1.4 néu khong phai tinh toan

5.2.2.2 Chiéu cao ap dung duwoc lay nhu sau:

a) DAbi voi cac dién tich dwdi mat dat:

Khoang céch gitra da dwéi clia két cu d& san va mat san tang trén.
CHU THICH: Méng, I8i ctrng v.v... déu khong duoc tinh.

b)  DAbi vdi dién tich & cac tang thdng thwdng phia trén mat dat:
Khodng cach gira bé mat san va tran (tlrc la mat san cla tang trén).

c) Débi vai dién tich & cac tAng ma tran ddng thoi la mat ngoai hoac |a méat bang mai (vi du: tang &
phia dwdi san tréng, tAng ap mai):

Khodng cach gira bé mat san va bé mat ciia mai hoac san thuwong.

21



TCVN 9255 : 202*(1ISO 9836:2017)

d) Dbi v&i dién tich & cac ting ma mat dwéi ciing 1& méat ngoai (Vi du: tdng phia trén cla tang
tréng):

Khodng cach gitra mat dwdi va mat san cla tang trén.

5.2.3  Téng khéi tich cuia toa nha hoidc cac phan cua toa nha khong dwoc bao quanh moi phia
dén hét chiéu cao c6 mai che

5.2.3.1 Tbng khdi tich cta toa nha hodc phan toa nha khéng dwoc bao quanh moi phia dén hét chiéu
cao c6 mai che, |4 tich sb gitra tdng dién tich san quy dinh tai 5.1.3 b) nhan véi chiéu cao twong &ng.

5.2.3.2 Chiéu cao ap dung dwoc ldy nhw sau:

a) Dbi voi cac dién tich ctia tdng nam dwdi mét dat dwoc bao quanh moi phia (vi dy: sdnh vao cua
toa nha khéng cé tng ham):

Khoang céach gitra mat dwdi clia két cAu d& san va mét dwdi san tang trén.

CHU THICH: Méng, I8i crng,... d&u khéng duoc tinh.

b)  Dbi v&i cac dién tich nam gira cac tAng dwoc bao quanh va che pht moi phia (vi du: sanh vao
cla tda nha cé tAng ham):

Khodng cach théng thiy gitra mat san cta tang nay va méat dwdi san tang trén.

c) Débivei cac dién tich nam phia dudi tang khdng dwoc bao quanh moi phia ho&c dién tich cla cac

tang c6 tran 1a dién tich mat ngoai nha hodc dién tich b& mé&t mai (vi du: 16gia, hanh lang ngoai, tang h&
ctia khu dé xe nhiéu tang, san thwong cé mai che):

Khodng céch giira mat san va bé mét ctia mai hoac tran.

d)  Dbi vdi cac dién tich ndm phia dwéi tang khdng dwoc bao quanh moi phia va cé mat dwéi cung
la m&t ngoai nha (vi du: hanh lang ngoai cla tang trét):

Khodng cach giira mat ngoai nha va bé mat ctia bd phan che pha.

e) Dbi voi cac toa nha hodc cac phan clia toa nha mét tAng (Vi du: tram xang, nha cu, khu vic giai
tri dé ma):

Khoang cach gitra mat dwéi clia két chu d& san va bé mat ctia mai.

CHU THICH: Méng, 18i crng,... d&u khéng duoc tinh.

5.2.4  Téng khéi tich ciia toa nha hodc cac phan cia tda nha dwoc bao quanh béi cac bé phan
nhwng khéng c6 méi che
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5.2.4.1 Tbéng khéi tich ctia toa nha ho&c cac phan cla toa nha dwoc bao quanh bdi cac bd phan (vi du
nhw twdng chdn mai, via twong, lan can) nhwng khéng dwoc che ph 1a tich sb gitra tdng dién tich
san, quy dinh tai 5.1.3.1 ¢) va chiéu cao twong &ng.

5.2.4.2 Chiéu cao ap dung dwoc lay nhw sau:

a)  Dbi voi cac dién tich ndm & tang trén cuing (vi du: tAng thwong):

Khoéng cach gitra b& mat ctia tAng nay va canh trén ctia cac bd phan bao quanh.

b)  Débi véi cac dién tich cla cac bd phan nhb ra:

Khoang cach gitra mat dwdi ciia bé phan nho ra va canh trén clia cac bé phan bao quanh.
5.2.5 Khéi tich thuc

(Xem Hinh 16)

5.2.5.1 Khéi tich thyc la tich sb gitra dién tich san xay dwng (5.1.5) va chiéu cao tr bé mat san t&i
mat dwdi tran.

5.2.5.2 Khbi tich thuwc dwoc phan biét nhw sau:

a)  Khéi tich thyc cta tat ca cac tang ndm trén mét dat;
b)  Khdi tich thwc clia cac tAng nam dudi méat dat;

c)  Khéi tich thwc ctia cac tng chwa hoan thién.

5.2.5.3 Khéi tich thwc cé thé dwoc phan biét theo quy dinh tai 5.2.1.1 a), b) va c).

5.2.6  Khéi tich thwe phia trén dién tich san théng thuy

5.2.6.1 Khéi tich thuc phia trén dién tich san théng thuy la tich sb gitra dién tich san théng thuy (5.1.4)
va chiéu cao tr mét san t&i mat dwai tran.

5.2.6.2 Khéi tich thyc phia trén dién tich san théng thuy dwoc xac dinh riéng cho tirng tang.

5.2.7 Khéi tich thwe phia trén dién tich str dung

5.2.7.1 Khéi tich thuc phia trén dién tich sir dung la tich sé gitra dién tich s& dung (5.1.7) va chiéu
cao tlr mét san t&i mat dwdi tran.

5.2.7.2 Khbi tich thuwc phia trén dién tich st dung dwoc xac dinh riéng cho tirng té‘mg.
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5.2.8  Khéi tich thwc phia trén dién tich ky thuat

5.2.8.1 Khéi tich thwe phia trén dién tich k§ thuat Ia tich sé gitra dién tich ky thuat (5.1.8) va chiéu cao
twong rng.

5.2.8.2 Chiéu cao dwoc ap dung la khodng cach gitka mat san va mat duéi cla tran ké tiép khéng phu
thudc vao vi tri clia ching trong toa nha (vi du: than c6t ctia nha nhiéu tang).

5.2.9  Khéi tich thwe phia trén dién tich giao théng

5.2.9.1 Khéi tich thwc phia trén dién tich giao théng 1a tich sb gitra dién tich giao théng (5.1.9) va
chiéu cao twong &ng.

5.2.9.2 Chiéu cao dwoc ap dung la khodng cach gitra mat san va méat dwai cta tran ké tiép khéng phu
thudc vao vi tri clia chuing trong toa nha (Vi du: 16ng cau thang ctia nha nhiéu tang, giéng thang may).
5.3 Vidu vé cac chi sé

5.3.1  Chi sé dién tich bé mat

5.3.1.1 Phép do dién tich bé mat dwoc st dung lam chi sé dé so sanh gitra cac tda nha. Phép do nay
la can thiét dé tinh toan gia thanh va loi nhuan trén mét don vi dién tich. Cac vi du vé chi sb nay bao
gom:

a) Dién tich che ph;

b)  Téng dién tich san;

c) Dién tich san thong thuy;

d) Dién tich san xay dwng;

e) Dién tich két cAu;

f) Dién tich s dung:

- Dién tich s&r dung chinh;

- Dién tich str dung phu.

g) Dién tich ky thuat;

h) Dién tich lwu thong;

i)  Dién tich xay dwng that thoat t6i da
)] Dién tich bao quanh tda nha:

- Dién tich mat phia dw¢i toa nha;

—  Dién tich twong ngoai ndm duéi mat dat;
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—  Dién tich twéng ngoai ndm trén mét dat:
+ Dién tich 1ap kinh cla twdng ngoai
+ Dién tich bao quanh cua twdng ngoai.
- Dién tich mai:
+ Dién tich 1ap kinh cla mai

+ Dién tich bao quanh mai.

5.3.1.2 Ty lé (dién tich/dién tich)

- T6ng dién tich san/dién tich s dung;

- Dién tich str dung chinh/dién tich sr dung;

- Téng dién tich san thong thuy/dién tich st dung;

- Téng dién tich san/dién tich san xay dwng:

- Dién tich giao thong/dién tich sr dung;

—  Dién tich xay dwng théat thoat téi da/dién tich san xay dung;

- Dién tich bao che cua toa nha/dién tich str dung.
5.3.2  Chisb khéng gian

5.3.2.1 Phép do khdi tich bé mat duwoc st dung lam chi sb dé so sanh gitra cac tda nha. Phép do nay
la can thiét dé tinh toan gia thanh va lgi nhuan trén mot don vi khéi tich. Cac vi du vé chi sb nay bao
gdm:
-~ Tbng khéi tich:
1) phu hgp véi quy dinh tai 5.2.2;
2) phu hep voi quy dinh tai 5.2.3;
3) phu hep véi quy dinh tai 5.2.4.
—  Khéi tich thuc:
1) khéi tich thuc cla tat ca cac tang;
2) khbi tich thyc ctia cac tAng nam dwéi mét dat;
3) Khaéi tich thyc clia cac tang chwa hoan thién.
- Khéi tich thuc phia trén dién tich san théng thuy;

- Khéi tich thuc phia trén dién tich sr dung;
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-~ Khéi tich thyc phia trén dién tich k§ thuat;

-~ Khéi tich thyc phia trén dién tich lwu théng.

5.3.2.2 Ty lé (khdng gian/khdng gian)

- Tbdng khéi tich /khéi tich thuc;

-~ Khéi tich thyc cla tAt ca cac tAng/Khéi tich thuc;

- Khéi tich thuc cla tat ca cac tAng duwdi méat dat/Khéi tich thuc;
-~ Khéi tich thwe phia trén dién tich san thong thuy/ Téng khéi tich;
—  Khéi tich thuwe phia trén dién tich san théng thuy/Khdi tich thuc;
-~ Khéi tich thwe phia trén dién tich st dung/ Tdng khéi tich;

- Khéi tich thwc phia trén dién tich st dung/Khéi tich thwc.

5.3.3  Chi sé giira dién tich va khéi tich

5.3.3.1 Yéu cau chi tiét vé phép do va tinh toan chi sé gitra dién tich va khéi tich, xem tai 5.3.1.1. va
5.3.2.1.

5.3.3.2 Danh muc céc chi s6 vé méi twong quan gitra khéi tich va dién tich :

-~ Tbng khéi tich /tbng dién tich san;
-~ Tbng khéi tich /dién tich san xay dwng;

- Khéi tich thwc/tbng dién tich san.
5.3.3.3 Danh muc céac chi s6 vé méi twong quan gitra dién tich va khéi tich :

- Dién tich bao che cuia tda nha/ Téng khéi tich;

- Dién tich bao che cuia tda nha/khdi tich phia trén dién tich st dung.
5.4 Chu thich
Danh muc céc chi sb c6 thé dwoc bd sung tuy theo yéu cau.

Danh muc cac chi sb vé dién tich va khéi tich c6 thé duwoc lay theo quy dinh ciia ISO 19208:2016, Bang
2 va/ hodc danh muc nay c6 thé hoan thién trén co s& cac lvu y sau:

- Cac phép do va/hoac cach tinh toan theo quy dinh tir 5.2.1 va 5.2.2 tr& di;
- Cac dang st dung;

- Céacdang két cau;
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-~ Céc hinh thtrc huy dong vén.

Phu luc A
(Tham khao)

Vi du vé viéc str dung nhirng yéu té gay that thoat ctia toa nha méi xay dwng

A.1 Yéu cau cho tda nha xay méi
A1.1 Ti lé dién tich san st dung t6i da cho phép

Giam dbc dy an c6 kha nang sé néu yéu cau trong hop ddng thiét ké, rang cac yéu td gay that thoat
thwe cla toa nha khéng dwoc phép vwot qua phan nhat dinh cta dién tich san s dung, chadng han la 5
%, va tbng dién tich clia cac yéu td gay that thoat thuwc va théat thoat ti da cla tda nha khéng duoc
vuot qua phan Ién hon cha dién tich san st dung, chéng han 13 10 %.

A.1.2 Vi du vé yéu t6 gay that thoat thwc cha tdoa nha

Nhirng gidi han nhw da néu & trén co thé cung cip cho chd dau tw nhirng sw bdo dam cé gia tri. Vi du,
mot tap doan can phai chuyén dia diém truwdc khi hop ddng thué nha cta tda nha tru sé cla tap doan
nay hét han, hodc ho s& phai trd mot sb tién phat rat Ién cho mbi ngay tap doan nay con & lai tda nha
cli sau khi hop ddng hét han. Tap doan nay can bao dam rang khi ho chuyén dén dia diém mai, ho can
c6 du khéng gian dé Iwu gitr toan b thiét bi va nhan lwc cla tru s&. Do vay, tap doan nay sé phai dua
nhirng ti 1& that thoat t6i da cla tda nha vao hop dong thiét ké va xay dwng clia mot tda nha tru s& cao
tang xay mai ngay trén khu dat ma tap doan nay s& hiru bén canh dé. Ban thiét ké cho tda nha xay
m&i nay da tuan thl cac yéu cau trén, nhé viéc sir dung khung két cau thép.

Dbi v&i phan thdp tang, cac kich c& cot duwoc dat 1a tir 0,56 m dén 0,61 m, bao gbm ca cac vat liéu
hoan thién khéng chiu lwc,. Dén khi phat hién ra rang két ciu thép khong thé dwoc san xuat va lap dat
kip trong thoi gian trwéc ky han, ban thiét ké dwoc chuyén dbi sang thanh két ciu bé téng. Kich ¢& cta
cac cot thap tang phéi dwoc tang 1&n tir1,52 m dén 1,83 m . Téng dién tich san s dung bi chiém b&i
cac cot va twong chiu luc ting I&n qua nhiéu, do vay dién tich san st dung sé bi gidam di mat hon 2

27



TCVN 9255 : 202*(1ISO 9836:2017)

tang cla tda nha. Vi trong ban hop ddng da xac dinh mlrc gay that thoat téi da cho phép clatao nha,
nén chd dau tw can phai dwoc cung cip thém 2 tang niva dé dén bu cho sw thay dbi trong thiét ké nay.

A.1.3 Vi du vé yéu t6 gay that thoat t6i da ciia toa nha

Chinh phti ctia mét quéc gia dwa ra yéu cau cho 3 nha thau, mdi nha thau bao gdm moét cong ty thiét ké
va mot cong ty xay dwng. Yéu cau dat ra 1a xay dwng maéi tda dai s& & hai nwédc trong cung mét khu
vire chung. Yéu cau nay ciing chi rd cac gi¢i han cho phép dwoc nhw da néu tai A.1.1. Bdng thoi ciing
yéu cau rang tat ca cac do trong tda dai s hién nay cla hai nwéc déu cé thé chuyén vao cong trinh
méi, bao gébm cac ban chi¥ nhat I&n va ta hd so clia cac nhan vién s& quan. Pa sé cac nhan vién si
quan déu cé phong lam viéc riéng. Khéong cé mét phong lam viéc chung I1&n ndo; khéng cé quéa 4 nhan
vién lam viéc cung nhau trong mét phong lam viéc.

Hb6 so dé trinh cia méi mét nha thau sé dwoc danh gia trén co' sé chi phi, tinh hiéu qua clta so dd va
phong céach thiét ké. Trong qua trinh danh gia, ca ba hd so dé trinh dwoc cho 1a rat sat nhau vé chi phi,
mac du mét hd so co gia thAp hon mét chat. Ca ba hé so nay déu cung cép dién tich san s dung nhuw
yéu ciu, ca ba déu co thiét ké chap nhan dwoc. Hai nha thiu st dung khung ¢t hinh chi¥ nhat vanha
thau ther ba, dwoc coi la dep hon, str dung twéng cong va hanh lang dé tao cdm hirng thi giac cho cac
khodng khéng gian va hanh lang. V&i thiét ké nay doi hdi phai l1ap dat cot vao bén trong twdng, cla
phong lam viéc, chung nhin giéng nhw tru bb twong (twong tw nhw Hinh 4 va Hinh 6). Trong céach thiét
ké nay, co nhiéu yéu t6 gay that thoat dién tich s dung tdi da. D& du dién tich lam viéc cho tat ca cac
nhan vién sir quan, sé can thiét phai thay thé da sd nhirng chiéc ban hinh chir nhat bang nhirng d6
gan lién hoac |a ban lam viéc dwoc dwng I&n véi kich c& phu hop véi nhivng yéu td gay that thoat téi da
néu trén. Tiéc rang, sé khong cé du ngudn tién cho sw gia tang chi phi I&n nay, vi vay hé so dé trinh
ctia nha thau nay khéng duoc chap nhan.
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Thw muc tai liéu tham khao

[1] ISO 19208: 2016, Nguyén tac xac dinh hiéu suét trong cac tda nha

[2] ASTM E1836-08, Standard Practice for Building Floor Area Measurements for Facility Management
(Tiéu chuén thue hanh cho dién tich san cta tda nha va cac céc phép do dung cho quén ly phuong
tién).

[8] ASTM E2619-08, Standard Practice for Measuring and Calculating Building Loss
Features That Take Up Floor Area in Buildings (Tiéu chudn thuc hanh trong do lwdng va tinh toan céc
yéu tb gay thét thoat ctia tda nha trén dién tich san cda tda nha).

[4] CEEC, Code of Measurement Practice for Cost Planning (Quy pham thuc hanh vé do luong va ké
hoach chi phi).
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