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LOI CAM POAN

T6i xin cam doan day 14 cong trinh nghién ctru cia riéng t6i. Cac so lidu
két qua nghién ctru trong ludn an 13 trung thuc va chua ting duogc ai cong bé trong
bat ki cong trinh khoa hoc nao.

Tai xin chiu trach nhiém vé tinh xé4c thuc cua cac két qua nghién ctru dugc

cong bo trong luan an nay.

Nghién ctru sinh
NGUYEN THANH CONG



ii
LOI CAM ON

Loi dau tién, em xin gui 101 cadm on sau sdc tGi Lanh dao Vién Kién tric
Quéc gia, t6i Trung tAm dao tao Hop tac Qudc té, téi Trung tAm kién trdc quy
hoach Nong thon va cdc chuyén gia, cic nha khoa hoc trong Vién Kién tric Quéc
gia B0 Xay dung noi em cong tac da tao moi diéu kién dong vién va hd tro em
hoan thanh luan 4n nay.

Em xin gui 161 cdm on chén thanh tdi cdc thy cd, cdc anh chi dong nghiép,
cdc chuyén gia, cdc nha khoa hoc, cdc ban hoc vién d3 hudng dan tan tinh va gidp
dd em trong sudt qua trinh thyc hién luan an.

Pic biét, em xin bay to 1ong biét on siu sic dén co gido - TS.KTS.Lé Thi
Bich Thuan, c¢b gido - TS.KTS.Tran Mai Anh d3 tan tdm hudng dan, dong vién
va tao moi diéu kién thuén 1gi nhét trong sudt qud trinh thyc hién luan én Tién sy
cua em.

Em ciing xin gui 16i cam on dén cac co quan chuyén moén trong va ngoai
Vién Kién triic Qudc gia, cic nha khoa hoc, cac chuyén gia, cac dong nghiép va
ban be, nhitng nguo1 than trong gia dinh da cho 161 khuyén, gitp do, dong vién va
chia sé dé em c6 thé hoan thanh luan 4n nay.

Luan 4n Tién s§ 12 mot phan trong ching duong nghién ciru, em rat mong
nhan dugc nhitng ¥ kién dong gép quy bau tir cdc Thay, C6, Chuyén gia, Nha

khoa hoc va Pong nghiép cho nhiing nghién ciu tiép sau.

Nghién ctru sinh
NGUYEN THANH CONG
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1
PHAN MO DPAU
1. Tinh cép thiét caa dé tai

Tur cubi thé ky 16, qua trinh tao dung cac diém cu tra lang Vi¢t & Nam Bo bét
dau tir khu vuc phia Pong v6i ddu mdc quan trong 1a khi Nguyén Hiru Canh duoc chia
Nguyén ctr vao thiét 14p bo may hanh chinh & Déng Nai-Gia Dinh (1698) [4] v6i sy xuét
hién cac d6n dién cua triéu dinh va lan dan vé phia T4y. Sang thé ky 17, ngudi Viét &
mién Trung di cu va khai thac, 1ap nghiép (goi 1a luu dan) xuéng khu viee Nam B9 (thudc
dia phan ctia nudc Campuchia), sinh séng cing nguoi Hoa va ngudi Khmer [66]. Do
chién tranh lién mién, nhiéu lang c6 & ving nay tan ra, sau d6, mot sb lang dugc 1ap lai
vao thé ky 18 cung v6i su hinh thanh cta nhiéu lang méi. Dén giita thé ky 19, cic ving
dat da khai thac thanh cac khoanh co ban va dugc triéu dinh cong nhéan 1a “mot lang”,
bay gio 1a: 4p! va thon.

Du duogc 1ap boi ngudi dan Trung B nhung lang noéng thon & Nam B ¢ nhiéu
diém khac biét so véi lang & Bic Bo va lang & Trung B. Tham chi, & khu vuc Nam B9,
ta con théy duoc su khac biét vé tap quan cu tra, hoat dong canh tac cling nhu van hoa
va 161 song giita hai mién Pong va Tay. Néu nhu ¢ mién Tdy Nam Bo (gom 13 tinh
thanh) nam ¢ ving ngip nudc cua dong bang song Ciru Long (tic song Mé Kong) —
dugc dic trung boi mang ludi duong thiy két ndi rong 16m, bao gdom kénh, séng va ho,
1a noi sinh séng cua cong ddng nguoi Viét, nguoi Khmer va nguoi Cham, ndi tiéng vé
san xudt trai cay, rau va hai san; thi & mién Dbong Nam Bg (DNB) lai it kénh rach hon,
thé nhudng phu hop véi cay cong nghiép hon laa nudc, nén hé thdng duong bd duoc
phat trién manh mé, 1am co s& tao nén nhitng céu tric khong gian lang hoan chinh.

DPong Nam Bo (PDNB) ngay nay 1a khu vuc bao gom 6 tinh, thanh phd 1a: thanh
phé Ho Chi Minh, tinh Tay Ninh, Binh Phudc, Binh Duong, Dong Nai, Ba Ria-Viing
Tau, c6 dién tich tu nhién khoang 23.605 km?, chiém 7,1% dién tich ca nuéc véi nhiéu
loi thé va nguén luc, khu vue BDNB duogc coi 1a khu vuc phat trién kinh té nang dong voi
mirc ting truong cao. DNB 14 ving c6 hé thdng do thi, khu cong nghiép va hé thdng
giao thong ha ting k¥ thuat phat trién manh, biéu hién cho d6 thi hoa da phat trién manh
ca vé chiéu rong va chiéu sau.

Bén canh d6, lang ndng thon ¢ ving DNB ciling dugc coi 1a mét trong nhiing khu
vuc con luu gitt dugc bé day van hoéa lich st tiéu biéu cho mét 16i séng vung mién dic
trung thé hién qua cac gia tri vat thé va phi vat thé con duoc luu gilt tr [ic méi thanh
lap lang dén nay. Rat nhiéu cac khong gian lang nong thon duoc hinh thanh va phat trién
v6i cau trac khong gian kién triic canh quan thich img cao véi cac diéu kién moi truong
dia ly canh quan tu nhién dac thu.

Khoéang nhitng nam 2010, ban quan 1y di tich c4c tinh thanh ving DNB d4 1ap dé
an cong nhan di tich, di san trong d6 c6 hé thong cac ngoi lang truyén thong, lang nghé

! lang, x6m nho dugc 1ap nén ¢ noi madi khai khan
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va 14 lang c6. Cho dén nay, dé 4n trén van chwa dugc chinh quyén phé duyét va chua
¢ ké hoach cu thé ddi voi hé théng cac ngoi lang nay, cac hoat dong bao tdn va hd trg
hoat dong chi dién ra nho 1¢ tai cac diém di tich dugc BO Van hoa cong nhan.

Trong danh sach ké trén, c6 thé ké ra mot sd cac ngdi lang cd tiéu biéu, co nhiéu
gia tri dugc biét dén trong khu vuc nhu Lang ¢6 Lai Thiéu (Binh Duong), lang c¢6 Long
Dién (Ba Ria - Viing Tau), Phu Hoi (Pdng Nai)... Pay 1a nhitng ngbi lang ¢b con luu
giit duoc nhiéu gia trj kién trac canh quan, di tich lich sir dang chd y tiéu biéu cho dén
hién nay. Nhiéu trong sb cac lang co trén con 1 nhiing lang nghé va lang nghé truyén
théng ndm trong danh sach bao tén va phat trién cua dia phuong.

Tuy nhién, cing voi nhitg chuyén bién tich cuc vé doi séng xd hoi, qua trinh
phat trién kinh té va do thi héa manh mé trong thoi gian vira qua ciling gy nén nhing
ap luc chuyén d6i manh mé dbi voi khong gian kién tric-canh quan cac ngéi lang nong
thon néi chung va dac biét 1a vaoi cac ngoi lang c¢d thude khu vuec DNB nay. Co thé nhan
thay trudc hét viéc quy hoach nong thon méi thiéu cac dinh hudng co s vé bao ton kién
tric canh quan, cic quy hoach phat trién hé théng giao thong va ning cap mé rong co
so ha tang theo kiéu d6 thi dé dap ung nhitng doi hoi cua phat trién kinh t& da phan nao
1am pha v& cac cau tric to chirc khong gian kién tric canh quan lang c¢6 ving DNB, 1am
mai mot mot sb cac cong trinh di tich c6 gia tri. Pac biét, nhitng thay d6i vé nhu cau va
16i séng cua cu dan hién hitu trong lang c¢6 hién nay dan dén hién tuong cac cong trinh
nha kién trac ddc biét 1a cong trinh nha c¢o c6 gia tri bi cai tao tu phat thiéu su quan 1y
va hudng dan chuyén mon dé thay vao bang mot cong trinh xay méi kiéu do thi.

Qua thoi gian hinh thanh va phat trién hang trim niam, tuy duoc danh gia 1a van
con luu gitr duge nhidu cac gia tri vé khong gian kién trac va 16i séng truyén thong lang
¢ ving DNB, nhung thyc té cho dén nay céc gid tri dic trung nay con chwa duoc khao
sat danh gia day du, cling nhu con thiéu nhitng nghién ciru mot cach hé théng vé anh
huong ciia su chuyén d6i chinh sach - kinh té - xa hdi - méi trudng dan dén sy chuyén
d6i khong gian tai cac chinh cac ngéi lang c6. Nhan dién céc gia tri vé khong gian lang
¢ ving DNB giau di san vin hoa va gia tri cong dong thich Gmg véi qua trinh phat trién
kinh té, x4 hoi 13 diéu ching ta c6 thé dam bao rang khong gian lang c6 tiép tuc 1a ngudn
di san van hoa va ngu@)n cam hung cho cac thé hé mai sau, tao nén gia tri va uu thé nhan
dién dic trung vé khong gian, huéng dén cac gia tri phat trién bén viing.

Trong nghién ctru tng dung két qua nghién ctru vao cac dinh huéng t6 chic
khong gian kién tric, Lang Pha Hoi dugc lya chon lam dia diém nghién ctru boi vi thé
quan trong - dai di¢n cho hinh 4nh mdt ng6i lang ving DNB, dugc cong nhén va nghién
clru trude day cung cac lang ¢ gid tri & cac vang khac, d6 1a: lang ¢6 Pudong Lam (mién
Bic), lang ¢6 Phuéc Tich (mién Trung), lang c6 Pong Hoa Hiép (mién Ty Nam Bo).
Bén canh d6, do c6 vi tri chiu tic dong manh trudc qua trinh phat trién cta dia phuong
va clia ving - cdc van dé dién ra ¢ lang Phii Hoi ciing d4 va s& dién ra ¢ cac lang c6 ving
DNB, do d6, dai dién cho kha nang thich ing, chuyén doi khong gian lang co.
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Vi vay nghién ctru dé tai “Chuyén d6i khong gian Kién tric lang ¢é ving Pong
Nam B§” 1 can thiét va cip bach trong qua trinh d6 thi hoa s& bi bién d6i lam mai mot
cac gia tri cua lang nong thén ving PNB, tirc 13 1am mat di mot phan ban sic da duogc
gdy dung qua rat nhiéu thé hé dan cu noi day. Nghién ctru vé su chuyén d6i nham tao
nén budc tién dé trong ké hoach phat trién ciing nhu quy hoach xay dung nhiam duy tri
tinh lién tuc cta qué trinh chuyén ddi khéng gian kién tric theo hudng chu dong hon,
dap Gmg dung nhu cau phat trién song hanh véi bao vé di san lang ¢6 ving PNB.

2. Muc dich va muc tiéu nghién ciru
a. Muc dich

- Nghién ctru sy chuyén d6i khong gian kién trac lang ¢d nhim dinh hudng phat
trién va bao ton khong gian kién trac lang c6 ving DNB phi hop véi qué trinh phat trién
kinh té - x4 hoi hién nay.

b. Muc tiéu cu thé
- Nhan dién sy chuyén doi khong gian kién trac lang c6 ving DPNB
- Pé xuat quan diém, dinh hudéng t6 chirc khong gian kién trac lang ¢ ving DNB.
- B¢ xuat mo hinh va giai phap to chic khong gian kién tric lang ¢6 Phit Hoi phu
hop voi diéu kién kinh t€ - xa hdi.
3. Poi twong va pham vi nghién ciru
a. Doi twong nghién ciru
- Khong gian kién trtc lang ¢6 ving DNB.
b. Pham vi nghién cvru
Khong gian: Gio1 han trong cac tinh thanh thudc khu vuc DPNB Thanh phé Ho
Chi Minh, Ba Ria Viing Tau, Binh Duong, Binh Phudc, Pong Nai va Tay Ninh.
Pham vi tdp trung vao 14 lang c6 ving Pong Nam B dwa trén danh sdch cic
lang truyén thong, lang c6 do ban quan ly di tich céc tinh thanh thudc khu vuc DNB

tong hop.
TT TEN LANG VI TRI \ XEP HANG
I TINH PONG NAI
Lang c6 Phu Hoi Xa Phu Hoi, huyén Nhon Nong nghiép
Trach
2 | Lang cb Hiép Phudc Xa Hi¢p Phudc, huyén Nhon | Nong nghiép
Trach
3 | Lang cb Tan Triéu X4 Tan Binh, huyén Vinh Nong nghiép
Ciru
II THANH PHO HO CHI MINH
1 | Lang c6 Ba Diém Huyén Hoc Mon Nong nghié¢p
2 | Lang cb Pht Xuén Huyén Nha Bé Nong nghiép
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I TINH TAY NINH
1 | Lang c6 Binh Tinh Xa An Tinh huyén Trang Lang truyén thong
Bang
2 | Lang c6 Gia Loc Xa An Tinh huyén Trang Lang truyén thong
Bang
vV TINH BINH PHUOC
1 | Lang Cong Tra Loc Thién | Huyén Loc Ninh ‘ Lang thoi Phap thudc
v TINH BINH DUONG
1 | Lang c6 Lai Thiéu Huyén Lai Thiéu Lang nghé lam heo dt
2 | Lang c6 Di An Thanh phé Di An Lang nghé 1am nhang
VI TINH BA RIA - VONG TAU
1 | Lang c6 Long Pién Huyén Long Dién Lang nghé duc dong
2 | Lang c6 Tan Thanh X4 Tan Phudc va Phudc Hoa, | Lang nghé ché tac da
huyén Tan Thanh truyén thong
3 | Lang Thanh My Xa Phuéc Thanh, huyén Dat | Lang truyén thong
bo
4 | Lang c6 Long Huong Thi xa Ba Ria Lang truyén thong

Hinh 0. 1. Ban do vi tri 14 lang c6 viing Pong Nam B¢ - doi tuwong khdo sdt ciia ludn én
Thoi gian: Khong gian lang co giai doan 1975 - 2023.

Chon dia diém 4p dung thi diém 1a lang c¢6 Phu Hoi (huyén Nhon Trach, tinh
DPong Naj).

4. Phuwong phap nghién ciru

Luan an st dung cac phuong phap nghién ctru sau:
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« Phwong phdp khdo civu lich sir: thu thip cac tu liéu lich str vé& nhiéu linh vuc
(vin hoa, xa hoi, kién trac, quy hoach...) trong khu vuc nghién ciru va cac ving 1an cin
nham khai quat dugc nhitng gia tri cii va xac dinh dugc nhitng yéu t6 chuyén doi trong
qua trinh phat trién lang c¢6 ving DNB.

« Phuwong phdp diéu tra, thu thip va ddnh gid: thu thap tai liéu, diéu tra x hoi
hoc, khao sat va nghién ctru thuc té vé lich sir kién truc, quy hoach, hinh thai hoc chuyén
d6i va cac van dé lién quan. Tai 14 lang c0, luan an di khao sat hién trang cac ndi dung:
ha ting (giao thong: dudng bd va duong thuy, cap dién, cp - thodt - xir 1y nudc, thong
tin lién lac); kién tric cong cong: kién tric truyén thdng va kién trac xdy méi; nha &
nha c¢6 va nha ¢ xdy méi; khong gian canh tic néng nghiép, khong gian san xuat tiéu tha
cong nghiép; khong gian thé duc thé thao va khong gian xanh: cong vién va canh quan
tu nhién.

« Phwong phdp phén tich, tong hop: Duya trén cac nghién ciru da nganh vé khu
vuc Pong Nam Bo néi chung va tai cac lang c6 noi riéng, luan an di tong hop duoc cac
yéu t6 anh huong dén qua trinh van dong, bién d6i ctia khong gian kién trac lang cb
ving DNB. Pay s& 14 co s¢ dé xac dinh duoc xu hudng chuyén doi ctiia khéng gian kién
tric lang c6 ving PNB, ciing nhu dua ra nhitng dy bao thay ddi trong twong lai.

« Phwong phdp so sdnh: St dung sb liéu, tinh chat cia cac trudng hop tuong tu
& nhitng khu vyc khéc trén toan Viét Nam (vi du nhu lang c¢6 ving déng bang Béc Bo...)
dé phan tich khong gian truyén thdng, su chuyén doi 1én dbi twong dang xem xét.

e Phuwong phdp chéong I6p ban dé: day 1a mot phuong phép trinh bay truc quan
dua trén viéc tach 10p cac thanh phan cau tric cia lang c6 va thé hién rd nét qué trinh
chuyén hoa khong gian kién trac canh quan qua cac giai doan phat trién. Cac 16p ban d6
thé hién mat do xay dung thay ddi qua cac giai doan phat trién cua 14 lang co, tir o,
nhan dién dugc xu hudng phat trién vé mat khong gian cua cac lang cd ving DNB.

* Phwong phdp mé hinh héa: Tong hop va khai quat duoc cac hinh thai cau trac
lang cd vung BDong Nam B dé tir d6 nhan dién duoc dic diém va cac gia tri dac trung
vé mit khong gian tir giai doan thanh 14p dén thyc trang hién nay. Phuong phéap nay tiép
tuc duoc sir dung & phan dinh hudng té chirc khong gian kién trac lang cd ving DNB.

* Phwong phdp chuyén gia: tryc tiép lay y kién cta cac chuyén gia trong cac linh
vue, cac nganh lién quan, cu thé 13 ban quan 1y quy hoach x4y dung, ban quan 1y di tich
lich str, thong qua hinh thirc phong van truc tiép. Cac két qua cuia phwong phap chuyén
gia s& dugc tong hop, phan tich, bd sung va lam dan ching, lun ctr trong cac phan cua
luan an.

* Phwong phdp dw bdo: qua trinh chuyén d6i khong gian kién tric cac lang co
s& tiép tuc dién ra trong twong lai do cic nguyén nhan khach quan (diéu kién tu nhién,
xu hudng toan cau héa...) va chi quan: chinh sach (quy hoach viing, mé hinh kinh té,
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du 4n trong diém...). Phuong phap du bao s& gitp cac dinh hudng phat trién khong gian
kién trac lang c6 ving DNB bam sat véi thuc té phat trién kinh té - x3 hoi caa khu vurc.

5. N¢i dung nghién ciru

1. Lam rd céc khai niém, dinh nghia lién quan dén khong gian kién truc lang co,
nghién ctru, danh gia thyc trang KGKT lang ¢6 DNB

2. Nhén dién qua trinh chuyén di & céc gi tri: Cau trac, KG canh quan lang cb
va cong trinh kién trac dua trén hé thong tiéu chi lya chon lang ¢6, nghién ctru qua trinh
chuyén d6i két hop voi két qua khao sat thyc té

3. Phéan loai, chon mau tiéu bi€u va tién hanh danh gia gia tri khong gian kién
truc, dé xuat cac ti€u chi nhan di¢n mtrc do chuyén doi

4. Binh hudng t6 chirc khong gian kién tric lang c¢6 phuc vu phat trién kinh té -
van hoa - xa hoi d6i véi tig thé loai lang duoc danh gia va phan loai.

5. Ung dung két qua nghién ctru thi diém trudong hop lang Phi Hoi.
6. B¢ xuit cac giai phap quan Iy cia cc bén co lién quan.

6. Y nghia khoa hoc va thye tién

a. Y nghia khoa hoc

- B6 sung vao hé thong 1y luan dé danh gia thyc trang KGKT lang ¢6 DNB trén co
sO cac quy luat chuyén doi KGKT lang cb trong qua trinh phat trién kinh té - xa hoi.

- Két qua nghién ctru duogc str dung trong cac co sd dao tao va gido duc vé kién trac
xay dung trong linh vuc xay dung nong thon.

b. Y nghia thuc tién

- Két qua nghién ciru 1a tai lidu hd trg cho cc co quan quan 1y tir trung wong dén dia
phuong, cac to chirc... trong xdy dung va kién tao cac co ché, chinh sach, quy ché vé
phat trién cac lang c¢6 thuc DNB trong diéu kién kinh té x4 hoi hién nay.

- Tao diéu kién cho cong ddng hiéu biét duoc su chuyén doi gia tri kién trac
lang xi dé tir 46 c6 nhitng ung xir phu hop trong ké hoach phat trién trong twong
lai.

7. Nhirng dong gop mdi ciia luan an

1. H¢ thong 1y luan vé lang c6 DNB, xac dinh céc gia tri khong gian kién tric lang
o ving DNB.

2. Nhan dién sy chuyén doi cua khong gian kién tric lang c6 ving DNB trong qué
trinh phat trién kinh té x3 hoi ctia ving Péng Nam BJ.

3. Xay dung hé tiéu chi xac dinh mirc d6 chuyén doi cia cac lang c6 ving Dong
Nam Bo.



7
4. Pinh huéng t6 chirc khong gian kién trac dbi voi ting thé loai lang c¢b duoc danh
gia va phan loai
5. Bé xuat mo hinh va giai phap t6 chtrc khong gian kién tric lang ¢6 Phii Hoi phu
hop véi diéu kién kinh té - xa hoi.
8. Céu tric luin an

Lu4n 4n gém 3 phan: Phin mé dau, phan Noi dung, phan Két luan va Kién nghi.
Phan Noi dung dugc trinh bay theo ba chuong:

- Chuong 1: Tong quan khong gian kién tric lang c¢6 ving DPong Nam Bo

- Chuong 2: co s& khoa hoc dé nhan dién qua trinh chuyén d6i khong gian lang cb
vung BDong Nam B

- Chuong 3: nhéan dién, ddnh gia xu hudng chuyén d6i va dinh huéng phat trién
khong gian kién trac lang c¢6 ving Péng Nam Bo.

Phan két luan va kién nghi
Tai liéu tham khao va cac Phu luc.
9. Mot s6 thuat ngir sir dung trong luin an

- Lang: Theo Tur dién Tiéng Viét Lang” 14 danh tir (theo tiéng Nom) ding dé chi
don vi tu cu nho nhét nhung chat ch€ va hoan thién nhét cua nguoi Viét. Trong budi dau
duoc goi la cac Ké, Cha, Chiéng cua nguoi Viét cd, vé sau dugc goi la Lang, con ¢ khu
vue mién nui duoc goi 1a Ban, Muong, Budn, Plei, Plum, Bé¢,...[30] Khéi niém lang
dung dé chi mot khu dinh cu truyén théng dd c6 ngudi ¢ qua nhiéu thé hé hoic nhiéu
thé ky. Nhitng ngdi lang nay duoc dic trung boi di san van hoa doc ddo, tap quéan truyén
thong va dic diém kién trac phan anh lich str, gia tri va tin ngudng dia phuwong. Lang c6
bd may quan 1y tirc hoi ddng ky muc (tir 1921 trd di 13 hoi dong toc biéu) [73]. Lang la
don vi ty cur truyén thong ctia ngudi nong dan Viét. “Lang” mang tinh chét truyén thong,
duoc sir dung dé biéu thi tinh cam, can phan biét v6i khai niém "x4”, "thon” mang y
nghia vé mat hanh chinh, thudong duoc sir dung trén vin ban phap luat. O khu vuc Nam

4
CCA Y

B9, lang con c6 tén goi 13 “4p”- dé chi nhitng lang méi khai khan c¢6 quy mé nho.

- Lang c6: Vé thuat ngit “lang ¢b”, cho dén nay, ¢ Viét Nam chua c6 mot khi
niém mang tinh phéap 1y & tim qudc gia cho thuat ngit. Do vay, dé xac dinh dugc cac xac
dinh duoc ddi tuong nghién ctru, ludn an tham khao hai khai niém da c6 nhu sau:

Theo Nghi quyét S6: 24/2013/NQ-HDND cua thanh phd Ha Noi “Tiéu chi vé
lang cé la dwoc hinh thanh tir 300 ndm tré 1én, ¢é tén thuong goi va tén Nom va giik
dwge kién triic co ban nhw: Canh quan méi truong, cdy cé thu, cong lang, giéng lang,
dwong lang, ngd xom, cdc di tich lich sit vin héa, nha ¢é cé gid tri...”" [16]

Dua trén cac dic diém cta nhimg ngdi lang c6 dugc UNESCO cong nhan 1a di
san thé gi6i, lang cb 1a nhimg ngdi lang c6 nién dai hinh thanh 1au doi, c6 ¥ nghia vin
hoéa va lich sir ndi bat. Nhirng ngoi lang nay dugc cong nhan vé di san van hoa doc ddo,
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tap quan truyén théng va dic diém kién trac phan anh lich str, gia tri va tin ngudng dia
phuong. O Viét Nam, lang ¢6 Puong Lam di duoc UNESCO cong nhén 1a di san vin
hoa. Puong Lam 1a mot ngdi lang c6 duoc bao ton tot co nién dai tir thé ky 17. Ngbi
lang ndi tiéng véi kién tric truyén théng, nhirg con dudng hep va bau khong khi yén
binh. P4y ciing 13 noi c6 nhiéu dén chua phan anh lich s, gia tri va tin ngudng dia
phuong.

Khi khao sat 14 lang c¢6 do Ban quan 1y di tich céc tinh thanh ving DNB thong
ké va dé xuat cong nhan 1a di san, tac gia nhan thay day 1a cac ngéi lang c6 qua trinh
hinh thanh tir lau doi, hé théng cac gia trj dic trung con duoc gin gitr va truyén lai co
ban con nguyén ban cho dén hién nay.

- Lang ¢6 ving Pong Nam Bd: Do lich st hinh thanh khu vuc cu tra cta nguoi
Viét ¢ ving DNB ¢6 nién dai xa nhat 1a 400 ndm tir cc dot di cu tir phia Bac, tham chi,
¢6 nhitng lang mdi duoc hinh thanh chua dén 100 nim véi myc dich khai thac tai nguyén
va canh tac. Boi vy, thuat ngit “lang ¢6” dugc sir dung trong ludn 4n chi cac lang co
nién dai thanh 1ap 1au doi nhét so véi khu vuc DNB, khong nam trong cac khu vuc do6
thi va dugc tong hop ¢ cac van ban chinh thic.

Véi cac dic trung hoat dong kinh té Nam B, rat nhiéu lang truyén théng trong
s6 ndy con 13 cac lang nghé va lang nghé truyén thong vai cac nghé tiéu tha cong nghiép
duoc luu truyén qua cac thé hé phuc vu thiét thuc cho cudc séng trude day va duong dai
hién nay.

- Khong gian kién tric: La tat ca cac thanh phan vat thé va phi vat thé tao nén
moi trudng song trong lang xa hay do thi (nhu nha ¢, cong trinh cong cong, dudng xa,
con nguoi va cac quan hé kinh té, xa hoi ...), chung c6 mbi lién quan chat ch€ vo1 nhau
trong hé thong va duoc nhin nhan trén goc do toan thé hon 1a nhitng nghién ctru cho chi
tiét ciia ting thanh phan riéng biét. Cac thanh phan vat thé lién két véi nhau trong hé
thong duoc goi 1a “khong gian kién trac”. [9]

- Khong gian Kién triic lang ¢6: duoc hinh thanh duya trén nén canh quan ty
nhién, cac cu dan khai thac cac yéu té ty nhién va tao 1ap nén khong gian cu tra, khong
gian kinh té (chil yéu 1a ndng nghiép va thii cong) va khong gian sinh hoat cong dong.
Khong gian kién trac lang c6 DNB bao gom cac yéu td: cau tric (mang ludi dudng, cach
phan 10), khong gian (dat trong, dat san xuét, khong gian cu tri) va cac loai hinh kién

z

truc.

- Chuyén d6i khong gian kién triic 1ang co: dé cap dén qué trinh van dong, bién
d6i khong gian kién triic cua lang c6 qua céc giai doan thay doi vé chinh tri, kinh té, xa
hoi va moi truong.

Chuyén d6i khong gian kién tric lang c6 ving DNB dugc hiéu va ap dung trong
luan 4n 13 sy thay d6i ciia cau tric, khong gian va cong trinh kién tric qua cac giai doan
chuyén tiép hay tiép ndi: thay ddi vé quy méd (mé rong, thu hep, bién mat), thay doi vé



9
tinh chét (chirc nang, dic diém) va thay dbi vé gia tri (nghé thuat, k§ thuat). V& ban chit,
su chuyén d6i khong gian kién tric lang c6 13 mot tién trinh tat yéu nhiam thich tng voi
su d6i thay cua tinh hinh quén 1y (chinh sach, quy dinh phéap 1y, quy hoach...), cia dinh
hudng phat trién kinh té - xa hoi - van hoa, ctia nhu cau doi song dwong dai. Tinh thich
g cua cac lang c¢d thé hién & ba khia canh: thich tng v6i bdi canh chinh tri - kinh té -
x3 hoi, gitr gin dwoc gia tri dic trung va tao ra duoc khong gian séng phu hop.

Nhin chung, viéc chuyén d6i khong gian kién trac lang c6 bao gdbm su cin bang
giita viéc bao t6n cac dic diém va gia tri truyén thong véi viéc didu chinh ngoi lang dé
dap tmg nhu cdu cta cudc sdng hién dai. Bang cach tiép can nay, ching ta c6 thé dam
bao rang cac ngdi lang c6 van 1a ngudn di san vin hoéa va ngudn cam hing, dong thoi
mang dén mot cong ddng bén ving va sbi dong cho cu dan ¢ do.
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CHUONG 1. TONG QUAN VE KHONG GIAN KIEN TRUC LANG CO
VUNG PONG NAM BO

1.1. Tong quan hinh thanh va phat trién lang c6 vang Pong Nam B
1.1.1. Piéu ki¢n tw nhién

DNB bao gdm thanh phé HO Chi Minh va cac tinh Binh Duong, Binh Phudc,
Tay Ninh, Pong Nai va Ba Ria Viing Tau. Ving DNB ¢6 dién tich vao loai nho so véi
céc vung khéc (23.554,6 km?, bé’mg 7,1% dién tich ca nudc). [17]

DNB 1a vung dat méi trong lich st phat trién ctia dat nude. Trong thoi ky tién
thudc dia, khu vie ddng bang séng Ciru Long duge ménh danh 13 "Déng bang song Ciru
Long" va 13 noi sinh sdng ctia mot s6 vuong qudc hiing manh, bao gdm Pé qudc Khmer,
Vuong quéc Champa va Vuong qudc Phu Nam. Nhitng vuong qudc ndy duoc biét dén
v6i nén nong nghiép tién tién, cho phép ho trong laa va céac loai cay trong khac & ving
déng bﬁng mau mo. [30] [17]

Tir TP. HCM, qua cau DPdng Nai, vé phia trai huéng thanh phd Bién Hoa & giira
song Pong Nai 1a Cui Lao Phé lich sir rong 16n vé6i nhiéu cdy xanh. Day 1a noi dinh cu
dau tién trudc ca Saigon-Chg Lon nhiéu nam. Tai day van con Miéu Quan Dé hay goi 1a
chuia Ong thd Quan Vin Trudng (Quan Cong) ciia ngudi Hoa, 12 ngdi miéu c6 nhat Nam
bd xay dung vao nam 1684, duoc trung tu nhiéu 1an trong dau thé ky 19 boi Trinh Hoi,
Trinh Khanh va Trinh Hoai Duec. [22]

Vé phia Nam nudc Viét lic d6, Cu lao Phd 1a trung tAm phét trién thuong mai,
kinh té & ving Pong Nai trong lic Saigon, Bén Nghé, Cho Lén (goi 1a Gia Pinh sau
nay) chi la rirng ram.

Trong thoi ky thudc dia, khu vuc ddng bang séng Ctru Long trd thanh tAm diém
banh truéng ciia thyc dan Phap. Nguoi Phap da thanh 1ap mot sé don dién nong nghiép
va khu dinh cu trong khu vuc, dan dén viéc nhiéu cong dong dia phuong phai di doi va
khai thac tai nguyén dia phuong.

Trong Chién tranh Viét Nam, khu vuc Pong bang séng Ciru Long d3 trd thanh
mot chién truong 1om, voi ca Viét Cong va Quan doi mién Nam Viét Nam tham gia vao
cac tran chién khéc liét trong khu vuc. Khu vuc nay cling bi My ném bom néang né, dan
dén thiét hai dang ké vé co s& ha tang va khién nhiéu cong dong dia phwong phai di doi.

Ngay nay, khu vuc Ddng bang song Ctru Long 13 trung tim kinh té va néng
nghiép 16n ¢ Vi¢t Nam, véi dan s6 hon 18 triéu nguoi. Khu vuc nay dugc biét dén véi
san xuat la gao ciing nhu san xuat cac loai cdy trong khac nhu mia, trai cay va rau qua.
Khu vyc nay ciing 13 noi tip trung nhiéu nganh cong nghiép chinh, bao gdm dét may,
dién tir va ché bién thyc pham.
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Vung Bong Nam B9 c6 khi hau nhiét déi gi6 mua, dac trung bdi nhiét do cao, do
am cao va luong mua 16n. Vung nay nam trén dudng di cia gié mia Tdy Nam, mang
theo mua va gi6é manh tir An o Duong trong khoang thoi gian tir thang 5 dén thang 9.
Gi6 mua dong bac mang lai diéu kién kho hon, théi tir thang 11 dén thang 3.

Khi hau ving dong bang song Ctru Long chiu anh hudng ning né cta séong Mé
Kéng, noi cung cap nude tudi tidu, giao thong nhung ciing gop phan gay i lut trong
mua mua. Khu vue ndy ciing thudng xuyén himg chiu bdo cudng phong va bio nhiét
d6i, co thé gay thiét hai dang ké cho co so ha tang va nong nghiép.

Nhiét do va dé 4m cao trong khu vuc tao diéu kién 1y tudng cho sy phat trién cua
laa gao va cac loai cdy trong khac, nhung ching ciing giy ra nguy co strc khoe dang ké
cho cong dong dia phuong. Do am cao co6 thé din dén su phét trién ciia mudi, c6 thé
truyén cac bénh nhu st rét va sot xuat huyét. Nhiét do cao ciing c6 thé gop phan lam
lay lan cac bénh lay truyén qua duong nuéc, chang han nhu bénh ta va sbt thuong
han.[21]

Trong nhitng ndm gan day, khu vuc Pong bang song Ciru Long phai di mit véi
ap luc ngay cang 16n tu bién d6i khi hau, dan dén muc nudc bién dang, xam nhap man,
han han, 1 Iyt thudng xuyén va gay gat hon. Nhing thach thitc nay dang giy ciang thang
dang ké cho san xuat nong nghiép va tai nguyén nudc cia khu vuc, dong thoi cling gop
phan khién cong dong dia phuwong phai di doi.

| /_;mlm' ‘,.

L ms(AuT

Hinh 1. 1: Ving Péng Nam B trong An Nam ~ Hinh 1. 2: Ban do tinh Gia Dinh ndm
Dai Quoc Hoa Do (nguon: [50]) 1865 (nguon: [70])

Vung Bong Nam B¢ c6 dac diém dia hinh bang phang, thap trling, d cao hiém
khi vuogt qua 10 mét so véi muc nude bién. Khu vue nay bi chi phoi boi mang ludi song,
kénh va ho ndi lién nhau, dugc cap nude tir song Mé Kong va cac nhanh cta no.

Dia hinh bang phang va lugng nudc doi dao trong khu vuc di khién noi day tro
thanh dia diém ly twong dé trong lta, ddy 1a hoat dong nong nghiép chinh trong khu vuec.
Dt dai mau m& cta khu vuc, gidu phu sa do song Mé Kéng bdi dip, ciing hd trg su phat
trién cta cac loai cay trong khac nhu mia, trai cdy va rau qua.
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Tuy nhién, dia hinh bang phing, gan bién ciing khién khu virc nay dé bi 1i lut,
xam nhap man, dac biét vao mua mua khi song Mé Kong va céac phu luu tran bo. Khu
vuc nay ciing d& bi x6i mon bo bién, tinh trang ndy cang trd nén tram trong hon do tac
dong cua nude dang do bdo va muc nudc bién dang.

Trong lich str, dia hinh bang phing va luong nuée ddi dao trong khu vuc ciing
khién noi day tré thanh mot trung tim giao théng quan trong, v6i mang ludi kénh rach
va song ngoi ndi lién cac lang cb trong khu vuye....

1.1.2. Pic diém dan cw

Nong thon ving DNB véi lich sir hinh thanh 1au doi, sy da dang vé thanh phan,
ngudn gbe dan cu da hoi ty, két tinh phong pht nhitng hoat dong vin hoa - xa hoi - kinh
té. Noi ddy c6 khoang 36 toc nguoi cong cu, doan két, tuong tro 1an nhau. Ngudi Viét
chiém da sd, dan toc ban dia 1a nguoi Choro, Ma, S’tiéng, Koho... Cac cong déng dan
cu dén manh dat nay vao nhiéu thoi ky khac nhau trong lich stt. Ho chung séng hoa
thuan noi ving dat mai, ton trong va gin giit nhitng nét van hoa riéng ciia nhau. Mdi dan
toc voi nhitng sdc thai vin hoa, tdp quan cu tra, phwong thirc san xuit riéng gop phan
vao 1am phong phu, da dang thém ban sic lang x3 DNB. Pic diém dé nhan thdy & cong
déng cac dan toc & DNB la ngoai nguoi Viét séng hau hét cac dia ban, thi cac dan toc
khac séng & nhitng ving c6 dia ban twong dong voi qué huong ban xtr ctia ho. C6 thé
thiy ngudi Hoa Nung, ngudi Tay, Thai... chon ving cao dé canh tac riy, lam noi an cu
va da sb séng riéng bi¢t theo tung tdc nguoi [21].

Trai qua qua trinh lich si, nhiéu 16p dan cu tir dong bang Bac Bo, tir cic tinh
duyén hai mién Trung dén day lap lang xom, khai thac dét dai, phat trién néng nghiép,
xdy dung nén canh dong lua. Tt nhimg lang x0m cta ving dong lta di dén sinh séng &
nhing viing db thi, truéc hét 1a ving d6 thi Sai Gon - Cho Lén, mién ddi nii, DNB...
Dan sd trong ving ciing rat da dang, c¢6 su pha tron giita nguoi dan toc Viét Nam ciing
nhu cac dan toc thiéu sé6 nhu Khmer, Cham va Hoa. Nhitng cong dong nay c6 nén vin
hoa, ngdn ngir va truyén théng riéng biét, 13 mot phan quan trong trong di san va ban
sdc cua khu vuc.

Cac nghé thi cong truyén théng & DNB ¢6 lich st hinh thanh khé 1au doi va ndi
tiéng mot thoi nhu nghé gbm, nghé cham khic d4, nghé moc, nghé ché bién duong, nghé
1am banh, 1am mim, 1am ban, lam tra, nghé duc gang, nghé ché bién cau, nghé dan 1at. ..
[21] Tuy nhién, dén nay cac nghé thu cong truyén thong trén hiu nhu da bi mai mat,
khong tap trung, hiéu qua kinh t& khong cao. Mot s6 nghé thu cong con sot lai duoc
ngudi dan duy tri chi mang tinh ca thé. Cac nghé truyén thong hau nhu da khong con vi
nhiéu Iy do nhu: gia trj kinh té khong cao, thu nhap thp, anh huéng méi trudng phai di
doi noi san xuit. ..
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1.1.3. Pic diém phén bé lang cé ving DNB

Céc dan toc ban dia ving DNB trudc kia cu tru theo cac bon, soc. Nguoi Choro
goi lang lang 1a palay, dublay; nguoi Ma goi la bon; nguot Stiéng goi 1a soc, bon, bu;
ngudi Khome goi 12 phum, soc... Mdi lang gom nhiéu gia dinh, dong ho hodc vao tdc
ho tap trung lai. Ranh gidi lang khong rd rét, gdm vai nha san dai (sau nay 1a vai chuc
nha san nhd) & cung mot dia diém cu tra. [28]

Vian hoa cua cac dan toc ban dia Cho ro, Ma Stiéng, Co ho ndi 1én véi cac dic
trung cta cac dan toc ¢6 ngudn goc nong nghiép, séng gin bé véi rimg, con 16 thude vao
thién nhién, doi sdng con chwa cao. Kinh té nong nghiép theo kiéu du canh du cu. Nha &
tiéu biéu ctia dan toc ban dia DNB 1a nha san, rat thich hop v6i hoan canh cua ving rimg
nii, tranh duoc tha dit 1am hai dén con nguoi. [28]

Céc lang c6 nguoi Viét ving DNB dugc hinh thanh trong qua trinh di cu tir phia
Bic xudng phia Nam cuia ngudi dan xtr Ngii Quang: Quang Binh, Quang Tri, Quang
Ngii, Quang Nam va Quang Dirc (Thira thién Hué). Puong di di dan bang duong bo va
duong thuy trong tuong quan véi 3 noi la Gia DPinh, Bién hoa, Ba Ria (M6 Xoai). Su
hinh thanh cac lang ¢c6 DNB do qua trinh nguoi dan Ngii Quang di chuyén theo dudng
bién tir tir xuéng phia Nam, dén dau c6 dat dai mau md thi ho ding lai 1ap thanh nhiing
lang c6 tién dan tir bién 1én thuong ngudn cac con sdng.

Nguoc dong lich su, tir cude hon nhan gitta cong chiia Ngoc Van va vua Chan
Lap Chey Chetta II, vao nim 1660, thi ngudi Viét da tir mién Trung, mién Bic tién hanh
di dan vao khan hoang ving dat phuong Nam, khi d6 con hoang vu [39]. Sir sach ghi
nhan Pong Mén - Nhon Trach 13 qué ciia ba Bui Thi Lam, phu nhan Téng trdn Ha Tién
Mac Ctru, me dé Mac Thién (1706-1780) [24]. Piéu d6 chung t6 khoang cudi thé ky 17
ving Dong Mén di c¢6 cac lang x6m ngudi Viét lam an, sinh sdng.

Ngay tir ngay dau khai pha dat Pong Nai, ngudi Viét di dinh cu noi nhitng ving
kénh rach ven song hoac cu lao nhu: Ban Lan, Cu Lao Phé, Bén G, Bén C4, Cu Lao
Ruia, Tan Triéu, Cu Lao Tan Chanh, rach La Budng (sau nay madi dén Sai Gon thudc
huyén T4n Binh) .... [26] C6 18 xuat phat tir ¥ nghi quan trong d6 ma tir 1au, nguoi Viét
& ving DNB di t6 chirc nhitng dip 18 hoi dua ghe, dua thuyén trén song - mot nét vin
hoéa séng nude duoc duy tri dén tan ngay nay.

Bdng 1. 1: Thong ké sé lieong dinh lang/ lang trén dia ban PNB (nguén: tdc gid tong hop)

[50] [22]
STT Tinh/Thanh phé S6 lwong dinh lang/lang Nién dai
1 | TP. H6 Chi Minh 297 dinh 1679-1820
Pong Nai 141 dinh }
2 : Tir 1802
TP Bién Hoa 33
3 | Binh Duong 112 dinh Tir 1820
4 | Tinh Ba Ria - Viing Tau 39 dinh 1788-1889
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Tinh Ba Ria 36 dinh
TP Viing tau 3 dinh
Tay Ninh 70 thon/1a
5 | onans 1859-1954
Huyén Trang Bang 8 dinh
6 | Binh Phudc 6 dinh than 1850-1962

Theo théng ké nhu & bang trén, c6 thé udc luong c6 khoang 700 thon, lang da
duoc thanh 1ap vao giai doan tir trudc ndm 1975. S6 luong lang tap trung 16n nhat &
vung trung du (TP H6 Chi Minh, Binh Duong, Pong Nai) va it hon & ving ven bién va
ddi nui.

sinM ryvoc
TAY MM

WU BUDRE

BsONG WAL

Tr B e i

B WIR VURN YA

Hinh 1. 3: Ban do phan bé lang ving PNB

(1) TP. HO Chi Minh: nhiing lang duoc thanh 1ap sém nhat 1a: Xa Hanh Thong
(quan Go Vép) lap ndm 1679, An Loc (quan 12) 1ap nam 1746, Phi Tho (quan 11) lap
nam 1747, xa Tan Son Nhat (quan Tan Binh) 1ap nam 1749, xa An Lo¢i Pong (quén 2)
lap 1751... [22] [52]

(2) Pong Nai: Cac lang c6 & Dong Nai c6 thé ké dén nhu: lang Phu My, lang My
Hoi, lang Hiép Phudc... déu co tudi doi trén 300 nam.

(3) Binh Duong: cac dinh lang duoc xay dung sém nhat & Binh Duong c6 dinh
Tan An (dinh Bén Thé, nim 1820), dinh Ba Lua (truéc nim 1861), dinh Tuwong Binh
Hiép (cudi thé ky 19) (TP. Tha Dau Mét, Binh Duong); dinh Tan Trach (huyén Tan
Uyén, Binh Duong, nam 1854), dinh Phi Long (ndm 1842), dinh An Son (trudc nam
1914) (thi xa Thuan An, Binh Duong)

(4) Ba Rja Viing Tau: Da s cac dinh & trong tinh duoc xay dung tir cudi thé ky
XIX tro vé sau va di qua nhiéu lan tring tu: dinh Thang Nhat, dinh Thang Nhi, dinh
Thiang Tam (trudc 1840), dinh Hac Ling (1788), dinh Phudc Hoa (1889), dinh Long
Phuong (trude 1852), dinh Long Huong (1788)...[22]
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(5) Tay Ninh: theo sach Dia chi Hanh chinh cac tinh Nam ky thoi Phap thudc 1859-
1954, giai doan nay, Tay Ninh c6 tong s6 70 thon lang, trong d6 c6 31 lang Lam phan?. [26]
[17] Céc dinh lang dugc xay dung sém nhat dinh An Tinh (huyén Trang Bang, nim 1872),
dinh Gia Loc (huyén Trang Bang, dau thé ky 19), dinh Long Thanh (Hoa Thanh, Tay Ninh,
nim 1883), dinh Hiép Ninh (TP. T4y Ninh, dau thé ky 20), dinh Thai Binh (TP. T4y Ninh,
dau thé ky 20) [22] [2] [65]

(6) Binh Phudc: nguoi Viét bat dau dén Binh Phudc 1ap nghiép vao khoang giita
thé ky XVII. Sau d6 1a nhiing dot di cu rai rac trong cac thé ky XVIII, XIX va nhiéu
nhat vao thoi gian thuc dan Phap bit dau khai thac cac don dién ciy cong nghiép dau
thé ky XX. [3]

1.1.4. Dic diém ciu triic khéng gian lang ving PNB

Qua trinh hinh thanh cong dong cu dan Viét & ving DNB thuc chit 1a qua trinh
hop cu bdi cac dot di dan qua cac thoi ky, nho vay, tao nén su khac bi¢t va doc dao so
v6i lang xa truyén thong ¢ mién Bac va mién Trung Viét Nam.

Lich sir dung lang truyén thong ving DNB nam trong bdi canh chung ciia cudc
khai pha ving dat Thuy Chan Lap xwa. Trong qua trinh khai pha, cu dan Viét ¢ day da
thich ing véi tu nhién dé tir d6 tao ra phurong thirc san xuat phit hop va khong gian cu tra.
Yéu t6 tu nhién da anh huong manh mé dén hinh thirc cu tra & day va qua mot thoi gian
dai nhitng yéu t6 nhan vin phat sinh cting chi phdi phat trién canh quan cia viing va xac
1ap hinh thtc cu tra trén ving dat nay.

V& phat trién vin hoa, lang truyén thong ving DNB giau di san va truyén thong,
vé6i su két hop da dang giita cong dong ngudi dan toc Viét Nam va dan toc thiéu sd. Tuy
nhién, ciing c6 nhitng lo ngai vé viéc bao ton va truyén tai nhitng truyén théng vin hoa
nay, dac biét trong bdi canh dd thi hoa va hién dai hda nhanh chong.

Nhin chung, mac du ngudi dan Pong Nam Bo da dat dugc nhiing tién bo dang
ké vé phat trién vat chat nhung van con nhiing thach thirc va co hoi trong sy phat trién
va bén viing lau dai cua khu vuc, dac biét la vé khong gian kién trac lang truyén théng
truée bdi canh hién nay.

* Canh quan ty nhién

Nhin chung, canh quan tu nhién xung quanh céc lang rat da dang va phan 16n
canh quan tu nhién cua cac lang chua bi xam l4n nhiéu, dic biét la céac lang ¢ ven nui
thudc cac tinh Tay Ninh, Binh Phudc thi canh quan ciing nhu khong gian cu tri van con
giit duge nhiéu nét truyén thong.

* Khong gian san xuat, cu tril, cong dong

bdi véi cac lang cd nam ké can cac do thi 1on nhu TP. HCM, Béng Nai, Binh

2 “Nguoi Phap phan biét nhitng lang & gan rimg, khi hau khong dugc tdt, diéu kién sinh hoat khong dugc nhu
nhitng lang & viing trung du, s& dwoc hudng mot sd wu dai, goi 1a lang Lam phan...”.
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Duong, cac khong gian san xuét truyén théng dang ngay mot thu hep, thay vao do, cac
quy dat danh cho cong nghiép va khu & méi tang 1én. Pdi véi cac lang c6 hinh thirc cu
tri ven ring, ndm cach xa trung tdm d6 thi thi khong gian canh tac truyén thong van
duoc duy tri, do c6 it s chuyén d6i vé nghé nghiép va hoat dong kinh té.

Trén dia ban cac lang c6 ving DNB, hién nay van chua c6 nhiéu khong gian vui

chot giai tri cho céac Iura tuoi.

Hinh 1. 4: Cong vién Long Hinh 1. 5: Khu di tich lich sitvan — Hinh 1. 6: Khu du lich sinh thdi
Dién (nguon: tdc gid) héa Bau Thanh (lang Long Dién)  Tan Triéu (nguon: tdc gid)
(nguon: tdc gia)

* Giao thong

Céc chinh sach phat trién trong khoang 20 nam gan dy da cung cip céc tuyén
duong huyét mach quan trong trong viée két ndi giao théng cia toan tinh va déng gop
cho lang c6 PNB mot khong gian hanh chinh - kinh té - gido duc theo mé hinh xa hoi
duong thoi.

Cac tuyén dudng noi khu hién nay phan 1én d3 duogc cai tao, nang cAp va hoan
thién sach dep ma van gitt duoc hinh thai tuyén duong lang cb.

* Cong trinh ton gido tin ngudng

Khu vuc Bong Nam B 1a noi co nhiéu lang c¢6 duoc bao ton di san lich sir, van
hoa qua nhiéu thé ky. Nhitng ngdi lang nay, nhiéu ngdi lang c6 nién dai hang trim nam,
c6 kién truc truyén théng phong phu, hién vat t6n gido va cac hoat dong vin hoa, dic
biét 1a cac cong trinh c6 nién dai thé ky 18-19 da dugc xép hang di tich lich str, kién trac
nghé thuat cap tinh [29].

* Cong trinh cong cong xay dung madi

Céc cong trinh kién tric cong cong xdy méi nam rai rac trén dia phan lang, chu
yéu phan b6 doc cac tuyén dudng chinh, ddp tmg duoc nhu cau quan 1y - gido duc -
thuong mai - sinh hoat cong ddng trén dia ban.

Céc loai hinh cong trinh cong cong xay méi bao gdm: UBND xi; trudng hoc cac
cép: mam non, tiéu hoc, trung hoc; nha van hoa; tram y té;. ..

* Cong trinh &

Kién trac & truyén thong ctia cu dan cha yéu gan lién véi hinh thirec nha vuon.
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Mat bﬁng dac trung ctua kién trac nha & ¢b noi day 1a mat br?mg chit nhat hodc chit nhi,
xung quanh cong trinh 1a vudn cdy an trai [46].

Kién tric nha & xdy méi duge phan lam 3 dang: Nha xay méi hoan toan két hop
churc nang kinh doanh nam & doc cac tuyén duong chinh, nha xdy méi nam & trong lang
va nha xay méi ndm trong khudn vién nha vuon cd. V& bé tri mit bang ¢ 3 dang ndy co
nhiéu khéc biét, tuy nhién vé hinh thtrc kién trac khong ké thira duoc gi tri cii ma mang

dic trung cta kién trac nha ¢ d6 thi.

Hinh 1. 7: Ngbi nha c6 ciia dong ho Pdo ¢ Phii Hinh 1. 8: Dinh Phuéc Thién khoi dyng cudi thé
Hgi tir thé ky 19 (Nhon Trach, Dong Nai) ky 18 (Nhon Trach, Dong Nai) (nguon: tdc gia)
(nguon: [40])

Cac dac diém ve lang c6 vung DNB dugc tom lugc nhu sau:

- Khéc véi khong gian cac lang c6 Bac bd, khong gian lang khép kin, bé gon trong
1 khudn vién, xung quanh 13 tudng rio tre doi khi c6 ca giao théng hao, ¢ cong
lang, lang c6 DNB lai 1a khong gian mé duoc hinh thanh doc theo cac con sdng
hodc duong b ludn gan lién véi nhitng con song, con rach luén gan lién véi
nhitng mat nude, khdng co tuong rao, khong co cé)ng lang, khong bi bo hep, dat
dai khong bi manh mun, cat ct.

- Nguoi DNB véi tinh cach phong khodng, chiu choi, it danh dum ciing do dac
diém thién nhién wu di, thoi tiét khi hau thuan lgi quanh nam khong bi mua bao
khac nghiét. Két cdu ngéi nha ving DNB thuong don gian, nhe va hai hoa véi
cay cbi viing séng nudc.

- Trong qué trinh di dan tir phia Bic xudng phia Nam nguoi dan Ngii Quang da
dem theo dén noi dinh cu mdi phong tuc dng ba to tién, tri thirc san xuat tip quan
san xuat, v6i 1 s6 nghé truyén thong (tréng cdy cong nghiép, déng tau, rén, dic
ddng, 46 gbm, dét may, nghé moc...) hinh thanh cac lang cd.

- Su chuyén dbi khong gian céac lang c6 dan dan do dan sb ting nhanh dét dai tro
nén chat hep nén lang c6 da thich nghi bang cach phu hop véi cude sdng moi,
cac cong tudong rao xuét hién voi cac cong trinh cong cong nhu try so, truong
hoc, nha tré, tram y té. Nhitng con duong duoc mé ra nhiéu chia cit doc ngang
nhimg lang c6 dé phat trién kinh té. Nhitng ngdi nha cb bi xudng cip nghiém



19

trong da dugc nguodi dan tu dap di xay nha méi... TAt ¢ tao nén bd mat khac nhiéu
so voi lang ¢d trude kia. Bén canh viéc do thi hoa con co viée xay dung NTM
khién cho khong gian lang c6 DNB khéc xua rat nhicu.

1.1.5. Dic diém kién triic lang ving PNB
1.1.5.1. Cong trinh kién triic cong cong truyén thong

Hién nay, cac chua, dén, miéu truyén théng DNB nhin chung ciing bj mai mét,
thay vao d6 13 trao luu x4y dung chua theo kiéu nha ting, mai cong hodc mai bang, t6
trat sic sd, thiéu tinh thim my va anh huong dén kién tric canh quan lang nong thon
truyén thong. Tuy nhién mét sb noi da co ¥ thirc phuc dung theo tinh thin nguyén ban.

Xem xét cac cong trinh kién tric thip ting & lang c6 DNB c6 thé phin phong
cach kién trac 1am dang: (1) phong cach truyén théng (cong trinh t6n gido, tin ngudng)
v6i vat lidu ¢ nién dai 300 nam tré lai ddy; (2) Phong cach Ty phuong tir cudi thé ky
19 dén nam 1975, va (3) Phong cach hién dai: cic cong trinh tir nim 1975-nay

Tuy nhién thoi gian gin day, do tiém nang phat trién du lich cong dong, mot sb
lang c6 (Phu Hoi, Pong Hoa Hiép...) dd duoc nha nudc quan tim dau tu cong tac bao
t6n, ngudi dan ¥ thire duoc trach nhiém trong viéce gitt gin canh quan truyén théng. Céc
ngdi lang nay con gitt duoc cau tric tong thé véi cac khong gian dic trung: o, san xuat,
t6n gido tin ngudng, sinh hoat cong dong, san xuat. Va dic biét 1a cac ngdi nha co van
duogc bao t6n nguyén trang.

a. Kién triic cong trinh ton gido, tin ngudng

Kién trac chua lang ¢ ving Pong Nam Bo thuong ¢ nhitng cot gd 1am tru viing
chic cho cong trinh. Nhitng cdy cot nay thuong dugc cham khéc tinh xao véi cac hoa
tiét va kiéu dang truyén thong. Cac birc tudng cta chua duoc xay dung bang nhitng tAim
van g dugc ghép chit v6i nhau tao nén vé ngoai chic chin va bén bi. Mai chua duoc
lop bang 14 dira nude, duge dan vao nhau va cd dinh vao két ciu mai. Vat liéu ndy mang
lai kha ning cach nhiét tuyét voi va gitp cho bén trong chuia ludn mat me, rim mat. Nén
chua duoc lam bing d4t, dugc nén chit tao nén bé mat béng phéng, ving chai. Thiét ké
don gian nhung hiéu qua nay da duogc sir dung trong nhiéu thé ky ¢ khu vuc Péng Nam
B6 va tiép tuc 1a lwa chon pho bién cho cac ngdi chua lang ngay nay [61]. Cho dén nay,
céc ngdi chua c6 DNB di duogc xay dung kha kién c6 va khang trang. Qua nhiéu lan ton
sura, trung tu, cac di tich chua ¢6 chi con gitr lai rat it vét tich cé.

M thire kién tric kiéu tir try ¢6 ngudn goc tir kiéu nha ruong vudng, 1a mot hinh
thtre kién trac doc ddo con duoge bao tdn & mét sd di tich cd [47]. Thiét ké nay co bon
cot chinh va cac thanh ngang c6 chiéu dai bang nhau, tao nén mot khong gian trung tim
hinh vuéng. Tir ¢t cai gac mot doi kéo ddm va kéo quyét ddm ra bén hudéng ddi ximg
dé mé rong thanh bén canh bang nhau.

Nhirng nét my thuat kién tric ¢ & cac danh lam thang canh nay van con duoc
bdo ton trong cac khung kién triic bing gd nhu xa ngang, dau cot, don tay va cac bao
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lam. Nhirng khung hinh nay dugc cham khéc mot cach ngh¢ thuat nham thé hién nhiéu
cha dé dan gian va ton gido. Tuy nhién, & cic giai doan sau, viéc cai tao va gia ¢d bang
cac vat liéu méi nhu xi mang, sat thép vao nhitng nam 50, 60 cua thé ky 20 di dan dén
su suy thoai ctia kién trac va my thuét co.

Viéc sur dung céc vat liéu méi da lam thay ddi dién mao va dic diém cua nhiing
di tich ¢6 nay, khién ching c6 vé kém chan thyc va truyén théng hon. Mic du nhimng
céi tao ndy c6 thé da cai thién do bén va chiic nang cua cac cong trinh nhung ching ciing
dan dén viéc mét di di san van hoa va thim my truyén théng. Tuy nhién, c6 thé thiy da
c¢6 nhitng nd luc bao ton va phuc hdi cac di tich c6 nay bang cac vat liéu va ky thuat
truyén thong nham duy tri ¥ nghia van hoa va lich sir cia cac cong trinh kién trac cong
cong truyén thong. [15]

Do dic diém hinh thanh cong dong cu dan Viét & DNB, dinh than ¢ khu vuc
nay ra doi mudn, khong c6 lai lich giau than tich nhu dinh & mién Béc, mién Trung.
Y niém vé “cai dinh”cua c huong chua dugc hién thuc hoa ngay khi 1ap lang, 1ap
4p & Pong Nai, ma bat ddu tir c4i miéu, mot tra sé cia than thanh nodi chung phu hop
vO1 quy mo cua lang va tai lyc cua nguoi thoi khai pha. [17]

Hinh 1. 9: Di tich Binh than Long Huong (Ba Ria - Viing Tau) (nguon: tdc gid)

Hau hét cac cong trinh cong cong truyén thong & lang c6 ving DPNB ¢ d3 qua
nhiéu 1an tring tu. “Thua so khai, do khéng ché cia triéu dinh nén nha cira, noi thd
phung cia dan Nam B c6 giau 1&m cling khong duoc lap ngéi” ([15], tr.24). Béi vay
dinh miéu déu c6 quy mo nh, thuong lop 14. Tir thé ky 19, dinh miéu dugc phép tring
tu, m& rong quy mo. Nhirng dinh con giit dugc kiéu kién tric c¢b nhat nhu dinh Pha My,
dinh An Hoa.

Dinh, miéu, chiia, nha thd... 13 trung tim vin héa cua lang cho nén thudng nam
& khu vuc dong dan cu, noi cao, gan cac danh lam thang canh nhu song sudi, cum ciy
¢6 thu. Nhitng dia diém nay mang lai ca loi ich thiét thyc va biéu tuong. Su gan giii v6i
cdc trung tAm vin hoa khac cho phép dé dang tiép can cac su kién ton gido va cong dong,
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trong khi vé dep tu nhién ctia méi trudng xung quanh 1am ting thém ¥ nghia tinh thin
va vin hoa ctia cac kién trac t6n gido, tin ngudng.

Hudng cong trinh ¢6 ciing dugc can nhic ki ludng. Trong khi huéng Nam khong
duoc tuan tha nghiém ngit thi hudng Bac lai bi tranh vi nd lién quan dén linh hon ma
quy [47]. Quy md cta dinh con phan anh su md rong va thinh vuong cia cong dong.
Hau hét cac ngobi dinh & Déng Nai déu theo kiéu kién trac nha t try, 1a mot bién thé cua
kiéu nha ruong. Gian trung tdm duogc tao boi bon ¢t cach déu nhau, tir cac cot nay cac
kéo dam, kéo quyét toa ra bdn hudng tao thanh mot khong gian vudng van. Khong gian
linh thiéng nay 1a noi thd ciing chinh trong dinh.

Su phong phti ctia cac loai gd quy & rimg phia Pong da gop phan hinh thanh mot
tang 16p nghé nhan lanh nghé chuyén xay nha, cham khac gb. Thoi ky dau xdy dung
chua, chua, cac ho kha gia thuong thué cac nhom thg mde cod tiéng, tay nghé cao tir mién
Trung nhu Quang Nam, Quang Ngai, Thira Thién, Binh Pinh ma nguoi ta thuong goi 1a
“thg Hué”. [49] Nhitng ngh¢ nhan nay dugc dénh gia cao vé chuyén mén trong xay dung
nha cira va trang tri noi that.

Hinh 1. 10: Pinh Phii Xudn (Nha Bé, TP HCM) (nguén: tdc gia)

Qua thoi gian, “trudng phai tho Thu” (Thu Dau Mét- Binh Duong) di nbi tiéng
nho tay nghé diéu luyén trong nghé moc . Ho chiu trach nhiém xay dung nha ctra va
trang tri ndi that khép vung, mang lai cho ho danh hiéu "Nhirng nguoi thg tha cong".
Nhitng nghé nhan nay khong chi ndi tiéng & Binh Duong ma con khip mién Nam Viét
Nam. T4c phdm ctia ho khong chi thé hién kha ning nghé thuat ma con phan anh y nghia
van hoa va lich sir ctia khu vyre. Cac hinh cham khac va thiét ké phuc tap trén khung gd,
xa ngang, dau cot, dim tay 1a minh chtng cho di san va truyén théng phong phu cta khu
vuc. Viée st dung cac vt lidu va k¥ thuat truyén théng trong kién trac ton gido, tin
ngudng d gitp bao tén ¥ nghia vin hoa va lich st cta nhiing di tich ¢4 ndy, dam bao
rang ching van 1a mot phan quan trong trong di san van hoa ctia khu vuec.

D4 ong ciing 1a ngudn vat liéu xay dung dic thi noi mién DNB. D6 14 loai d4
ong gia, c6 d6 chic, bén twong dwong voi da xanh. Ngudi ta dung da ong 1am nén nha,
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lam da ké tan chan cdt... & cac cong trinh ton gido tin nguong vung DNB. [61] [22]

Mot trong nhitng ngoi dinh & DPNB duoc cong nhan di tich ngh¢ thuat 1a dinh Pha
Xuén ¢ lang Phu Xuan (huyén Nha B¢, TP HCM)?. Dinh Phi Xuan dugc xay dung dudi
thoi vua Thanh Thai (1889-1907), sau d6 qua nhiéu 1an doi, ddi, tring tu, Pinh hién toa
lac bén bo song Rach Daéi tir ndm 1963 dén nay.

1.1.5.2. Kién triic cong trinh cong cong xdy méi

Viéce xay dung cac cong trinh cong cong ¢ ndng thon, dic biét 13 & cac lang ¢b ¢
ving Pong Nam B6 tré thanh van dé dugc quan tdm trong nhiing nim gan day. Tuy
nhiéu cong trinh méi nhu tru so, trudng hoc, nha van hoa, chg dan sinh duoc xay dung
nhung thudng duge xay dung theo nhiéu thiét ké khac nhau va trai déu khip cac thon,
x4. Tuy nhién, nhitng toa nha nay thiéu phong cach kién tric dic trung, dic trung cia
di san van hoa khu vuec.

Hon nita, sy phat trién nhanh chong ciia cac “Lang van hoéa”, “Xa van hoa” va
“Nha vin hoa” da dan dén viéc san xuat hang loat cac tda nha c6 chirc ning co ban va
thiéu cac yéu t6 kién trac truyén thong can thiét cho di san vin hoa cia khu vuc. Nhimng
tda nha nay duoc xay dung chi nham muc dich sir dung thuan tiy va khong phan anh
phong céch kién tric doc dao dic trung cia khu vuc.

Trong quy hoach trung tdm xa, nhiéu noi thiéu kha nang 16ng ghép viéc sir dung
nha van hoa, hoi trudng v6i dinh lang hién c6. Sy phat trién nay khong tiép thu nhimng
gia tri cii va khong tiép tuc nhitng tdp quan truyén thong. Két qua 13, cac tdoa nha méi
khong goép phan bao ton di san vin héa cia khu vire ma thay vao dé, chiing lam giam
gia tri di san do.

Hinh 1. 11: Tramy té phurong Long Hinh 1. 12: UBND phuong Long Huong
Huong (nguon: tdc giad) (nguon: tac gia)

Dé bao ton di san vin hoa ctia khu vuc, diéu can thiét 1a phai két hop cac phong
cach kién tric truyén théng vao thiét ké cac toa nha méi. Piéu nay co thé dat duoc bang
cach 1am viéc voi cac nghé nhan va tho thil cong dia phuong dé tao ra cac toa nha vira
c6 chirc nang vira ¢6 tinh tham my. Ngoai ra, diéu quan trong 1a phai dam bao rang cac

3 Quyét dinh sb 2232/QD-UBND ngay 02 thang 05 nam 2012.
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cong trinh xay dung méi dugc tich hop vao hé théng cong trinh cong cong truyén théng
chtr khong phai thay thé chung. Bang cach dé, ching ta c6 thé bao ton di san vin hoa
cua khu vuc va dam bao rz"mg no tiép tuc phat trién manh m& cho céc thé hé mai sau.

1.1.5.3. Kién trtic nha &

Nha & noéng thén truyén thdng cua ngudi Viét & vang Dong Nam Bo ludn gin
lién v6i manh dat co vuon rau, ao c4. Tuy nhién, do din sd ting va quy dit khan hiém
nén nhiéu gia dinh di phai chia dit cho nhau dan dén dién tich dat binh quan bi giam.
Két qua 1a cach bd tri khong gian va kién tric ctia ngdi nha da thay doi. Mic du vay,
moét s6 gia dinh van duy tri nhitng 16 dit & rong 1-2 sdo, co cong, sin, a0 vudn xung
quanh. Nhing diéu kién 1y tudng nay cho phép t6 chirc mé hinh nha ¢ néng thén truyén
thong - hién dai. O mét s6 noi, mo hinh nay da duoc phat huy va thé hién hiéu qua.

Mit tich cuc cta xu huéng nay 13 nd cho phép bao ton nha & ndng thén truyén
thong dong thoi két hop cac yéu t6 hién dai. Su két hop gitra nét truyén théng va hién
dai tao nén mot moi truong séng doc dao, bén vimng, phit hop véi nhu cu ciia cong dong
nong thon.

Hon nita, md hinh nay phat huy kha nang tu chu, giam su phy thudc vao ngudn
Iuc bén ngoai. Cac vudn rau va ao ca cung cap ngudn ndng san tuoi, trong khi chan nudi
cung cip ngudn protein. Pidu nay khong chi gitip cai thién stc khoe va hanh phiic cia
gia dinh ma con giam chi phi sinh hoat.

Tom lai, viéc bao ton nha & néng thon truyén théng ¢ ving Pong Nam B0 1a can
thiét d6i v&i di san van hoa ciia khu vuc. Bing cach két hop cac yéu té hién dai va thic
day kha ning ty cung tu cap, chung ta c6 thé tao ra mot cong dong nong thon bén viing
va sdi dong, phut hop voi nhu cu cta nguoi dan.

Céc dan toc Khmer, Choro, Stiéng cu tra chu yéu ¢ cac tinh Tay Ninh va Binh
Phudc, noi ¢6 ring ram. Nhitng cong dong nay thich nghi tét voi cude séng & ving rimg
va mot trong nhitng phong tuc truyén théng cua ho 13 cu tra trong nha san.

Nhirng ngdi nha san truyén thong & rimg nhiét d6i Pong Nam A c6 nhiéu nét
riéng biét [53]. Céac cot san cao dugc thiét ké dé ngan chan dong vat hoang da va con
trung, déng thoi khung cot chic chan va chiu luc tdt co thé chiu duoc gi6 manh, bao
thuong gap trong khu vuc. Ngoai ra, mai déc dugc thiét ké dé tranh nhimng tac dong tiéu
cuc cua thoi tiét, mua, néng [48] [49].

Trude day, tat ca thanh vién ciia cac dan tdc nay déu sdng trong nha san. Tuy
nhién, vi nhiéu 1y do, tap tuc truyén thong nay da bi mai mot theo thoi gian. Trong khi
nhiéu ngudi van thich séng ¢ nha san thi mot s6 khac lai lya chon nhitng phwong 4n nha
0 hién dai hon.

Nhitng 1y do cho s thay ddi nay rat phtc tap va nhiéu mat. Mot sb nguoi c6 thé
thdy thuan tién hon khi sdng trong mot ngdi nha truyén thong hon, trong khi nhiing
ngudi khac co thé thich nhitng tién nghi va tién nghi c6 san trong cac lya chon nha &
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hién dai hon. Ngoai ra, mdt s0 nguoi cé thé bi bude phai tir bd nha san do qua trinh do6
thi hoa, nan pha rirng hodc cac yéu t6 moi truong khac.

Du Iy do 1a gi di nita thi 16 rang tuc 1é sdng nha san truyén thong 1a mot phan
quan trong trong di san van hoda cua cac dan toc nay.

Nha san cua ngudi Cham ¢ Tay Ninh va An Giang tuy c¢é chung dan tdc, ton
gido, hoan canh lich str, kinh t& nhung lai c6 nhitng nét dic trung do moéi trudng sinh
thai ddc thu va sy giao luu van hoda véi cac dan toc cung cu tra. Mot diém khac biét dang
chu y 1a kha nang thich (rng v61 moi1 truong sinh thai dia phuong. Trong khi ¢4 hai vung
déu thudc mién Nam thi mién Dong khong trai qua mua 1ii lut gidng nhu mién Tay [46].
Do d6, cac chi tiét xdy dung nha & ciing khac nhau dé phu hop v6i moi truong dia
phuong. Mot diém khac biét nita 1a vi tri ciia chudng gia suc. O Tay Ninh, noi ¢6 nhiéu
gia dinh sinh séng 1au doi, chudng trau bo duoc cit giit gon gang ngay trude thuong
dién nha Pinh. Piéu nay co thé 1a do su tién loi cua viéc theo ddi gia suc va tam quan
trong cua vat nudi d6i véi ngudi dan nong nghiép va 1am nghiép. Thoi xa xua, mién
DPoéng con c6 nhiéu ring hoang va dong vat hoang da nén viéc cham soc, bao vé vat nudi
rat duoc quan tam.

Nhiing khac biét trong viéc xay dung nha ¢ va quan ly chan nudi phan anh di san
van héa ddc dao cuia ngudi Cham ¢ nhitng vung nay.

Tai mot sb lang duoc cong nhan di tich van luu gitt duge cac ngdi nha o truyén
théng (bi¢t thy kién trac Phép - Viét, nha ruong), khuon vién c6 san vuon rong, cay
xanh bong mat tai cac lang c6 dic trung cho ving DNB.

Tuy nhién, 1am bién d6i khong gian nong thon va biéu hién kién tric theo chiéu
hudng khac thudng chinh 1a loai nha chia 16, bam dudng di xuat hién trong nhiéu nim
qua.

Xuat hién nha méi xay hién dai,
khuon vién nho hoic khong ¢, kién tric
khac biét v6i cac ngdi nha truyén thong:
khong gian phat trién theo chiéu sau va
chiéu cao, mai bang hoic doc, phong
cach kién trac khong 1o rang tao su 16n
xon. Co nha xay theo 16i truyén thong

(gian, chai) nhung mau sac, vat liéu hoan
thién trang tri qua noéi bat lac di¢u voi

Hinh 1. 13: Nha ¢ xdy mdi Phii Hpi (Pong
Nai) (nguon: tdac gia)

canh quan chung cua lang.

Vi vy, viéc xay dung nha & doc theo céac truc duong lang, duong lién thon, lién
X3 ngay cang pho bién. Su pho bién cua 16 phd & nhing khu vyc nay ciing 14 do ching
c6 gia ca phai chang hon so v6i nha gach truyén thdng. Diéu nay 1 do céac vat liéu duoc
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st dung dé xay dung nha san nhu gach va bé tong ra thuong ré hon va san c6 hon tre,
g0, rom.

Hon nita, nha bé tong thuong dé thi céng hon nha truyén théng vi doi hoi it nhan
cong tay nghé cao hon. Diéu nay dic biét quan trong ¢ nhitng khu vuc ¢6 ngudn luc va
co sO ha téng han ché.

Nhin chung, sy phd bién ngay cang ting ctia nha 16 phd & nhitng khu vuc nay
phan anh nhu cu va s& thich dang thay dbi ctia nguoi dan dia phuong [62]. Khi ngay
cang c6 nhiéu ngudi lya chon nhitng ngdi nha nho hon, gia ca phai ching hon thi nha 16
phd dang tré thanh mot lua chon ngay cang phd bién.

Kién trc cong trinh & truyén thong & cac lang ¢ DNB c6 5 dang, bao gom: (1)
nha chit Dinh, (2) nha chit Nhi, (3) Nha ba gian (4) Nha ba gian hai chai (5) Nha ba gian
song song.

- Nha chir dinh: du 14 loai nha bang vat liéu tho so (g0, 14) cho dén nha bang vat
lidu kién cb (sat thép, gach, ngoi), da so déu thudc dang nha chir dinh tirc 13 ¢6 phan ndi
(ndi vach 1an ndi mai) giita nha trén va nha duéi thanh mot tong thé nha chir khong tach
roi nhau. V& cdu trac, hai cay don déng ctia nha trén va nha duéi thing goc nhau. [15]

Hinh 1. 14: Nha chir dinh ¢ Long Dién (nguon: tdc gid)

- Nha chir nhi: day 14 loai hinh nha ciing thudc dang pho bién tai cac lang ving
DNB. Nha chit nhi tirc nha xép doi, hai ciy don dong ctia hai nha trén va nha dudi nim
song song v6i nhau. Phan 16n nha xép doi truyén thong 1a nha ba gian. D6 1a nhiing
gian nha tuong ddi ¢6 xua, mai ngéi réu phong. Tl nhitng thap nién 60 - 70 cua thé
ky XX, nha chir nhi tai Nam Bo ndi chung va DPNB noi riéng c6 xu hudéng lam theo
dang nha xép doi cai tién, d6 1a nguoi ta 1am nha duéi 16 dai ra so v6i nha trén dé 1dy
duoc anh sang cho nha dudi. Thém nira, do da sé sinh hoat hang ngay cua gia dinh
chu yéu dién ra ¢ nha dudi nén véi phan nha dudi 16 dai ra, ngudi ta co thé trong
chirng duoc nha minh t&i tan cong ngd. [15]



Hinh 1. 15: Nha ¢é chit nhi ¢ lang Long Hwong va canh quan xung quanh (nguon: tdc gia)

- Nha ba gian: loai hinh nha ba gian kém theo mot gian phu cling 1a mot dang
nha kha phd bién. Nha ba gian dung lam nha trén, sat vach 13 mot gian phu dung 1am
nha dudi. Hai nha nay cung mot téng thé, mot loai vat liéu xay dung, song luén luén
mai cua gian chinh cao hon mai gian phu va trén mai c6 lam con luon, phan dinh ranh
gi6i hai phan nha rat rd rang. Gian phu c6 thé & vi tri bén trai hodc bén phai ctia nha trén
va & gian nha phu nay méi thyc sy 1a khong gian cu tri thuong xuyén cua cac thanh
vién trong gia dinh. [15]

Hinh 1. 16: Nha ¢é 3 gian 0 Long Dién (nguon: tdc gia)

- Nha ba gian hai chdi: thuong c6 vat liéu xay dung va trang tri anh hudng Phap
nhung k¥ thuat lai 12 kiéu “nha ruong”truyén thong, dic trung ciia mién Trung. Tai day,
ngudi ta goi nha “tam dim tam quyét”hodc nha bat dan 1a nha ciu tao kiéu mai xu. Bén
ngoai nhin thi mai c6 vé thap, c6 xua do thiét ké kiéu “mai xu”, mai sa thip xudng nhung
hé thong kéo cot bén trong nha lai cao, gitip nha rat thodng ding, cao rdo, tranh duoc
anh nang choi chang. Méi ciia nha ba gian hai chai 13 loai méi dic trung ctia nha ngudi
Viét va mot s6 dan toc ban dia tai Viét Nam. Yéu t6 tiéu biéu nhat 1a do kéo dai ra hét
gian chai cia mai phu khac hian d6 ngin cia mai phu nha ngudi Hoa va cang khéac véi
dang mai hinh thang hoic mai cta loai nha khong c6 cdy don déng nhu nha kiéu Phép.
[15]
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- Nha ba gian song: la loai hinh nha don gian hon. Nha nay thuong chi c6 hai
mai, con hai dau hdi bit kin vach. Tai nong thon, loai nha noi trén thudong lam béng vat
liéu ban kién c¢6 (vach vén, lop tole hay ngoi) hodc thd so (vach 13, mai 14). Cac nha ba
gian loai nay thudong duoc xay vao thoi Phap thudc, tir nhitng thap nién 30 - 40 cta thé
ky XX. [15]

- Kién triic nha cira méi: xay v6i nhidu kiéu cach pha vo sy dong nhat kién trac
tong thé cac ngdi lang co.

Do nhu ciu mo rong san xuat nghé, va chuyén doi sang cac phuong thiic san
xudt méi mot cach ty phat nén cac khong gian san xuét truyén théng trong lang nong
thén DNB ciing dang bi bién d6i. Cac khong gian san xuét trong ho gia dinh bj mé
rong, chiém hiru tdi da dién tich khuon vién ngdi nha so véi trudce kia. Xuat hién cac
mo hinh san xuét tip trung, chin nudi, chuyén canh... quy mé lon.

Xuat hién cac khong gian méi phuc vy phat trién du lich, san xuét thii cong truyén
théng lai duoc déy manh dé phuc vu céc 1& hoi, nhu cau mua sdm cua khach tham quan.
Céc khong gian san xuét trong ho gia dinh va san xuét tap trung trong lang ciing dang
dung trudce cac thach thirc vé& 6 nhidm méi trudng, suy giam chat lugng sdng do chua
dugc dau tu cac cong trinh ha tang xir Iy nude thai, chat thai dang mirc.

Trong xu thé phat trién mdi, ciing v6i cac chuong trinh phat trién néng thén méi,
ngodi cac khong gian: san, hién nha &, do tao hudng din, san xuit nghé truyén thong
con duoc thuc hién ¢ cac co so kinh doanh du lich trong lang. B mit lang c6 DNB ngay
nay da thay doi nhiéu. Nhiing ngdi nha c¢d con lai dang chuan bi giai toa vi xuéng cap
6 thé d6 sap. Néu khong c6 chinh sach pht hop thi nhitng cin nha c6 nay s& bién mat
trong mot thoi gian ngn nita.

1.2. Tong quan thwe trang phat trién mét s6 lang c6 ving PNB
1.2.1. Lang Phi Hpi (Pong Nai)

a. M4t s0 van dé hién trang kinh té - xa hoi

Lang Phii Hoi ngay nay ndm & xa
Phi H¢i, 1a huyén ly cua Huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai. Véi dic trung dia
hinh thuén tién vé giao thong thuy bo nhu
di chuyén bang dudng thuy theo song
DPdng Mén hay bing dudng bd theo qubc
16 51, tinh 16 769, lang c6 Pha Hoi da phat
trién tr& thanh mot ngdi lang c6 ving Pong
Nam Bo.

Hinh 1. 17: Hién trang khong gian lang Phii
Hoi (nguon: tdac gia)
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Lang Phu Ho6i hinh thanh trén co s& sat nhdp hai lang Phu My va My Hé6i véi
khoang 200 nim tudi, nén kinh t& néng nghiép xua kia bao gém: trong lua, trong ciy in
trai, trong cheé... Ngoai kinh t& nong nghiép, Phi Hoi con bao luu duoc cac nghé thi
cong truyén thong, ndi danh 13 nghé lam tra (100 nam). Py 1a nghé gan lién v6i ngudi
dan trong lang

b. Khong gian kién trac
- Dién tich cu

Vé quy md dién tich lang c6 chiéu dai tir Bic dén Nam xap xi 4,13km, tir Pong
sang Tay Xép xi 3,71 km. Dia hinh lang ¢6 Phu Hoi ¢6 thé duge nhan dién dic trung cho
ving ddng bang song Ciru Long voi hai dang chinh 13 ban son dia go d6i va ving triing
thap voi hé thong kénh rach chang chit ven séng Pong Mén, nhu rach ong Huong, rach
Bau C4, rach Cat, rach Miéu Ba...[24]

- Co cau sir dung dét

Lang ¢6 Pht Hoi trude thoi ky do6 thi hoa, co cau str dung dét bao gém 3 loai
hinh: dét cu tra két hop véi vuon cay trai, dat trong cay cong nghiép va cay iy gd (tre,
sao, dau...) va dat trong lua, nudi trong thiy san ¢ ving dat triing ven song Thu Bon.

- Ha tang k¥ thuét cii

Phu Hoi c6 mot doan séng Dong Mén chay qua, nén canh quan séng nude, kénh
rach 1a mot phan gan lién véi lang. Mot sé kénh, rach mang chirc ning vira 1a dudng
thuy vira cung cap nudc sinh hoat, san xuit va nudi trong thiry san. Trude kia, duong
thity 13 giao théng chu yéu trong viéc van chuyén mua bén, trao doi hang hoa giita
mién xudi va man nguoc, gilta mién Dbong Nam B¢ va Tay Nam B§. Pha Hoi hién nay
van con dia danh bén do 6ng Tu Chén (4p Phu My II), hai bén ghe (4p Phu My I) va
mot bén ghe & Nong Giang 10 (4p xom HO).

Hinh 1. 18: Puong noi khu (nguén: tdc gia) Hinh 1. 19: Rach nwdc (ngué‘n: tdc gia)

- Canh quan lang

Vi dia hinh go do6i, Phi Ho1 con gilt gin dugc nhi€u canh rirng vo1 nhiing loai



29

cay gb quy nhu sao, dau va mot hé théng thuc vat da dang.

Do dic diém dia hinh co ban Pha Hoi c6 hai dang chinh 1a vung ban son dia go

do6i va vung triing thap nén dén mua thuong bi ngdp nudc song BDong Mon khién cu dan

Pht Hoi hinh thanh nén nong nghiép véi hai hinh thai riéng biét 13 1ap vuon va trong laa

nuoc.
- Nhiing bién doi méi

Khéng gian kién tric cua lang
Pht Hoi ngay nay bj chia cat rd rét thanh
2 khu vyc boi tuyén dudng tinh 16 25A.
Khu vyc thtr nhat nim ¢ ven song Pong
M0 c¢6 dia hinh triing, mat do tap trung
dan cu thép va khu vyue hai nam trén dia
hinh déc, mat dd cu tra cao va la noi tap
trung nhiéu cong trinh kién trac c6 gia
tri cua lang Phu Hoi.

Hinh 1. 20: Puong tinh 16 25A (nguén: tdc gia)

Nhu dd noi ¢ trén, tuyén duong tinh 16 25A d3 phan chia khong gian cu tri cua

lang c6 Phii Hoi l1am hai phﬁn tach biét, tuy nhién, day lai la myén duong huyét mach

quan trong trong viéc két ndi giao thong cua toan tinh va dong gop cho lang mot khong

gian hanh chinh - kinh té - gido duc theo mé hinh x4 hdi duong thoi.
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Hinh 1. 21: So do lang Phii Hoi (nguon: tdc gid)

Céc tuyén duong ndi khu hién nay phan 16n da dugc céi tao, nang cap va hoan
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thién sach dep ma van giit dugc hinh thai tuyén duong lang 6. Trén dia ban xa Phu Hoi,
hién nay van chua c6 nhiéu khong gian vui choi giai tri cho cac ltra tuéi mam non dén
thanh thiéu nién. San bong nam & cach xa lang va chi dap tmg dugc mot phan nhu ciu
cua dan cu noi day.

Trén dja ban xa Phii Hoi, hién nay van chua c6 nhidu khong gian vui choi giai tri
cho céc lira tuéi mam non dén thanh thiéu nién. San bong ndm & cach xa lang va chi dap
mg duoc mot phan nhu ciu cua dan cu noi day.

c. Cong trinh kién tric

- Cong trinh c6 gia trj bao ton (di san)

V& di tich lich str, lang c6 Pha Hoi v6i hang trim nam lich sir con luu gitt nhiéu
di tich lich sir - van hoa, nhiéu coéng trinh tin ngudng, kién tric nghé thuat c6 gia tri bao
gom dinh Pha My (nam 1802), dinh My Hoi, miéu Giang Lo, miéu Dinh 6ng, nha thd
Pht Hoi. Pic biét dinh Phu My véi nién dai khoang dau thé ky 19 di duoc xép hang di
tich lich str, kién trtc ngh¢ thuat cﬁp tinh.

Hinh 1. 22: Pinh Phii My (nguon: tac ~ Hinh 1. 23: Nhd  Hinh 1. 24: Kién triic nha 6 cé &
gia) tho Phii My Phii Héi (nguoén: tdc gia)
(nguon: tdc gia)

Kién tric cac khong gian cu tri quan cu cua cu dan chu yéu gin lién véi hinh
thirc nha vuon. Mat bang dic trung ctia kién triic nha & c6 noi ddy 1a mit bang chit nhat
hodc chir nhi, xung quanh cong trinh 14 vudn ciy an trai, c6 nhiéu khu vuc c6 hé thong
mom nudc phuc vu tudi tiéu cho cac khu vuon nay.

Vé di san nha c9, lang Pha Hi hién con khoang 16 ng6i nha cé nién dai trén dudi
100 nam. Pic sic nhét trong s6 nha c6 Phii Hoi phai ké dén tir duong ho Pao, nguoi
trong lang thudng goi 1a nha c6 Hoi ddng Liéu. DPay 1a ngdi nha co kién triic mang phong
cich nha ruong mién Trung, véi két ciu chinh gdm ba gian chinh va hai chai 16n, theo
16i vi kéo xuyén trinh, hé théng cot bang gd g6, cim xe; mai lop ngdi vay ca, vach bang
van bo kho... Diém dic biét nhat ciia ngdi nha 1a hé thong mang tram tinh xao, tap trung
& hé thong cira, bao lam tirc 1a y mon & ba gian giira va hai chai ndm ¢ hé thdng cot cai
trong cila gian thd, v6i hang loat dé tai, nhu:

- Cong trinh c6 dang chiu tac dong, xudng cap
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Hinh 1. 25: Nhiéu nha ¢é & lang c6 Phii Hoi bi hu hong va xuéng cdp nghiém trong
(nguon: [15])
- Cong trinh xay moi
Céc cong trinh kién trac cong cong xay méi & lang Phu Hoi nam rai rac trén tuyén
duong tinh 16 25A, dap ung dwoc nhu cau quan 1y - gido duc - thuong mai - sinh hoat
cong ddng trén dia ban. Cac cong trinh bao gdbm: UBND xa Pha Hoi, truong mam non,
truong tiéu hoc, NVH ap Phit My 1, NVH 4p Dat Méi, cho sang Phii Hoi. Cho Phu M.

Hinh 1. 26: UBND xd Phii  Hinh 1. 27: Truong mam non Hinh 1. 28: Cho Phii My
Hoi (nguon: tdc gia, 2020) (nguon: tdac gia) (nguon: tdc gia)

Kién tric nha ¢ xdy méi dugc phan lam 3 dang: Nha xdy méi hoan toan két hop
chirc nang kinh doanh nam & doc cac tuyén dudng chinh, nha xdy méi nam ¢ trong lang
va nha xay méi nam trong khudn vién nha vudn cd. V& bé tri mit bang ¢ 3 dang ndy co
nhiéu khéc biét, tuy nhién vé hinh thtrc kién trac khong ké thira duoc gia tri cii ma mang
dac trung cua kién tric nha ¢ d6 thi.

1.2.2. Lang Hiép Phwéc (Pong Nai)

a. Mot sb van dé hién trang kinh té - x3 hoi

Thoi gian thanh 14p lang My Khoan, Phuéc My, Phudce Kiéng, Phude Lai, Phudce
Hiép vao khoang cubi thé ky XVIII dau XIX, khi triéu dinh nha Nguyén ban mét loat
sic phong nham xac dinh cht quyén cta nudc Pai Nam trén tit ca cac lang x3. Ngay
nay, cac lang trén thudc dia phan hanh chinh cua thi trin Hiép Phudc, huyén Nhon
Trach, tinh Déng Nai.
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Lang c¢6 Hiép Phuéc nam o
phia Béc cua thi tran Hiép Phudc, do
suc €ép cua hang loat cac khu cong
nghiép vay quanh:KCN Nhon Trach
I, KCN Nhon Trach 2, KCN Nhon
Trach 3, KCN Nhon Trach 6. Mat do
x4y dung tang nhanh chong nén hién
nay rat kho dé xac dinh dugc ranh
gidi ciia lang co.

|, TR _4‘1; B
Hinh 1. 29: Hién trang khong gian lang Hiép
Phuoc (nguon: tdc gia)
b. Khong gian kién triic
- Dién tich cii

Dia ban thi tran Hi¢p Phudce cé dién tich khoang 18,83 km? trude day von 12 hai
xd Phudc Lai va Phude Kiéng thudc huyén Long Thanh.

- Nhitng bién d61 mai

Hinh 1. 30: Buong lién tinh Hinh 1. 31: Duong  Hinh 1. 32: Tram dién (nguon: tdc
(nguén: tdc gia) lang (nguon:tdac gia) gia)

Hinh 1. 33: So do lang Hiép Phudc (nguon: tdc gid)
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c. Cong trinh kién trac

- Cong trinh c6 gi4 tri bao ton (di san).

Céc cong trinh di tich trén dia ban lang Hiép Phudc gdm: Chuia Quang My (1925),
Dinh thin Phudc Kiéng, miéu Quan Pé, Pinh My Khoan, tinh xa Phuéc Hung, Pinh
than Hiép Phudc, Chia Long Hoa.

Hinh 1. 34: Chua Quang My Hinh 1. 35: Dinh than Hinh 1. 36: Nha cé &

(nguon: tdc gia) Phuéc Kiéng Hiép Phudc
(nguon: tac gia) (nguon: tac gia)

- Cong trinh xay méi

Ngoai ra, con ¢6 cac cong trinh cong cong xay méi va ha ting dugc chinh trang,
bd sung nhu sau: Truong mam non, truong tiéu hoc Hi¢p Phudc, Truong THCS Hi¢p
Phudc, UBND TT Hiép Phudc, trung tdm van héa Hi¢p Phude, Tram y té thi trin Hiép
Phudc, chg Hiép Phudec.

Hinh 1. 37: UBND TT Hiép ~ Hinh 1. 38: Truong mdmnon  Hinh 1. 39: Nha o xdy moi o
Phuéc (nguon: tdc gia) Hiép Phudc (nguon: tdc gia)  Hiép Phude (nguon: tdc gia)
1.2.3. Lang Ba Piém (TP H6 Chi Minh)
a. Mot sb van dé hién trang kinh té - x3 hoi
X4 Ba Diém 12 mot xa thudc huyén Hoc Mon, Ving Déng Nam Bo, Thanh Phé
Hob Chi Minh, Viét Nam va dugc thanh 1ap nim 1988. Dudi thoi nha Nguyén, dia ban
x4 Ba Piém hién nay gan twong tng voi lang Tan Thdi Nhit (Tan Thoi Nhat) Thanh
Ha, huyén Binh Long, phu Tan Binh, tinh Gia Dinh.
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Hinh 1. 40: Hién trang khong gian lang Ba Piém- lang Ta
(nguon: tdc gia)

n Thoi Nhirt (HCM)

b. Khong gian kién triic

- Dién tich cii: Ngay 27 thang 8 nam 1988, Hoi dong B truong ban hanh Quyét
dinh 136-HDBT, theo do, tach 686 ha dién tich ty nhién va 20.978 nguoi cua xa Tan
Théi Nhat (g0m 6 ap Tién Lan, Trung 1an, Hau Lan, Tdy Bic Lan, Nam Lan va DPong
Lan) dé thanh 1ap x4 Ba Diém ngay nay.

- Nhirng bién d61 méi

Hinh 1. 41:Duong lién  Hinh 1. 42: Duong ndi khu Hinh 1. 43: Dat du trit phdt trién
xd (nguon: tdc gia) (nguon: tac gia) (nguon: tdc gia)
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Hinh 1. 44. So do lang Ba Diém (nguon: tdc gid)
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c. Cong trinh kién trac
- Cong trinh c6 gi4 tri bao ton (di san)

Cac di tich thuoc khu vyc lang Ba Diém bao gdm: Chua Giac Hoang, Pinh than
Tan Théi Nhat... Cac cong trinh cong cong truyén théng khac: nha thd, nha truyén

théng

Hinh 1. 45: Chia Gidc Hoang  Hinh 1. 46: Dinh than Tan Théi  Hinh 1. 47: Nha c6 (nguon: tdc
(nguon: tdc gia) Nhat (nguon: tdc gia) gia)

- Cong trinh xay méi

Ngoai ra, con c6 cac cong trinh ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat: Trudng THCS
Bui Van Thu, UBND x4, chg Ba Diém

Hinh 1. 48 UBND xd Hinh 1. 49 Cho Ba Diém Hinh 1. 50: Tru’d"ng THCS Bui
(nguon: tac gia) (nguon: tdc gia) Van Thii (nguon: tdc gia)

1.2.4. Lang Long Pién (Ba Ria Viing Tau)

a. Mt s0 van dé hién trang kinh té - xa hoi

Long Dién 1a thi trin huyén ly
ciia huyén Long Pién, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Lang Long Pién trude kia 13
ddn lity ctia Chan Lap, do vay di c6 dau
vét cia nguoi dan sinh séng tir trudce thé
ky 17. Trén dia ban thi trin ngay nay
con ¢6 nhiéu di tich lich sir tir thoi mé
¢di nhu Bau Thanh, dinh than Long
Dién va chua Long Ban.

Hinh 1. 51: Hién trang khong gian lang Long
Dién (ngudn: tic gia)
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b. Khong gian kién trac
- Nhirng bién d6i méi

Khu di tich lich st van hoa Bau Thanh, Cong vién Long Dién. ..

Hinh 1. 53: Céng vién Long ~ Hinh 1. 54: Khu di tich lich sir
Dién (nguon: tdc gid) van hoa Bau Thanh
(nguon: tac gia)

Hinh 1. 52: Buong lién xa
(nguon: tdc gid)
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Hinh 1. 55. So' do lang Long Dién (nguon: tdc gid)

c. Cong trinh kién trac

- Cong trinh co gid tri bao ton (di san)
Dinh than Long Dién (1845), chiia Long Ban, Chuia Thién Quang, Nha thd gido
xt Long Dién,

Hinh 1. 56: Pinh than Long Hinh 1. 57: Nha tho (ngu(;n.' tdc  Hinh 1. 58: Nha c6 (ngu(fn.'
Pién (nguon: tdc gid) gia) tdc gia)

- Cong trinh xay méi
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Cuc thi hanh 4n huyén Long Dién, Toa 4n nhan dan huyén Long Dién, Cho Long
Dién, truong THPT Tran Quang Khai, tru s& Hoi dong nhan dan - UBND...

Hinh 1. 59 Tru so UBND Hinh 1. 60: Truong THPT Hinh 1. 61: Cho (ngu(fn.' tdc
(nguon.: tdc gia) (nguon: tdc gid) gia)
1.2.5. Lang Téan Thanh (Ba Ria Viing Tau)

a. Mot s0 van dé hién trang kinh t€ - xa hoi

Lang Tan Thanh trude kia nay
gdm hai x: x Tan Phudc (29,7 km?)
va xa Phudc Hoa (54,7 km?), huyén
Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau.

Hinh 1. 62: Hién trang khong gian lang Tan
Thanh (Ba Ria Viing Tau) (nguon: tdc gia)

b. Khong gian kién triic

- Ha tang k¥ thuat cii

Hinh 1. 63: Puong trong lang (nguon: tdc gid)

- Nhitng bién d61 mdi
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Hinh 1. 64: Puong lién xd (nguon: tdc gia) Hinh 1. 65: Puong chinh (nguon: tdc gia)
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Hinh 1. 66. So' do lang Tan Thanh (nguon: tdc gid)
c. Cong trinh kién trac

- Cong trinh c6 gid tri bao ton (di san)

Nha tho gido xt Phude Loc, Miéu Ong Trinh, Tinh that Biru Linh, Chuia Phd Da
Son, Pinh xa Minh Tam

Hinh 1. 67: Chia Phd Da Son  Hinh 1. 68: Nha tho Phwée Lgc ~ Hinh 1. 69: Nha co
(nguon: tdc gia) (nguon: tdc gia) (nguon: tac gia)
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- Cong trinh xay maoi

Trung tim vin héa phuong Tan Phuée, Trudng mam non Tan Phude, cho ong
Trinh.

Hinh 1. 70: Trung tam van hoa Hinh 1. 71: Truong mam non  Hinh 1. 72: Cho éng Trinh
phuong Tan Phuoc (nguon: tac Tan Phuoc (nguon: tdc gia) (nguon: tdc gia)
gia)

1.2.6. Lang Thanh My (Ba Ria Viing Tau)

a. Mdt s0 van dé hién trang kinh té - xa hoi

Theo su sach ghi lai, lang
Thanh M¥ dugc thanh 13p vao ndm
Minh Mang thir 16 (nam 1836). Ngay
nay, lang Thanh My c¢6 dia gi6i hanh
chinh thudc 4p Thanh Long, x3 Phudc
Thanh, huyén Pat Do, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Hinh 1. 73: Hién trang khong gian lang Thanh My
(Ba Ria Viing Tau) (nguon: tdc gia)

b. Khong gian kién triic

- Ha tang k¥ thuat cii

Hinh 1. 74: Puong lang (nguén: tdc gia)
- Nhitng bién d6i méi

Cong vién V0 Thi Sau, vuon hoa trung tam



40

Perc, PSSR0 R | e e R

Hinh 1. 75: Vwon hoa trung tam (nguon: tdc gia) — Hinh 1. 76:Pwong lién xa (nguon: tdc gid)

Hinh 1. 77. So' do lang Thanh My (nguon: tdc gia)
c. Cong trinh kién trtc
- Cong trinh ¢ gié tri bao ton (di san)

Chua Btru Quang, Pinh than Phudc Thanh, Chua Phuéce Son, Dinh chua Thanh Mgy,
nha luu ni¢m N anh hung Vo Thi Sau.

Hinh 1. 78: Chiia Biw ~ Hinh 1. 79: Dinh than Phudc Hinh 1. 80: Nha co
Quang (nguon: tdc gia) Thanh (nguon: tac gia)
(nguon: tac gia)

- Cong trinh xay maéi

Truong Cao dang KT-CN, Cho Dat Do, Nghia trang liét si huyén Dat Do.
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Hinh 1. 81: Truong Cao Hinh 1. 82: Cho Pdt Pé Hinh 1. 83: Nghia trang
dang KT-CN (nguon: tac gia) liet si huyén Dat Do
(nguon: tac gia) (nguon: tac gia)

1.2.7. Lang Long Huong (Ba Ria Viing Tau)

a. Mot so van dé hién trang kinh té - xa hoi

Long Huong 1a mot lang c6
lich str hinh thanh cach day khoang
300 nam, nay la phuong thugc thanh
phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau,

Hinh 1. 84: Hién trang khong gian lang Long
Huwong (Ba Ria Viing Tau) (nguon: tdc gia)

b. Khong gian kién trac
- Dién tich cii: ¢6 dién tich tu nhién la 1.485,1 ha.

- Nhiing bién d6i maéi

Hinh 1. 85: Buong lién xa Hinh 1. 86: Cau (nguon: tdc Hinh 1. 87: Buong ruong
(nguon: tdc gia) gia) (nguon: tdc gia)
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Hinh 1. 88. So' do lang Long Huong (nguon: tdc gid)
c. Cong trinh kién tric
- Cong trinh ¢6 gia trj bao ton (di san)

Thénh That Long Huong, Dinh thin Long Huong (trude 1a dinh lang Phudc An
Tong An Phii Tan dugc xay dung dau thé ky 19),

Hinh 1. 89: Thenh Thét Long ~ Hinh 1. 90: Dinh than Long ~ Hinh 1. 91: Nha 6 (nguon:
Huong (nguon: tdc gia) Huong (nguon: tdc gid) tdc gia)

- Cong trinh xay méi

Trudng mam non Long Huong, tram y té phuong Long Huong, UBND phuong

Long Huong, truong tiéu hoc Long Huong.

Hinh 1. 92: UBND phuong Hinh 1. 93: Truong tiéu hoc  Hinh 1. 94: T ruong mam non
Long Huong (nguon: tdc gia) Long Huwong (nguon: tdc gia) Long Huwong (nguon: tdc gid)
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1.2.8. Lang Tén Triéu (Pong Nai)

a. Mot sO van dé hién trang kinh té - xa hoi

Lang c¢6 Tan Triéu duoc hinh thanh
vao nhiing nam sau 1869 va trai qua hon
300 nam phat trién, noi day da tré thanh
mot trong nhitng ngdi lang c6 xwa & Pong
Nai v6i mot bé day lich st va van hoa.
Lang budi Tan Triéu nadm gon trén mat cu

lao, & doan séng Pong Nai chay qua réo
Cu\Ol huyén Vinh Ciru dé vao TP. Bien Hinh 1. 95: Hién trang khong gian lang Tan
Hoa. Trieu (nguon: tdc gia)

b. Khong gian kién triic
- Nhitng bién d6i méi
Ngay nay, cac khong gian truyén thdng cua lang duoc gin giir tot, ddc biét 1a hé

thdng nha vuon.San vat ndi tiéng nhét ¢ lang 1a budi Tan Triéu v6i da dang gidng, nhu
budi da buoi da duong 14 cam, budi dudng da lang, budi thanh, budi 6i, budi xiém. ..

———— .7,_

N 2
Hinh 1. 96: Duong lienxa 11k 1.97: Cau (nguon: tdc— pppp 1. 98: Khu du lich sinh thdi
(nguon: tdc gia) gia) Tan Triéu (nguon: tdc gia)

Liroing

Tinrw

12y =ce
_.'n 1Y
MQ:%‘M
Cisa: ou Fhinte
e In%y

Hinh 1. 99. So' do lang Téan Triéu (nguén: tdc gid)
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Bén canh d6, giai doan 2010 dén nay, lang di bd sung hé thdng ha ting: duong
lién x4, cau... va dic biét 1a Khu du lich sinh thai Tan Triéu, vira ting thém strc hip din
vé mit du lich, vira 1a khong gian giai tri cho nguoi dan noi day.

c. Cong trinh kién trac

- Cong trinh c6 gid tri bao ton (di san)

Céac cong trinh kién trac truyén thong dic trung cia lang Tan Triéu bao gdm:
Chua Ho6i Phude (1991), Nha thd Tan Triéu, Dién Nam Minh, Pinh Tan Xuan, Dinh
Cam Vinh.

Hinh 1. 100: Dinh Cim Vinh Hinh 1. 101: Nha tho Tan Hinh 1. 102: Nha c6 Tan Triéu
(nguon: tdc gid) Triéu (nguon: tdc gid) (nguon: tdc gia)
- Cong trinh xay moi

Lang da c6 cac cong trinh kién trac xdy mdi: UBND xa Tan Binh, truong tiéu
hoc Tan Triéu, NVH xi Tén Binh,

Hinh 1. 103: UBND xd (nguon:  Hinh 1. 104: Truwong tiéu hoc Hinh 1. 105: Nha ¢ xdy méi
tdc gia) (nguon: tdc gia) (nguon: tdc gia)

1.2.9. Lang Phit Xudn (TP Hé Chi Minh)

a. Mot sb van dé hién trang kinh té - x3 hoi

Vao cubi thé ky 17, tai khu vuc Nha Bé ngay nay, Thong soai Nguyén Hiru Canh
duoc V& Vuong Nguyén Phuc Chu cir vao Nam kinh lugc ké tir thoi diém nay, cac thén
4p & Nha B¢ chinh thirc tré thanh don vi hanh chinh thudc huyén Tan Binh, dinh Phién
Tran.



Vao khoang nira dau thé ky XVIII,
khi cong cudc khin hoang duoc cac Chia
Nguyén ddy manh véi quy mo 16n, lac
nay cu dan di ndy ra sang kién 1a sinh
song trén hai ba chuc chiéc bé 1am chd
buén ban, trao doi hang hod, tur do, dia
danh “Nha Be&” xuat hién. Pén thoi Phap
thudc, quan Nha Bé c6 4 tong va lang Pha

. i o . , Z Hinh 1. 106: Hi¢n trang khong gian lang Phu
Binh Tri Ha va c6 tén goi 1a Phi Xuan x4, (ngudn: tdc gia)

Hoi.

Xuan 1a mot trong 05 lang thudc tong

Dén thoi Viét Nam Cong Hoa, Phu Xuan Hoi (lic ndy goi la xa) tré thanh quan
ly ctia Nha Bé. Sau nam 1976, xd Phii Xuan Hoi doi tén thanh xa Phii Xuan va dén ngay
nay, Xa Pht Xuan nam & trung tim huyén Nha Bé va 1a noi dat trung tim hanh chinh
huyén Nha Be.

b. Khong gian kién triic

- Nhitng bién d6i méi

Hinh 1. 107: Duong lién xa Hinh 1. 108: Puong trong Hinh 1. 109: Cdu qua séng
(nguon: tdc gid) ngo (nguon: tdc gia) Rach Dia (nguon: tdc gia)

o Iane
Inlwh
Prax.an

Hinh 1. 110. So dé lang cé Phii Xudn (nguén: tdc gia)
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c. Cong trinh kién trac

- Cong trinh c6 gid tri bao ton (di san)

Cac cong trinh kién trac truyén thong cua lang Phi Xuan bao gdm: Chua Chon Giac,
Pinh Pha Xuan (1963), chua Thién An, nha thd Pht Xuan, chiia Huyén Trang (chua L4
cill), chg Phu Xuan.

Hinh 1. 111: Dinh Phii Xudn (nguén: Hinh 1. 112: Nha tho' Hinh 1. 113: Cho (nguén: tdc gid)
tdc gia) Phii Xudn (nguon:
tdc gia)
- Cong trinh ¢b dang chiu tic dong, xudng cap
Nha tho Phtt Xuén bi 14n chiém trAm trong, mat gﬁn nhu toan bo khuodn vién xung
quanh nha tho.
- Cong trinh xay maoi
Truong THCS, ngan hang nha nuédc, UBND huyén.

Hinh 1. 114: Truong THCS Hinh 1. 115: UBND huyén Hinh 1. 116: Nha 6 moi
(nguon: tdc gia) (nguon: tdc gia) (nguon: tdc gia)

1.2.10. Lang Ldi Thiéu (Binh Dwong)
a. Mot s6 van dé hién trang kinh té - xa hoi

Lang Lai Thiéu la mot trong nhiing lang nghé truyén théng ndi tiéng & Binh
Duong, noi c6 nghé gdm da ton tai phat trién ruc rd nhat vao dau thé ky XX. Khi cac 10
gbm Sai Gon budc vao giai doan kho khin, khong duy tri duoc co sé san xuét, do do,
mot s6 10 gdm di chuyén di téi khu vuc 1an can, tir 6, hinh thanh lang gbm Lai Thiéu.
[10]



Theo nguoi dan dia phuong ké lai,
da s6 nhitng chu 16 gbm tai Binh Duong
déu c6 xuét than 13 nguoi Viét gbc Hoa,
do vay, c6 nhiéu sy khac biét so véi cac
lang gdm & ving mién khac.

il % AN
Hinh 1. 117: Hién trang khong gian lang Ldi
Thiéu (nguon: tdc gid)

b. Khong gian kién triic

- Nhitng bién d6i méi

Khoang 20 nam trd lai day, qué trinh d6 thi hoa di day ngudi lang gém phai di
1am thué trong cac nha may gbm st moc 1én & day hodc chuyén sang budn ban. Gém
Lai Thiéu ciing tir 46 mai mot nhiéu, chi con mot vai gia dinh van tiép tuc duy tri san
xudt voi san pham chii yéu chinh 14 heo dit va chau, binh 16n.

533 <

Hinh 1. 118: Ghe thuyén ché gom trén Hinh 1. 119: Xuéng gom san xudt binh I6n
song Ldi Thiéu (nguon: tdc gia) (nguon: [10])

Hinh 1. 120: Pwong chinh trong lang (nguon.: Hinh 1. 121: Cau Phan ?inh Phiing (nguon: tdc
tdc gia) gia)
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Hinh 1. 122. So dé lang Ldi Thiéu (nguon: tdc gid)
c. Cong trinh kién tric

- Cong trinh ¢ gié tri bao ton (di san)

Hinh 1. 123: Chua B(:l. {}di Thiéu (nguén tdc Hinh 1. 124: Miéu Quan Dé (nguén tdc gia)
gia
- Cong trinh ¢b dang chiu tic dong, xubng cap
- Cong trinh xay méi

P S Rl - G St
Hinh 1. 125: Buu di¢n Hinh 1. 126: Cho Ldi Thiéu Hinh 1. 127: Nha o xdy moi

(nguon: tdc gid) (nguon: tdc gid) (nguon: tdc gia)
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1.2.11. Lang Di An (Binh Duwong)

a. Mot sO van dé hién trang kinh té - xa hoi

Lang Di An la mdt lang co
nghé truyén thong ché tim nhang va
se nhang c6 nién dai hon 100 nam.
Ngay nay, lang Di An da tré thanh
phuong Di An thudc thanh phd Di
An, tinh Binh Duong, 1a trung tdm
van hoa - chinh tri cia thanh phé, noi
dat tru s& cia nhiu co quan hanh
chinh quan trong nhu Uy ban Nhéan
dan, Hoi ddng nhan dan, Toa an
Nhén dan.

Hinh 1. 128: Hién trang khong gian lang Dt An
(nguon: tdc gia)
b. Khong gian kién triic
- Nhitng bién d6i méi

Lang Di An ngay nay 1a mot ngdi “lang trong phd”, dau tich lang truyén thong

xua kia chi ton tai & mot vai cong trinh tin ngudng ton gido va cac hoat dong van hoa
khac, nhu 1& hoi ...

Hinh 1. 129: Buong lien xa ~ Hinh 1. 130: Duong lang Hinh 1. 131: Duong sdt
(nguon: tdc gid) (nguon: tdc gia) (nguon: tdc gia)
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Hinh 1. 132. So' do lang Di An (nguoén: tdc gid)
c. Cong trinh kién tric
- Cong trinh ¢ gié tri bao ton (di san)

Kién tric truyén théng: Dinh than Di An, Tinh x4 Ngoc An, Thanh Thét Di An

Hinh 1. 133: Dinh than Di An Hinh 1. 134: Thdnh Hinh 1. 135: Tinh xd Ngoc An
(nguon: tdc gia) That Di An (nguon: tdc (nguon: tdc gid)
gia)

- Cong trinh xay méi

Hinh 1. 136: Cho (nguon: tac ~ Hinh 1. 137: Siéu thi (nguon: oo nao
gia) tdc gia) (nguon: tdc gia)
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1.2.12. Lang Binh Tinh (Tdy Ninh)

a. Mot sO van dé hién trang kinh té - xa hoi

Lang Binh Tinh (An Tinh) xua
la mot trong nhiing lang dugc thanh
lap dau tién cua tinh Tay Ninh (cudi
thé ky 19). Ngay nay, An Tinh 1a mot
phuong thudc thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh voi quy mé 33,29 km? dién
tich tu nhién.

Céc nganh nghé truyén thong
ctia phuong 1a nghé dan lat (dang mai
mot dan) va trong trot hoa mau (dau
phdng, dua leo, dau tuong...).

AT NI

Hinh 1. 139: Hién trang khong gian lang Binh
Tinh (Tay Ninh) (nguon: tdc gia)

b. Khong gian kién triic

- Nhirng bién d6i méi

Ngoai ra trén dia ban phuong An Tinh con c6 céac khu cong nghi€p 16n nhu: Khu
cong nghiép Trang Bang, khu cong nghiép tap trung ddu tién cta Tay Ninh; Khu cong
nghiép-ché xuat Linh Trung III. Lang An Tinh 1a mot lang ven nui, do téc d6 d6 thi hoa
thoi gian qua cham nén canh quan ty nhién van duoc luu giir tot. Pac biét 1a khu vuc cu

tra ven nai, duong lang van tao dugc moi li€n hé hiru co voi ty nhién.

Hinh 1. 140: Puong lién xa Hinh 1. 141: Duong dat ven  Hinh 1. 142: San béng (nguon:
(nguon: tdc gia) rung (nguon: tdc gia) tdc gia)

Hi¢n nay, lang An Tinh c¢6 mot khu & méi, duge goi 1a “khu phé van héa An
Thanh”- khu vuc nay duogc dau tu ha tﬁng déng b, kién trac & mang di¢n mao cua kién
truc do thi.
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Hinh 1. 143. So dé lang Binh Tinh (nguén: tdc gid)
c. Cong trinh kién tric

- Cong trinh c6 gid tri bao t6n (di san): Chua Tinh Thanh, Chua Phuéc Thanh,
Dinh lang An Tinh (1872)

Hinh 1. 144: Chiia Phudc Hinh 1. 145: Chiia Tinh Thanh  Hinh 1. 146: Nha c6 (nguon: tdc
Thanh (nguon: tdc gia) (nguon: tdc gia) gia)
- Cong trinh x4y méi: Truong mam non Rang Pong, trudng tiéu hoc Phit Khurong,
truong THCS An Thanh,

Hinh 1. 147: Truong mam non Hinh 1. 148: Truong THCS Hinh 1. 149: Truong tiéu hoc
(nguon: tdc gia) (nguon: tdc gia) (nguon: tdc gia)

1.2.13. Lang Gia Loc (Tdy Ninh)

a. M4t s0 van dé hién trang kinh t€ - xa hoi



53

Ngoai lang Binh Tinh (xa An
Tinh) thi lang Gia Loc (thi trin Trang
Bang, huyén Trang Bang) cling 1a mot
ngdi lang c¢b nhit & Tay Ninh (nién dai
hon 300 nam). Ngay nay, lang Binh Tinh
thudc dia phan hanh chinh ctia phuong
Gia Ldc, thudc thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh. Nam 2019, xa Gia Lc ¢6 dién
tich 30,25 km2, dan sé 1a 20.354 ngudi,
mét do dan s dat 673 nguoi/km?.

0 My )‘.ﬁ s T

VS| | PR O

Hinh 1. 150: Hién trang khong gian lang Gia

Léc (Tay Ninh) (nguon: tdc gid)

b. Khong gian kién triic

- Nhirng bién d61 méi

Hinh 1. 139. Puong lién xd Hinh 1. 140. Buong noi khu Hinh 1. 141. Rach Vam Trang
(nguon: tic gia) (nguon: tic gia) (nguon: tac gia)

Tréanh Thit
Trang Bang
Dinh G Ldc

Hinh 1. 151. So dé lang Gia Léc (nguon: tdc gid)
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c. Cong trinh kién trac

- Cong trinh c6 gid tri bao ton (di san)
Dinh Gia Loc (dau thé ky 19), Pén tho 6ng ca Pang Vian Trude, Thanh that Trang

Bang

Hinh 1. 152: Dinh Gia Léc Hinh 1. 153: Thnh that Trang — Hinh 1. 154: Dén thé ong cd
(nguon: [22]) Bang (nguon: tdc gia) Dang Van Trudc (nguon: tdc
gia)

- Cong trinh c¢6 dang chiu tic dong, xudng cap
- Cong trinh xay moi
TT gido duc nghé nghiép - gido duc thudng xuyén Trang Bang, truong tiéu hoc
Dang Van Trudec.

Hin.h,]. 155: TTgido df‘C ngfzé ngl\ziép - Hinh 1. 156: Truong tiéu hoc Dang Van
gido duc thwong xuyén Trang Bang Trudce (n guf;n: tdc gid)
(nguon: tdc gia)

1.2.14. Lang Loc Thién (Binh Phuoc)
a. Mot s6 van dé hién trang kinh té - xa hoi
b. Khong gian kién trac
- Nhitng bién d6i méi
Sau 100 niam, lang Cong Tra - Loc Thién khong c6 nhiéu sy thay doi, khu vuc

trdng cao su van duoc khai thac. Tuy nhién, trong twong lai, tai khu vuc tiép giap véi
lang, nhiéu quy dat di va dang duoc quy hoach chuyén d6i chirc ning.

San bay Loc Ninh, Nha may xur Iy nuéce thai.



Hinh 1. 157: Puong lién xa Hinh 1. 158: Puong dat Hinh 1. 159: Nha mdy xu ly

( ngué‘n: tdc gia) (nguon: tdc gia) nuoc thai ( nguén: tdc gia)
San bay
N wr
Los Mirh
‘a-g-1 : . :" —e

Riryg
",,._. g-,_ﬁ,nj
ARy
300 xir
Los Thisgr

Hinh 1. 160. So do lang Loc Thién ( nguo”‘n: tdac gia)
c. Cong trinh kién trac
- Cong trinh c6 gid tri bao ton (di san)

Chua Phuc Lam, nha tho Loc Thién

Hinh 1. 161: Chua Phiic Lam Hinh 1. 162: Gido xir Loc Hinh 1. 163: Nha cii (nguon:
(nguon: tdac gia) Thién (nguon: tdc gia) tdc gia)

- Cong trinh xay méi

Truong pho thong dan toc ndi tri / Truong THPT Loc Ninh, phong vin héa thong
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tin

Hinh 1. 164: Phong van héa ~ Hinh 1. 165: THPT Loc Ninh  Hinh 1. 166: Nha o ket hop
thong tin (nguon: tdc gia) (nguon: tdc gia) qudn dan (nguon.: tdc gid)

1.2.15. Dénh gid két qua khdo sdt

Ly giai hién tugng chuyén d6i khong gian kién trac lang c6 DNB c6 thé phan ra hai

dang sau:

+ Chuyén déi do nhu cdu tw than vé chuyén doi kinh té/nghé nghiép: Luc ndy, sy
hinh thanh chtrc ning méi trong nha & nong thon 1a phan anh vé sy chuyén bién cta thay
d6i nghé nghiép va kinh té ctia hd dan cu nong thon, thé hién & chd thém cac khong gian
m&i, dong thoi co sy chuyén ddi chirc ning cia khong gian cii trong khudn vién mdi

ngo1 nha nhu do trinh bay & trén.

+ Bién doi do dnh hwéng ciia “dé thi hod”: xay nha bé tong hinh ong giita khu
vuon rong, mau sic loé loet... O cac cong trinh cong cong, nhitng ngudi cé tién do tu
v& mot s6 dinh chua, lang m@, nha tho ho... hinh thuce tu phat. Vat licu truyén théng cl
khong dugc coi trong, thay vao do 1a cac nguyén vat liéu cong nghiép nhung khong dam
bao vé chat luong, khién cong trinh dii méi xay dung ciing xudng cp nhanh chéng, tao
nén mot bo mat ”dé thi hoa”nhung kém chét lugng va tham my. Kién trac su hién khong
dong vai tro gi nhiéu trong sy “16t xac”’nay ma do mot nhom thg vudn cop nhit cac chi
tiét ho théy & mat tién cac ngoi nha trén thanh phé. Do d6, can mot su nghién clru cép
thiét dé do thi hoa ma van giir dugc cai hon truyén thong.

- Anh huéng cua qué trinh d6 thi hoa dén khong gian lang cb

+ Lang d6 thi hoa ting trudong vé quy mo, nhan khau hoc va kinh té cia cac khu
vuc o thé tri qua nhitng thay doi dang ké.

+ Do phat trién nhanh chong nén lang noéng thon dan mat di nét dic sac va nét
duyén dang ban dau.

+ Gia nha c6 thé bi day 1én cao tai dia phuong, két qua 1a nguoi dan dia phuong va
dic biét 1a nhitng nguoi tré tudi co thé bi budc phai ra di vi ho bi dinh gia ngoai cong

ddng cua chinh ho.
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+ Céc dich vu nong thon truyén thdng (cho) bat dau déng ctra vi dan sé méi sé phu

thudc vao cac dich vu ciia moi truong do thi (si€u thi).

+ Co thé gay tic nghén giao thong & cac lang ven d6 hodc cac lang gan khu cong

nghiép.

+ Qua trinh d6 thi hoa anh hudng dén cau trac cac khu dinh cu nong thon, nha &

hién dai dugc xay dung thay thé cho nha & truyén théng.

+ Hién twong nhap cu - di cu lam ciu tric x4 hoi lang thay ddi, gay nén su thay doi

cac hoat dong xa hdi - van hoa cong dong.

+ Cai thién ha téng va dich vuy: nha tré, tram y té, truong hoc, dién, nude, nghia

trang, khach san nho, quan an nho.

+ Mot s6 co so cong nghiép nho hoic thii cong & lang bi thay doi (thu nho hoic

phat trién).

Tom lai, trong lang xa nong thon DNB, cac yéu td tao thi dang dién ra soi dong.
Sy chuyén d6i kinh té, thu hut dau tu, do thi hoa tic dong manh m& dén nong thon. Vé
kinh té, nhiéu diém dan cu nong thon & nhirng vi tri thuan loi phat trién, dan cu chuyén
manh sang san xuét phi nong nghiép. Dan dén bo mat lang xa truyén thong ciing c6 nhidu
bién d6i nhanh choéng, ca vé tich cuc 1an tiéu cuc. Tat ca nhirng diéu do 1a tiém nang
cling nhu doi hoi to 16n, diéu kién can dé dinh hudng phat trién mot mo hinh lang cb
trong tuong lai.
1.3. Cac nghién ciru lién quan

- Bai viét "Vin héa ciia cwr dan mién PNB - tiép cén sinh thai vin héa” cua
tac gia Phan Thi Yén Tuyét (In trong “Nhiing van dé ngit van” (Tuyén tap 40 nim nghién
ctru khoa hoc ctia Khoa VH&NN, 2015) [55]. Tac gia da hinh thanh mot khung 1y thuyét
theo hudng tiép can vin hoa "Cdc ddn téc & mién PNB do song cing mot ving sinh thdi,
méi trieong dia Iy, khi hdu giong nhau, thwe hanh cdc phirong thirc muweu sinh giong nhau
cho nén doi Séng kinh té, van héa, xa hoi cua cac dan toc co rat nhiéu diém twong
dong.", tir 6, mot ndi dung ndi bat ciia bai viét 1a trinh bay 7 diém cu tra twong Gng véi
cac dia hinh tu nhién, bao gdm: (1) Cu trt bia rimg (2) Cu tra dang nha vuon (3) Cu tra
doc theo séng, rach (4) Cu tru trén cu lao (5) Cu tra trén gidng, doi, go phu sa cb (6)...
Nhung céac phan tich vé thyc hanh van ho4 lai khong trinh bay theo cach phéan loai nay,
cling nhu khong c6 mo ta vé hinh thtc cu trii cia cac lang.

- Béo cdo tong két khoa hoc dé tai "Lang Phi Hdi (xd Phu Hoi, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai)” (2010) do Ban quan Iy Di tich - Danh thing Dong Nai thuc
hién [14]. Hé thong dir liéu do so va chi tiét ma dé tai thu thap duoc di tao nén mot birc
tranh tong thé vé lang Phii Hoi, da bao quat duoc nhiéu van dé nhu: ty nhién va dan cu;
kinh té - san xuat; vin hoa - xa hoi; truyén thong dau tranh chdng ap birc va ngoai xam.
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Sy thanh cong cua dé tai khong chi & viéc mé ta nhitng gi dang dién ra & lang Phi Hoi
ma con trinh bay qua trinh phat trién, su chuyén bién tir qua khtr dén hién tai mét cach
day du nhat. Tuy nhién, san pham cta dé tai chl yéu trinh bay dudi dang sb liéu théng
ké, khong c6 nhitng hinh anh tryc quan vé khong gian lang Phi Hoi.

- "Kién tric nha c6 Pong Nai”(2012) do Ban quéan 1y Di tich - Danh thing Pong
Nai thyc hién [15]. Day 1a mot tai li¢u chuyén khao vé kién triic nha cd & Déng Nai véi
céc ndi dung: Kiéu thirc kién trac nha & truyén thong Dong Nai, Nghi 1€ va kiéng cir khi
xdy dung nha, Cong nang sinh hoat va thd ty trong ngdi nha & truyén théng Pong Nai,
Vung tap hoa vin nha c6 Dong Nai; Giai phap bao ton va phat huy gia tri nha c6 Dong
Nai. Viéc suu tap hinh anh, ban vé vé nha & cling nhu céc hién vat con dugc luu gitr tao
nén mot ngudn dir liéu quy cho cac nghién ctru tiép theo ciing nhu cac hoat dong bao
t6n va phat huy gia tri di san lang truyén théng & ving DNB.

- Bai viét "Mot s giai phap bao ton va phat trién lang nghé PNB trong qua
trinh d6 thi h6a” (2021) cua tac gia TS. Tran Minh Puc [13].Bai viét trinh bay anh
huong ctia d6 thi hoa, hoi nhap quéc té dén cac lang nghé ving DPNB; va dwa ra 5 giai
phap bao gém: (1) quy hoach lai cac lang nghé (2) Hd trg von - phat trién kinh doanh;
(3) Néang cao trinh d6 san xuat (4) Phat trién thi truong (5) Xdy dung thuong hiéu. Tém
lai, noi dung bai viét tiép can van dé "bao ton”hoat dong cua cac lang nghé nham duy
tri san xuat ma khong nhin nhan hoat dong lang nghé nhu 1a mot phan cua khong gian
lang.

- Pé tai "M hinh to chirc khong gian kién tric cinh quan nong thén méi ké
thira gia tri vin héa truyén thong cac viing mién” (2021) do ThS.KTS. Nguyén Tuin
Minh cht nhiém [23]. Mot dé tai cong phu va phi khip cac hé théng lang, bao gdm 05
ving dic trung vé van hoa: (1) Trung du, mién nui phia Bic; (2) Pong bang song Hong;
(3) Mién Trung; (4) Tay Nguyén; (5) Nam B9. Trong do, tiéu vung DNB (thudc viung
Nam Bo) duogc nghién ciru kién tric canh quan dic trung ndng thon, tac dong d6 thi hoa
1am bién dbi kién tric canh quan, yéu cau phat trién kinh té - xa hoi... va cudi cing, dua
ra mo hinh t6 chirc khong gian kién tric canh quan ké thira gia tri truyén thong. Trong
giai phap t6 chirc khong gian, dé tai da 16ng ghép noi dung bao ton khong gian canh
quan lang, tuy nhién, ndi dung nay mdi trinh bay cac nguyén tic chung mang tinh co s,
chua c6 cic nguyén tic ciing nhu d& xut cu thé cho ting hinh thai cu tra ¢ ving DNB.

- Bai viét “Lang c6 Pwong LAm véi nhirng tiéu chi bio ton va phat trién bén
virng” [20] do PGS.TS.KTS Khuét Tan Hung thyc hi¢n da nhan manh: Sy ton tai cua
ngudi dan phai duge coi 1a mot phan cua di san lang Puong Lam. D6 1a dang di san
dinh cu. Dang di san nay rat khac véi dang di san kién trac théng thudng, n6 luén ludn
¢6 cudc séng, khong thé tach roi phan phi vat thé va vat thé. Véi di san d6 thi hay dinh
cu ta khong thé chuyén ho ra khoi di san dé bao ton, vi cudc séng ciia nguoi ta van tiép
dién. Néu chinh quyén bét ho cir song mai mot kiéu ma khong cé cach 1am cudc séng
clia nguoi ta tt hon thi khong on..



59

- T4c gia Nguyén Vian Tuyén va cac cong su di thyc hién nghién ctru "To chire
khéng gian phat trién du lich lang ¢6 Phuéc Tich, huyén Phong Dién, tinh Thira
Thién Hué” [54]. Lang c¢6 Phudc Tich 12 lang di san dién hinh cho cac thiét ché cong
cu nong thon trén ving dat Thira Thién Hué. Cho dén nay lang c6 Phudc Tich con kha
nguyén ven nhitng yéu t6 dic sic cdu thanh di san, nhu nha rudng ¢ va cii, khong gian
canh quan lang qué nhudn nhi, hé théng diy du cac cong trinh tin ngudng, tim linh,
thuong hiéu lang nghé gém xua, truyén thong khoa bang, truyén thong quan hé xi hoi
x6m giéng, . . . Tuy cé gia tri ddm ddc nhu vay, nhung viéc phat trién du lich lang c6
Phuoc Tich gap nhiéu kho khan va han ché, hoat dong du lich gén voi di san van con &
dang tiém ning. Hé khong gian td chic hoat dong du lich thiéu dong bo, manh min,
chua dap (mg nhu cau phat trién du lich. Bang phuong phap phan tich tong hop, danh
gia hién trang va ban do, trén co s& 1y thuyét mo hinh Lang Di san - Du lich, bai bao
dua ra cac giai phap to chirc khong gian phat trién du lich lang c6 Phuéc Tich. Két qua
nghién ctru ciia bai bao 14 nhitng nguyén tic to chirc khong gian, dé xuét loai hinh du
lich méi, giai phap phan ving khong gian tong thé phat trién du lich va khong gian du
lich m&i, giai phap két ndi du lich lang ¢6 Phudc Tich véi khu vic bén ngoai.

1.4. Cac van dé can nghién ciru

Nhan dién cic gia tri va danh thiic cic tiém ning lang c6 PNB 1a cach dé khoi
day mat thé manh bi bo quén, tranh dé mot lang ¢d tiéu biéu cho gia tri séng lang Viét
vung Pong Nam by bi mai mdt, gbp phén tich cuc cho kinh té, van hoéa cling nhu su
phat trién chung cua toan xa hoi.

Céc gia tri van hoa truyén thong con Iuu giit rd nét tai cac ngdi lang, ban truyén
thong hinh thanh 1au doi dén nay van con ton tai ndm rai rac tai cic ving mién. Trai qua
thoi gian, do yéu cau phat trién & tang dan $6, khu vuc dan cu ludn duge mé rong &
phat trién (hinh thanh céc lang, ban, x6m, ap méi hodc md rong pham vi lang ban cil).
Xét mdi quan hé giita khu vuc phat trién méi véi lang cii hién hitu, dé dat sy hai hoa &
phat trién bén viing, to chic khong gian kién triic canh quan lang truyén thong ving
Pong Nam Bo (vé thiét 14p mait bang tong thé, phan khu chirc ning bd tri cac khong
gian: &, san xuat, sinh hoat cong dong, hanh chinh, thuong mai...; xay dung kién trac
nha &, cong trinh cong cOng, phuc vu san xudt...) can tinh dén su ké thira cac gia tri van
hoa truyén théng: b cuc tong thé lang truyén thong, kién tric truyén thdng (nha ¢ &
cac cong trinh ton gido tin ngudng), san xuit nghé truyén thng, van hoa phi vat thé
(phong tuc tip quan 16i séng, 1& hoi, huong ude...). Sao cho vira dap ung dugc yéu cau
phat trién giai doan méi vira bao ton & phat huy cac gia tri van hoa truyén thdng, tao
hinh anh séc thai rd nét nong thon cac vung mién. Dé hién thuc hoa duoc muc tiéu trén,
céc van dé can nghién ciru bao gom:

1. Nhin nhan qué trinh chuyén d6i vé khong gian va hé théng cac gid tri tiéu bicu
vé khong gian hién nay cua hé thong lang ¢ ving Pong Nam Bo. Qua trinh chuyén doi
ndy dién ra & ca 2 khia canh: gi tri phi vat thé: Tap quan, xa hoi, tin ngudng va 1& hoi;
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Nghé thuat trinh dién; Nghé thi cong truyén thong, cac truyén thdng va biéu dat truyén
khau va gia tri vat thé: (1) Canh quan thién nhién dic hiru va dién tich canh tac (2) Hé
thdng cac di tich lich st van hoa (3) Céu trac khong gian (gém céac yéu té ciu thanh:
nha &, cong trinh cong cong va ton gido tin ngudng, khong gian sinh hoat cong dong,
duong lang ngd xo6m)

2. Dé xuit cac phuong phap nhan dién va danh gid qua trinh chuyén d6i khong
gian lang c¢6 ving DNB, trong qua trinh phat trién kinh té x4 hoi dé xay dung mét chién
lugc bao ton dai han, 1am co s& dé nhan rong ra cac ving va dia phuong khac trén pham
vi toan qudc. Tranh dwogc tinh trang cai tao ty phat lam bién dang khong gian va cong
trinh c6 gid tri bén trong lang cd, tién t6i 1ap hd so cong nhan Lang di san dé tao diéu
kién tot hon trong cong tac gin giir phat trién cac gia tri dic trung.

3. Nghién ciru dinh hudng phat trién khong gian kién tric canh quan lang ¢6 ving
Pong Nam B gan véi phat trién kinh té - xa hoi.

Ngoai viéc bao ton di san van hda va phat huy gid tri canh quan, viéc quan tdm
dén moi truong sinh thai cling rat quan trong. Di€u nay lién quan dén viéc bao ton canh
quan rung va trong cac loai cay ndi sinh méi phu hop dé giap duy tri can bang sinh thai.

Pé khuyén khich cac nguon lyc xa hoi hoa tham gia vao cong tac bao ton, mot 10
trinh cu thé nhung c6i md co thé 1a mot giai phap tét. Picu nay lién quan dén viéc thiét
1ap cac muc tiéu rd rang cho cac nd luc bao ton nhung ciing cho phép sy linh hoat va
thich ing vé6i diéu kién dia phuong. Bang cach thu hit sy tham gia cua cong dong dia
phuong vao cac nd luc bao ton, ching ta c6 thé gitip dam bao rang cac nd luc bao ton
dugc bén ving va hiéu qua.

Hién nay, c6 mét sd vi du thanh coéng vé cach lam nay nhu lang ¢6 Kim Long &
Hué, Puong Lam & Son Tay, Long Tuyén & Can Tho. Nhitng ngbdi lang nay da c6 thé
bao ton di san vin hoa ciia ho dong thdi phéat huy gia tri canh quan va bao ton sinh théi.
Bing cach noi guong ho, ching ta c¢6 thé gitip dam bao rang di san van héa, gi tri canh
quan va bao t6n sinh thai déu dugc bao tdn va phat huy mot cach bén ving va hiéu qua.
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CHUONG 2. CAC CO SO KHOA HQC PE NHAN DIEN QUA TRINH
CHUYEN POI KHONG GIAN LANG CO VUNG PONG NAM BQ

2.1. Co sé phap ly
2.1.1. Quéc té
2.1.1.1. Céc hién chirong, cong wéc quic té vé bdo ton va tring tu di tich

Sau Hién chuong Venice 1974 vé bao ton va phuc hdi cac cong trinh tuéng niém
va dia diém nging cap nhat ma trd thanh khung cho cac Hién chuong khu vire nhu Hién
chuong Burra (1999), Hién chuong Hoi dong Chau Au, Hién chuong Washington
(1987) - Hién chuong bao vé khu vuc nong thon va do thi lich su... Cac van ban nay
cing voi Cong ude vé bao vé di san vin hoa va thién nhién thé giéi (Convention
concerning the Protection of the World Cultural and natural Heritage) cia UNESCO-
1972, cac ban hudng dan hoat dong thuc hién Cong udc di san thé gid1 (Operational
Guilines for the Implementation of the World Heritage Convention) cia Trung tdm di
san thé gioi (WHC), cing tuyén bd ciia ASEAN vé di san vin héa v..v... [59] s& lam
nén tang 1y luan ciing nhu dinh hudng trién khai nghién ciru cua dé tai luan an.

Viéc thiéu mot diéu 18, hudng dan hodc khuyén nghi cu thé vé bao ton di san ¢
cac nude Pong Nam A 1a mot 16 hong can duoc giai quyét. Tuy nhién, Tuyén b ASEAN
vé Di san Vin hoa, duge Bo truong Ngoai giao clia cac nude nay thong qua nam 2000,
dua ra mot khudén khd dé xac dinh di san van hoa 13 mét loat céc cong trinh kién tric,
hién vat, dia diém, khu dinh cu, di san truyén miéng, van hda dan gian, di san chir viét,
va di san van hoéa dai ching.

O Viét Nam, di san dugc dinh nghia la di san van hoéa vat thé va phi vat thé, cac
van ban phap luit lién quan dén bao ton va phat trién di san dugc trinh bay ¢ phan
2.1.1.3. Piéu nay nhan manh tim quan trong cua viéc bao ton khong chi cac cong trinh
vét chat va hién vat ma con ca di san van hoa phi vat thé nhu kién thirc, tdp quan va tin
ngudng truyén thong.

Viéc ICOMOS hodc UNESCO thiéu cac diéu 18, huéng din hodc khuyén nghi cu
thé vé bao ton di san ¢ cac qubc gia Pong Nam A c6 thé 1a do di san vin hoa da dang
va nhitng thach thirc bao ton ma cac qudc gia nay phai d6i mat. Tuy nhién, diéu quan
trong 13 cac tai liéu d6 phai duoc phat trién va thong qua dé cung cap mot khudn kho
bao t6n di san phit hop véi khu vue. Diéu nay s& gitip dam bao rang di san vin héa duoc
bao tdn va phat huy mot cach bén viing va hiéu qua.

2.1.1.2. Céc co s6 phdp Iy quéc té lién quan dén di san kién tric lang cé

Tiéu chi xac dinh lang ¢ duoc cong nhan 1a di san UNESCO: c6 nién dai hinh
thanh 1au doi (tir thé ky 19 vé trudc); 1a mot dia diém dién hinh vé 16i sdng ndng thon
trudc cach mang cong nghiép thé ky 20 véi cac hoat dong san xuat, van hoa truyén
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thong; s& hitru kién tric truyén thong dac sac, luu gitt gan nhu nguyén ven cau trac lang
c0; canh quan thién nhién dac hitu dugc bao ton tot.

Pia diém dtng dau danh sach nhitng ngdi lang, tran cd 1a lang Cesky Krumlov.
Theo UNESCO, Cesky Krumlov - nam doc bén bd song Vitava (CH Séc) - 1a mot trong
nhirng ngdi lang trung c¢b dugc bao tén tot nhat & Dong Au, Lang cd Shirakawa-go (tinh
Gifu, Nhat Ban) néi tiéng voi hon 30 mai nha c6 hinh dang nhu hai ban tay up lai vao
nhau ltc dang cau nguyén, lang Zili (thi trin Pudng Khau, thanh phd Khai Binh, tinh
Quang Pong, Trung Qudc) sé hitu nhitng ngdi nha mang dam phong cach kién trac cia
La M3, Hoi gido, Ba réc, ngdi lang Xidi nim & Quén Yi, ving Quy Chau, tinh An Huy,
Trung Qudc con lwu giit nhitng ngdi nha dan lam bang gb tir thoi nha Minh, nha
Thanh.....

Ngoai nhirng ngdi lang nay, con c6 nhiéu di san vin hoa tiéu biéu khac & Pong
Nam A d3 dugc UNESCO cong nhan. Mot sd trong s6 ndy bao gdm:

1. Angkor Wat, Campuchia: Quan thé thanh phd c6 va dén dai nay 1a mot trong
nhitng di tich ton gido 16n nhat thé gidi va 1a minh ching cho nén van minh Khmer phat
trién ruc r& trong khu vuc tir thé ky 9 dén thé ky 15.

2. Bagan, Myanmar: Thanh phd ¢6 ¢ mién trung Myanmar nay 1a noi ¢6 hon
2.000 ngdi chiia va chuia Phat gido, nhidu ngdi chiia c6 nién dai tir thé ky 11.

3. Luang Prabang, Lao: Thi trdn lich str & phia bac Lao nay ndi tiéng véi kién
trac truyén théng duoc bao ton tét, cac ngdi chuia Phat gido va di san vin hoa.

4. Borobudur, Indonesia: Quan thé chuia c6 Phat gido nay 16n nhat thé gidi va la
Di san Thé giéi dugc UNESCO cong nhan.

5. Phd c6 Hoi An, Viét Nam: Thi tran lich st & mién Trung Viét Nam nay la mdt
vi du dugc bao ton tot v& mot thuong cang truyén théng & Pong Nam A va duogc biét
dén voi su pha tron doc ddo giita phong cach kién tric Trung Qudc, Nhat Ban va Viét

Nam.

Hinh 2. 1: Lang Cesky Krumlov (nguon: Hinh 2. 2: Lang c6 Shirakawa-go (tinh Gifu,
kienthuc.net) Nhdt Ban) (nguon: kienthuc.net)
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Nhitng dia diém nay, cung v6i Cesky Krumlov, Shirakawa-go, lang Zili va lang
Xidi, déu 1a minh chimg cho di san van héa phong phu cia cic qudc gia va khu vuc
tuong tmg, dong thoi dong vai tro 13 101 nhic nhd quan trong vé tim quan trong ctia viéc
bao tdn va phat huy di san vin hoa cho tuong lai cac thé hé.

2.1.2. Cac van ban phap ly/ quy dinh
2.1.2.1. Luqt, nghi dinh

- Luat Di san vin hoa s6: 28/2001/QH10 ngay 29 thang 6 nim 2001 va Lut stra
d6i, bd sung mot s6 dicu cua Luat Di san vin hoa sd 32/2009/QH12 ngay 18 thang 6
nam 2009; kem theo Luat 1a Nghi dinh 98/2010/ND-CP ngay 21 thang 9 nam 2010 Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luét Di san van hoa va Luét sira doi, bd sung mot
s diéu cua Luat di san van hoa. [32]

Luat Di san van hod nham bao vé va phét huy gid tri di san vin hoa, dap ing nhu
cau van hoa ngay cang cao ciia nhan dan, gop phan xay dung va phat trién nén van hoa
Viét Nam tién tién, ddm da ban sac dan toc va dong gop vao kho tang di san vin hoa thé
gio1;

- Luat Xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014. Luat nay quy dinh: Quy hoach xay
dung nong thon 13 viée t6 chire khong gian, sir dung dét, hé théng cong trinh ha tang k¥
thuat, ha ting x4 hoi ciia nong thon. Quy hoach xay dung ndng thon gém quy hoach
chung x4y dung xi va quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong thon [33]. Di kém
n6 1a Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mot s6
n6i dung vé quy hoach xay dung.

- Luat Kién tric ngay 13 thang 6 ndam 2019. dua ra mot trong nhitng nguyén tic
quan trong vé “Bdo ton, ké thira, phdt huy cdc gid tri kién triic truyén thong, tiép thu
chon loc tinh hoa kién tric thé gioi. Xay dung nén kién triic Viét Nam tién tién, hién dai,
dam da ban sdc van héa dan téc”, trong do6 c6 cac ndi dung li€n quan dén Bao ton, xac
dinh cac cong trinh c6 gia tri; khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 14. [35]

- Luét Quy hoach s6: 21/2017/QH14 ngay 24 thang 11 nam 2017; Luét stra doi,
bd sung mot sé diéu cua 37 Luét c6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nim 2018
[34];

- Nghi dinh 166/2018/ND-CP ngay 25 thang 12 nam 2018 quy dinh thim quyén,
trinh tu, thu tuc lap, tham dinh, phé duyét quy hoach, du an bao quan, tu bo, phuc hoi di
tich lich str - van hoa, danh lam théng canh [7].

- Nghi dinh 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nim 2020 Quy dinh chi tiét mot sd
diéu cta Luat Kién trac da huéng dan vé Quy ché quan 1y kién triic diém dan cu nong
thon (tai Didu 13: Noi dung quy ché quan 1y kién tric diém dan cu noéng thon) [8].

- Quyét dinh s6 1600/QD-TTg ngay 16/8/2016 ctia Thu tuéng Chinh pha vé viée
phé duyét Chuong trinh muc tiéu qubc gia xay dung noéng thon méi, giai doan 2016-
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2020 [42];

- Quyét dinh s6 1760/QD-TTg ngay 10/11/2017 cua Tha tudéng Chinh phu vé
viéc diéu chinh, bd sung quyét dinh s6 1600/QD-TTg ngay 16/8/2016 cua Thi tudng
Chinh phu vé viéc phé duyét Chwong trinh muc tiéu qubc gia xay dung nong thon moi,
giai doan 2016-2020 [43];

- Thong tu 02/2017/TT-BXD ngay 01/03/2017 ctia Bo Xay dung Hudng din vé
quy hoach xdy dyng nong thon. Cac ndi dung vé quy dat thanh phan duoc phan chia
theo muc dich sir dung 14 co s¢ dé thanh 1ap cac khong gian chirc ning trong dé xuat t6
chtrc khong gian thich tmg cua lang cd6 DNB [51].

- Nghi quyét s6 25/2021/QH15 phé duyét chi truong dau tu Chwong trinh muc
tiéu qubc gia xay dung nong thon méi giai doan 2021-2025 [36].

2.1.2.2. Quy chudn, tiéu chudn

QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung. Quy
chuan nay quy dinh vé cic murc gii han cia dic tinh k¥ thuat va yéu cau quan 1y bat
budc phai tuan thu trong hoat dong quy hoach xay dung vung huyén, vung lién huy¢n,
quy hoach d6 thi, quy hoach nong thon. Trong d6, vé dinh hudng to chirc khong gian
cap ving (huyén, lién huyén) (muc 1.5.3) yéu cau “Cdc viing bdo vé di san, canh quan
thién nhién phai dam bado gin gitt duoc tinh toan ven cdc gia tri dac trung cua tai nguyén,
phat huy dwoc tiém ndang dé phat trién kinh té va thudn loi trong qudn 1y, bdo vé” [6].

- Quy chuin QCVN 14:2009 - Quy chuan qudc gia Quy hoach xay dung nong
thon mai. Cac ndi dung trong quy chuan niy bao gdm: quy hoach khong gian, quy hoach
chuan bi k¥ thuat, quy hoach giao thong, quy hoach cip nudc, quy hoach cip dién, quy
hoach thoat nudc thai, quan 1y chit thai ran va nghia trang [5]. Theo do6, céac dé xuét to
chure khong gian lang ¢6 DNB thich (g qua trinh phat trién kinh té x hoi can phai bam
sat nham dé dang hién thyuc hoa va trién khai cu thé trong tuong lai.

- Quyét dinh 1980/QP-TTg ngay 17 thang 10 nim 2016 ban hanh B6 tiéu chi
qudc gia vé x3 ndng thon moi giai doan 2016 — 2020 [41]. Quyét dinh S6: 318/QD-TTg
ngay 08 thang 03 nam 2022 ban hanh bo tiéu chi qudc gia vé xa nong thon méi va bo
tiéu chi qubc gia vé xa nong thon maéi nang cao giai doan 2021 — 2025 [44]. Pay 1a co
s& dé xuat bd sung cac khong gian méi, tich hop va phat trién cac khong gian cii clia
lang c6 DNB.

Nghién ctru cia ludn an vé su chuyén ddi khong gian kién trac lang c6 DNB dua
trén cac ndi dung trong B ti€u chi nay, nhu: ha tr:ing kinh - té x4 hoi, kinh té va to churc
san xuat, Van hoa - xi hoi - méi truong. Py ciing chinh 14 cac biéu hién cia khong gian
lang dwong dai khac biét v6i cac khong gian lang truyén thong trong lich sir phat trién
trude day.
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2.2. Co s6 ly thuyét
2.2.1. Ly ludn vé sw chuyén doi khong gian kién triic lang co viing Pong Nam B
Theo Riedel (1998) thi khong gian ndng thon thuc hién cac chirc nang sau [60]:

- Chikc nang dinh cw: Cung cip cac khoang khong dé xay dung nha ¢, khoang
khéng cho cac hoat dong kinh té va nghi dudng danh cho cac cu dan sinh séng & néng
thon,

- Chirc nang san xuat thong qua viéc cung cap luong thuc pham va dau ra ctua
qua trinh san xuat nong, 1am va ngu nghiép,

- Chirc ning nghi dwéng thong qua viée gin giit va bao ton su da dang vé vin hoa
va canh quan nham phuc vu cho nghi dudng, giai tri,

- Chikc nang dich vu cho cac nganh nhu san xuat kinh doanh phi néng nghiép,
phat trién co so ha tang, khai thac nguyén vat liéu va luu trir cic chét thai tir d6 thi.

- Chirc nang sinh thai 1a duy tri khoang khong gian tri ngu cua dong thuc vat
thong qua viéc dam bao nhiing yéu td co ban tdi can thiét cho sy song (nudc, dat va
khong khi), ciing nhu chirc ning bao vé cac ngudn gene quy hiém va da dang sinh hoc.

Trai qua 300 nim gay dung va phat trién, lang c6 ving DNB ngay nay van duy
tri cac chirc nang ké trén, nhung c6 nhiéu su thay doi. Pau tién phai ké dén chirc nang
“san xuat”va “dich vu”. Céc hoat dong san xuat néng nghiép truyén théng & céac lang cd
ving DNB tap trung & cac nong san: lGa, cy trai, ché....; lam nghiép va nudi trong thuy
san. Ngay nay, cac hoat dong truyén théng c6 sy tham gia cta khoa hoc k¥ thuét va hé
thong giao thuong nén khong gian san xuat c6 nhiéu thay doi, b6 sung cac khong gian
Iuu trit, so ché va dong goi thanh pham. Péi véi cac lang nam khu vuc ven cac d6 thi
16n hodc gan khu cong nghiép, khu ché xuat quy mé 16n, qua trinh d6 thi hoa duoc day
manh, chirc ning & chiém ti trong 16n trong quy dat cta lang - diéu nay lam bién dodi
manh mé& hinh 4nh lang nong nghiép truyén théng ving DNB.

4 trong kién truc 1an dau tién dugc dé xuat tai Hoi

Khai niém “chuyén hoa luan
nghi Thiét ké thé gidi Tokyo nim 1960: Phong trao Chuyén héa luan bi anh hudng boi
qué trinh cong nghiép hoa va do thi hoa nhanh chong dang dién ra & Nhat Ban vao thoi
diém do, cling nhu nhén thirc ngdy cang ting vé cic van dé moi truong va nhu cau thiét
ké bén virng. Cac kién tric su nhu Kisho Kurokawa, ngudi sang 1ap nhom Chuyén hoa
ludn, tin rang kién trac nén duoc xem nhu mot co thé sdng c6 thé phat trién, thay doi va
thich nghi theo thoi gian [72].

Phuong phép chuyén hoa lién quan dén viéc st dung cac bd phan xay dung theo
mo-dun va duc san co thé dé& dang lap rap, thao roi va tai st dung. Diéu nay cho phép
su linh hoat va kha ning thich ing cao hon trong thiét ké toa nha cling nhu tiém ning

# Chuyén hoa luan (Metabolism) c6 ngudn gde tir sinh hoc
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cho cac phuong phap xay dung bén viing va hiéu qua hon.

Khai niém Chuyén hoa trong kién triic da co tac dong dang ké dén linh vuc nay,
anh huong dén moi thu, tir quy hoach va thiét ké do thi dén ky thuat va vat liu xay
dung. Va tir d6, cac nghién ctru vé& qué trinh chuyén héa/ chuyén d6i cac khong gian
rong 16n hon nhu d6 thi hay ving dugc trién khai trong cac giai doan tiép theo. Ngay
nay, n6 tiép tuc 1a mot y twong phu hop va c6 anh huodng, khi cac kién trac su va nha
thiét ké cb gang tao ra cc tda nha va thanh phd ¢ kha ning thich tmg, bén vitng va dap
g t6t hon nhu cau ctia xa hoi.

Khai niém vé “xu hudng phat trién” trong kién tric ndy lam ndi bat tinh chat
ning dong va ludn thay d6i cia linh vuc ndy. N6 goi ¥ rang kién trac khong tinh hay cb
dinh ma thay vao d6 phat trién va thich nghi dé dap tmg nhu cau va doi hoi ciia x3 hoi.
Sy hinh thanh cac xu huéng trong kién trac cho thiy c6 mot lugng 16n cac ca nhan va
t6 chirc c6 chung tdm nhin hodc cach tiép can chung vé thiét ké. Nhimg xu huéng nay
¢6 thé xuat hién tir nhiéu nguon khac nhau, bao gom doi méi cong nghé, nhing thay doi
vé vin hoa va xa hoi cling nhu cac mbi quan tim vé moi truong. Toc do phat trién nhanh
chong cua kién tric ngdy nay phan anh béi canh kinh té va xa hoi phire tap va thay doi
nhanh chéng noi né hoat dong. Cac kién tric su dang ing pho voi nhitng thach thire va
co hoi ciia bdi canh nay bang cach kham pha cac vat liéu, cong nghé va phuong phap
thiét ké méi. Déng tho1i, su no rd cua cac xu hudng da dang trong kién trac duong dai
cling phan anh tinh chat manh mun, khong dong nhat ciia x4 hoi ngay nay. Kién tric
khong con 13 mét linh vuc théng nhat hay dong nhat ma 1a mot tap hop cac quan diém
va cach tiép can da dang va thuong xung dot nhau.

Nhin chung, khai niém vé xu hudéng phat trién trong kién tric nhin manh taim
quan trong cta viéc hoa hop v6i nhu cau va yéu cau thay ddi cia xa hoi ciing nhu nhu
cau cua kién tric su phai linh hoat, thich img va dap Gng véi nhitng thay doi nay [60].
N6 ciing nhan manh sy can thiét phai lién tuc nghién ctru, thir nghiém va hop tac trong
linh vuc nay dé ludn di dau trong d6i méi va tién bo.

Ngoai ra, khu vuc nong thon khi ¢ khoang cach dia 1y cang gan véi cac khu vuc
do thi hay cac hoat dong phi nong nghi¢p quy mo 16n cang chiu tac dong manh mé cua
qua trinh d6 thi hoa. Do vay, can xem xét t&i cac 1y thuyét khac vé khong gian do thi va
chuyén hoa khong gian d6 thi nham nhan dinh duoc anh hudng toi khong gian kién trac
nong thon.

- Chuyén hoa khong gian d6 thi (S. Muratori, 1940) dé cap dén qua trinh van
dong, bién doi khong gian ciia do thi dudi tic dong cta bién d6i vé chinh tri, kinh té, xa
hdi va mdi truong [64].

- Nguyén 1y dong va ngudn chuyén hoa cta do thi (SUME, 2013): Quy luét phat
trién do thi duoc hiéu 1a qua trinh tién héa d6 thi, phu thudc vao quy luat khach quan va
quy luat xa hoi, cling nhu tu duy xa hoi, ngoai ra con chiu anh hudng cta quy lut kinh
té va xu hudng phat trién (vé co ban khong thé du bao trude) . [63]
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Phuong phap phan tich khong gian nong thon giup nhan dién nhiing quy luat
chuyén d6i ciing nhu gié tri khong gian kién tric lang c6 DNB.

- Ba ly thuyét vé thiét ké khong gian cta R. Trancik: (1) 1y ludn vé quan hé hinh
- nén: 12 mét cong cu co hi¢u luc dé xac dinh cAu trac va hinh thé khong gian (2) Ly
luan lién hé: tap trung vao cac “duong” 1a dudng phd, duong di bo, cac khong gian tréng
theo tuyén hodc cac hinh thire lién hé khac. (3) Ly luan vé dia diém quan tdm dén cac
nhu ciu ctia con nguoi [31].

- Ly luan hinh anh d6 thi ctia Kevin Lynch: Tinh hinh 4nh do6 thi giip viéc nhan
dang céu truc khong gian bang nim nhén t4 cdu thanh "Luwu tuyén, Khu vue, Canh bién,
Nt va Cot mbe”. [71]

2.2.2. Ly thuyét vé quy hoach cii tao chinh trang lang, bdo ton ké thiva cdc gid tri
kién tric, lang nghé truyén thong

Quy hoach chinh trang tai cac lang can cha ¥ bao ton cac di san kién tric truyén
théng van hoa lich st (dinh, chiia, miéu, nha ¢, cong lang, cau cd, cic nha ¢ dan gian
c6 gia tri...), bao ton truyén thong van hoa tt dep (1 hoi), cac phong tuc tap quéan riéng
clia timg dia phuong, ddc diém thién nhién, con ngudi, kinh nghiém xay dung, phong
chdng thién tai gan vai viéc xay dung phat trién nong thon mdi, nham timg budc hién
dai hoa két ciu ha tang, phat trién cac cong trinh kién triac chat lugng c6 thim my, cai
tién mAu nha & truyén thdng cho phu hop véi yéu cau ngay mot cao da dang cua cudc
séng gia dinh néng thon trong nén kinh té thi truong. [11] [12]

Giit gin ban sic dan toc trong kién trac lang khong thé khong chii y dén bao ton
va phét huy gia tri cac lang nghé va nghé thii cong truyén thong. Nhiing lang nghé ling
danh ma tén san phdm gin voi tén lang da gop phan 1am sang danh cho lang, cho nudc
va 1a dai dién cho nhitng gi4 tri vin hoa truyén thong trong thoi dai ngay nay. Cac yéu
t6 c6 vai trd quan trong quyét dinh gia tri vin hoa cta lang nghé truyén théng dé 1a céc
nghé nhén, san pham thu cong c6 gia tri hip dan, k¥ thuat san xuat v4i bi quyét nghé
nghiép gia truyén (thu phap nghé thuat doc dao).

Céc lang nghé truyén thong 1 von quy cho viée phat trién nén kinh té du lich cta
dat nudc va cta dia phuong [37]. Do vay can chu ¥ t6i khong gian san xuat thu cong
nghiép, khong gian giao dich thuong mai trao d6i hang thu cong, khong gian kién trac
nha &, 1am viéc san xuat thu cong nghiép cac dia phuong.

2.2.3. Ly thuyét vé dé thi héa va xu hwéng chuyén doi lang truyén théng

D6 thi hoa (urbanization) 1a mot qua trinh phat trién tat yéu ctia xd hoi. Trong
bdi canh kién tric, do thi hoa mang lai cé thach thac va co hdi. Mgt mat, su tdng truong
nhanh chong cta dan sd d6 thi va nhu cau ngdy cang ting vé nha &, co s ha ting va
dich vu doi hoi cac giai phap sang tao va bén ving trong thiét ké va quy hoach db thi.
Mat khéc, d6 thi hdéa ciling mang lai co hdi phat trién cac hinh thtrc d6 thi méi, sy hoa
nhap giira cong ngh¢ va thién nhién, ddng thoi hinh thanh cac cong dong do thi sdi dong
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va da dang hon [74]. Kién trac dong mot vai trd quan trong trong viéc dinh hinh méi
truong d6 thi va dap ung nhu cAu do thi héa. Cac toa nha, dudng phd va khong gian
cong cong cod thé dugc thiét ké dé thic ddy twong tac xa hoi, tinh bén vimg va phat trién
kinh té. Thiét ké do thi ciing c6 thé gitp giai quyét nhiing thach thic ciia d6 thi hoa,
ching han nhu tic nghén giao thong, 6 nhidm khong khi va mo rong d6 thi. Ngoai ra,
do6 thi héa con mang lai co hdi phat trién cac loai hinh va hinh thac do thi méi. Vi du,
su trdi ddy ctia nén kinh té chia sé va nhu ciu ngay cang ting vé khong gian linh hoat
va thich ing da din dén sy xuat hién ciia cac md hinh d6 thi méi, nhu khong gian sng
chung va khong gian lam viéc chung.

D06 thi hoa thyc sy 1a mot qua trinh nhiéu mit bao gém nhiing thay ddi vé kinh
té, xa hoi, van hoa va khong gian [38]. Cac khia canh ndy c6 mbi lién hé véi nhau, din
dén tai co cau lao dong, co hoi nghé nghiép méi, ting trudong dan sd, phat trién van hoa
va chuyén d6i 16i song. Pong thoi, do thi hoa bao gdm viéc mo rong cac khu do thi va
thiét 1ap cac co cdu hanh chinh va quan su. Qua trinh d6 thi hoa khac nhau giira cac qudc
gia do sur chénh 1éch vé kinh té giita cac qudc gia phat trién va dang phat trién, cling nhu
su khac biét vé phat trién, van hoa va dia Iy giita cac ving va thanh phd. Mdi ving va
thanh phd trong mot qudc gia ¢ thé thé hién nhiing dic diém riéng biét trong bdi canh
do6 thi hoa rong hon.

Pé danh gia mtc 46 d6 thi hoa hién nay, ty 1& dan cu phi nong nghiép (hoic dan
cu song trong d6 thi) trong tong sb dan cu van 1a mot tiéu chi danh gia pho bién.

Trong tic pham “P6 thi hoa, cong nghiép hoa va phat trién bén viing”
(Urbanisation, Industrialisation and Sustainable Development) F. Langeweg (Vién Sturc
khoe va mdi truong qudc gia Ha Lan, 2000) di dé cap dén dén ba tinh chit quan trong
va pho bién trong moi loai hinh d6 thi héa [67]:

1/ Tinh chdt khéng thé ddo ngwoc dwoc (Irreversibility): d thi hoa 1a mot qua
trinh khong thé dao nguogc, khi mot khu vyc da trai qua d6 thi hoa, khong thé tro lai
trang thai tién do thi. D6 thi hoa mang theo su thay ddi vé ca mat van hoa va xa hoi, tao
ra mot x4 hoi hién dai méi. Cac yéu td nhu co sé ha tang, kinh té, va cach séng di thay
d6i theo qua trinh d6 thi héa va khong thé tré lai nhu trudc.

2/ Tinh ting toc (Acceleration): toc do d6 thi hoa dang gia ting nhanh chong, doi
hoi cac chuyén gia vé d6 thi hoc phai lién tuc nd luyc dé cap nhat va hiéu rd ban chat cua
qua trinh nay, cling nhu danh gia tic dong cta nd 1én xa hoi. Tuy nhién, do thi hoa la
mot qua trinh phire tap va da chiéu, nén d6i khi khong thé nim bt va cap nhat hoan toan
dugc. Cac chuyén gia van dang tiép tuc nghién ctru va tim hiéu dé c6 cai nhin toan dién
vé anh hudng cua d6 thi hoa va ap dung kién thirc nay vao thuc té.
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Hinh 2. 3: Cdc tinh chdt cia qua trinh do thi hoa ( nguén: [67])

3/ Tinh dirt doan (Discontinuity): qué trinh d6 thi hoa tao ra nhiing thay doi dang
ké va dot ngdt trong xa hoi. Mo hinh va co ché mai trong xa hoi khac hoan toan so voi
nhimg gi di ton tai trude day. Dicu ndy co thé giy ra sy dut doan trong qua trinh vin
dong va lam cho con nguoi phai thich nghi véi nhitng thay d6i nay. Cudc cach mang do
thi nay doi hoi con ngudi hoc cach suy nghi va hanh dong theo cach méi, khién ho phai
tach ro1 nhirng hanh vi quen thudc da co6 trudce do.

Céc tinh chit co ban ctia qua trinh d6 thi hoa nay cho chiing ta thay rang, trong
qua trinh d6 thi héa, chung ta khong thé va khong can giit nguyén toan bo khong gian
va hinh théi kién tric, vi né 1a mot hinh théi kinh té - xa hoi khac véi hinh théi trudc,
khong thé quay trd lai va can c6 sy thich tmg cta khong gian kién trac trudce trang thai
mo1 nay.

Cac yéu t6 anh huong dén do thi héa lang xa nong thén ving dong bang trung du
Bic Bo, theo dé tai nghién ctru “Piéu tra khao sat thuc trang kién truc, quy hoach ven
d6 tai cac thanh phd va tinh ly déng bang trung du Bic Bo trong qua trinh d6 thi hoa.
Dé xuat cac giai phap quan 1y phat trién” ctia Vién Kién tric, Quy hoach D6 thi va Nong
thon 2013, do la:

- P6 thi hoa ving ven din dén thu hoi dat ndng nghiép

- Cé4c nhan tb tao thi noi sinh (nghé thu cong, dich vy, du lich... truyén théng
phat trién)

- Cac co s& cong nghiép, dich vu dugc dat trén dat lang xa

- Su dich cu, nhap cu tir noi khac
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Hinh 2. 4: So d6 cdc nhan 16 do thi héa tac déng 16i sw chuyén doi cau triic lang xd

Nhitng yéu t6 d6 dd lam céu trac lang xa chuyén d6i tir thanh phan dan cu, xa
héi, phuong thie san Xuat...

trinh.

Céac dang cdu triic khong gian phat trién d6 thi trong qua trinh do thi hoa anh

(nguon: [60])

hudng dén khong gian lang xa dugc thé hién trong bang dudi day.

dan dén su chuyén doi cau trac khong gian lang xa va cong
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Bdng 2. 1: Cdc dang phdt trién cia do thi tac dong dén qud trinh dé thi héa lang xa
(nguon:[75] [60])

DANG PHAT TRIEN PO THI LANG XA PO THI HOA

- Lang xa d6 thi hoa dan thu tu
theo khoang cach téi trung tdm

theo quy hoach dinh do thi.

hudng. - Lang xa d6 thi hoa theo dy kién,

lién két nhanh chéng véi db thi.

b6 thi mo rong dan

) - Lang xa do6 thi héa theo céac truc
Do thi phat trién doc

theo cac truc chinh,

phat trién.

- Céc lang ké truc phat trién dé bi

lap day giai doan sau.
do6 thi hoa ty phat.

, - Lang x4 gan cac dy an d6 thi hoa
b6 thi phat trién theo

mang, theo cac dy an

trudc khong phu thudc khoang
cach do thi trung tam.

6 didu kién xay dyung . .
- Toc do lién két véi d6 thi thuong

trudc. \
cham thong qua ha tang dy an.
- Lang xi thay d6i ké hoach du
D6 thi phat trién khac kién lot vao d6 thi lai tr¢ thanh

so voi du kién ban
dau.

giap ranh va nguoc lai.

Thay d6i dinh hudng quy hoach

phat trién lang x4.

Tom lai, kinh té va x4 hoi truyén thdng Viét Nam khong gidng nhu cac nude Tay
Au, ké ca Nhat Ban thoi ky tién tu san chii nghia. O nong thon Viét Nam néi chung va
céc lang c6 DNB noi riéng, nhiing thanh té cua thanh thi lai hoa tan trong noéng thon. O
chau Au ngay tir thé ky XV vé sau, thanh thi da tach khoi nong thon va su tach biét do
ngdy cang sau sic. Con ¢ Viét Nam, tir thé ky XV vé sau thi khong nhu thé, nén kinh té
hang ho4 va cung v&i né 1a bo phan thi dan gan lién v6i nong nghiép, voi ndng thon cho
dén dau thé ky XX. Va ngay nay, lang qué va thanh thi két hop v&i nhau ra mot thé
théng nhat vé kinh té, xa hoi, tao nén mot hinh thai méi.
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Mot thuat ngir duoc dé xuit nham thé hién duge dic trung qua trinh do6 thi hoa
cua cac lang c6 mat do dan cu 16n & chau A 1a khai niém “lang d6 thi1”- desakota, do
Terry McGee khoi xudng ndm 1991. Trong do, “desa’nghia 1a “lang” va “kota” nghia
la thanh phé, khai niém vé desaktota dugc mo ta nhu sau: 1a céc vung nam ngoai khu
vue ven cac thanh phé 16n, bao quanh khu vuc 16i d thi, ¢6 hinh thic sir dung dat cling
nhu dinh cu vira ¢6 yéu td do thi, vira cd yéu td nong thon [76]. Lang do6 thi 1a mot hi¢n
tuong xuét hién phé bién & cac nude Chau A, dic biét 1a cac nudce trude giai doan cach
mang cong nghiép 1an 2 ¢ thanh phan dan cu va nén kinh té nong nghiép chiém da sd.
Khi budc vao giai doan toan cau hoa va db thi hoa dién rong, khu vuc lang do thi tuy
khong bi bién dbi hoan toan thanh d6 thi ma mot phan khong gian kién trac chuyén ddi
mang dic diém hinh thai do thi, khong gian chuyén d6i tap trung doc cac con dudng
huyét mach va thong tin lién lac, d6i khi tir cum lang d6 thi nay sang lang d6 thi khéc
[77]. Céac khong gian chuyén doi c6 mang ludi giao thong phat trién, mat do dan sé va
mat do xay dung cao, cic cong trinh kién tric mang phong cach hién dai, ha tang k¥
thuat duoc déng bo...

2.3. Céc yéu t6 tac dong lam chuyén déi khong gian Kkién tric lang c6 Pong Nam
B

Céc yéu t6 anh huong dén su chuyén do6i khong gian lang co DNB bao gom ca
cac yéu t6 bén ngoai va ndi tai, truc tiép va gian tiép. Do vay, khi phan tich, can xem
xét sy thay ddi ctia toan ving cling nhu su thay doi tai chd.

2.3.1. Cdc yéu to vé kinh té, xa hji

Nho vi tri thuan 1oi, 1gi thé vé nhan luc cling nhu dau tu, nén kinh té toan vung
DPNB ting trudng nhanh chong, dong vai tro hat nhan ctia Ving kinh té trong diém phia
Nam. Nam 2010, tbc do d6 thi héa cua vang 1 56,3% (so v6i ca nudce 1a 25%) dén nim
2020 dat 67% [18]; dién mao do thi ngay cang ddi moi, hién dai. Nam 2020, quy mo
tong san pham trén dia ban ving DNB tiang gip 4,9 lan so v4i nim 2005 va 2,6 1an so
v6i nam 2010. Vung DNB di déng gép 32% GDP cua ca nudce, 44,7% tong thu ngan
sach nha nudc. Thu nhap binh quan ddu ngudi ndm 2020 cao nhat ca nude [1].

S6 xa dat chuan nong thon méi 1a 79,5%, dung thir hai trong cic ving cla ca
nuée [18]. Von thu hat nuée ngoai cua khu vyc nay dan dau ca nude ndi bat & céc tinh:
DPoéng Nai ,Binh Duong va Thanh phé Hb Chi Minh. Gan day, Viing Tau ciing thu hut
kha nhiéu dy 4n va von dau tu nudc ngoai. Cac khu cong nghiép, cac du an khu & xay
dung véi mat do day dac xung quanh siéu do thi thanh phd Ho Chi Minh day nhanh téc
d6 d6 thi hoa & cac lang thudc cac tinh Binh Duong, Pong Nai va thanh phé Ho Chi
Minh. Trong d6, hai lang Ba Piém (huyén Hooc Mén) va Phu Xuén (huyén Nha Bé)
hau nhu nén kinh té b thay thé bai cac hoat dong phi nong nghiép.

Thanh phé H6 Chi Minh 13 trung tdm thwong mai va kinh té ctia khu vyc. Tinh
Pong Nai ciing 1a mot trung tim cong nghiép quan trong trong ving, véi Thanh phé
Bién Hoa va cac huyén nhu Nhon Trach, Long Thanh, Trang Bom 1a nhitng huyén cong
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nghiép 16n thu hit dau tu nude ngoai vao cac khu cong nghiép quy mé 16n. Cac huyén
nay cung nhau tao thanh trung tim cong nghiép cua tinh Dong Nai va ca khu virc Pong
Nam BO0..

Trong d6, Nhon Trach 1a mot thanh phd cong nghiép trong tuong lai thudc tinh
Ddng Nai. Ngoai ra, Huyén Trang Bom va Long Thanh ciing dang tré thanh trung tim
ctia nhiéu du 4n 16n va duoc du doan 1a cac d6 thi phat trién trong tuong lai cua tinh
Pong Nai. Cac khu vuc ndy o tiém ning phat trién kinh té va x4 hoi, va ¢ thé tré thanh
cac trung tam do thi dang cha y trong tuong lai.

Binh Duong 13 mét tinh ndi bat trong viée thu hit vén nude ngoai, ciing véi tinh
Ddng Nai, trong khu vue. Cac huyén cong nghiép nhu Di An, Thuin An va Thi X3 Tha
Dau Mot da dong gop quan trong vao sy phat trién cia tinh, khién n6 tré thanh mét trong
nhiing tinh phat trién hang dau trong khu vuc. Sy phat trién ctia Binh Duwong déng vai
tro quan trong trong viéc thuc day su phat trién bén viing va toan dién cua khu vuc va
ca nudc. Binh Duong cung véi Thanh phd H6 Chi Minh va Pong Nai tao thanh mot tam
gidc phat trién quan trong nhat trong ca nudc.

Sy thay ddi vé thanh phan kinh té din dén sy bién ddi vé cu tric xi hoi, hién
tugng nhap cu 16n ciia ving 13 két qua cua cac ludng chuyén cu: (1) Nong thon - Thanh
thi; (2) Nong thon - Nong thon (tir nhitng noi néng thon ¢6 viée lam it hon, murc séng
thép dén nhitng noi co nhiéu viéc lam hon, ¢6 thu nhdp cao hon va c6 muc séng cao
hon); (3) Tt khip noi vé cac khu cong nghiép. Trong cac lang c6 Pong Nam Bo, ciu
tric x4 hoi dang dan thay doi theo huéng "d6 thi héa". Cung véi su phat trién ciia cong
nghiép va d6 thi hoa chung ciia viing kinh té, cac lang cd ciing khong thé tranh khoi tac
dong cua tién trinh nay.

Trudce ddy, cac lang cb thudng cdé mot ciu tric xa hoi ¢ truyén, trong d6 moi
ngudi thudng c6 quan hé gin két mat thiét vai nhau. Nguoi dan trong lang thudng chia
1am cac nhém dua trén nghé nghiép, tiy thudc vao nganh nghé ma méi nhom co vai tro
va vi tri x4 hoi khac nhau. Cong dong truyén thong trong lang thuong t6 chirc nhiéu hoat
dong nhu nhéau nhet, hat vong cd, dién 1én dan nhi, hay td churc hat cd truyén théng vao
nhitng dip 1€ hdi quan trong.

Tuy nhién, v6i viéc nhiéu nguoi dan trong lang c6 chuyén d6i sang 1am cong an
lwong trong thanh phd, hoic bé lang dé dinh cu ¢ noi khac, ciu trac xa hoi truyén théng
dang dan bi anh huong. Nhitng nguoi tré thuong tim kiém co hoi viée 1am va cudc sdng
moéi & thanh phd nén it quan tim dén nhitng hoat dong cong dong truyén thong, dan dén
tinh trang mai mot. Sy gia ting ciia dong tién trong lang, gan két chat ché trong cong
ddng va nén vin hoa truyén thong ciing da bi anh hudng, dan dén sy mit mat dang ké
ctia nhitng gia tri va tp tuc truyén thng.

Diéu nay gdy ra mot s thach thirc cho cac lang co dang cb gang bao ton di san
van hoa va 16i séng truyén thong. Su mai mot ctia hoat dong cong dong truyén théng co
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thé 1am mat di tinh dic thu va stc hip dan cta cac lang cd, gop phan lam mat dan nhing
dac trung van hoa doc dao cua khu vuc Dong Nam BJ.

Tir 1986 - 1999 (thoi ky dau sau d6i méi): Véi nhitng diéu kién thuan loi vé tu
nhién va cac chii truong phat trién kinh té ciia Chinh phu, nhiing chinh sach vé dan sb
va xa hoi thong thoang cia cac tinh trong ving, dic biét 1a qua trinh d6 thi hoa dién ra
manh mé&, sau rong, ving DNB c6 hién trong nhap cu 16n nhit trong ca nude. S6 nguoi
nhdp cu cua vung chi riéng nhitng ndm 1994 - 1999 1a 921.605 nguoi, tuong duong voi
ty suét nhap cu 1a 80,2% so véi ca nude 1a 28,98% [18]. Nhap cu co sb lugng 16n co thé
tao ra ngudn cung cap lao dong quan trong cho mét ving. Viéc nhap cu dap tmg nhu
cau phat trién kinh té-x3 hoi bang cach cung cip lao dong du dé dap umg nhu cau san
xuat va dich vu. Ngudn cung cip lao dong tir nhap cu c6 thé mang lai loi ich cho ving
d6, déng gop vao sy phat trién va ting trudong kinh té-xa hoi. (Nhap cu lam cho dan sb
vung DNB ting 1én khoang 131.000 ngudi nam 2005; 166.000 ngudi nam 2006; 189.000
ngudi ndm 2007) [50]. Nhap cu co thé kich thich phat trién kinh té thong qua viéc tao
ra su hoi tu dan cu. Sy nhap cu dong gop vao ting trudng tong thé bang cach cai thién
phan chia lao dong va dinh huéng cho su tap trung hoa. Nhiéu nghién ctru da chi ra rang
mat d6 dan cu va mat do kinh té thuong tuong déng va tuong thich véi nhau, tao ra dong
luc cho su phat trién.

Do vay, thic déy qué trinh nhép cu, tang trudng dan s6 tai chd 12 mét dinh huong
mang tinh chién lugc cta toan ving va hién tuong ndy s& c6 xu hudng ngdy cang ting.

Theo khao sét tai cac lang c6 DNB, lang Lai Thiéu (TP Thuan An, Binh Duong),
lang Di An (TP Di Anh, Binh Duong) ¢ su phat trién manh tai chd nhd hoat dong nghé
gbm truyén thong.

Khu vuc ¢ su bién ddi cham vé cé kinh té 1an x3 hdi 13 cac lang nam phia tay
vung DNB, d¢ 14 cac lang Binh Tinh, Gia Lc (¢ Tay Ninh) va lang Cong Tra Loc Thi¢n
(¢ Binh Phudc).

Téng hop cac anh huong cua kinh té, xa hoi:

+ Chuyén déi do nhu cdu ti than vé chuyén doi kinh té/nghé nghiép: Luc ndy, sy
hinh thanh chirc ning mdi trong nha & nong thon 13 phan anh vé su chuyén bién cua thay
d6i nghé nghiép va kinh té ciia ho dan cu nong thon, thé hién & chd thém cac khong gian
moi, dong thoi ¢o sy chuyén doi chirc ning ciia khong gian cii trong khuén vién mdi
ngo6i nha nhu do trinh bay ¢ trén.

+ Chuyén doi do dnh hwong ciia “dé thi hod”: xdy nha bé tong hinh dng giita khu
vuon rong, mau sic da dang. .. O cic cong trinh tin ngudng, nguoi dan dia phuong ty vé
mét s6 dinh chua, lang mo, nha tho ho... theo hinh thuc tu phat. Vat liéu truyén théng cli
khong dugc coi trong, thay vao do 1a cac nguyén vat liéu cong nghiép nhung khong dam
bao vé chat luong, khién cong trinh dii méi xay dung ciing xudng cip nhanh chéng, tao
nén mot bo mat ”dé thi hoa”nhung kém chét lugng va tham my. Kién trac su hién khong
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dong vai tro gi nhi€u trong sy “16t x4c”nay ma do mot nhom thg vudn cop nhat cac chi
ti€t ho thay & mat tién cac ngdi nha trén thanh phd. Do dd, can mot su nghién ctru cap
thiét dé do thi hoa ma van gitt dugc cai hon truyén thong.

- Anh huéng ctia qua trinh d6 thi hoa dén khong gian lang cb

+ Lang d6 thi hoa ting truéng vé quy mé, nhan khau hoc va kinh té cua cac khu
vuc c6 thé trai qua nhitng thay d6i dang ké.

+ Do phat trién nhanh chéng nén lang nong thon dan mat di nét dic sic va nét
duyén dang ban dau.

+ Gi4 nha c6 thé bi ddy 1én cao tai dia phuong, két qua 1a nguoi dan dja phuong va
dac biét 1a nhirng nguoi tré tudi c6 thé bi budc phai ra di vi ho bi dinh gid ngoai cong
d6ng cua chinh ho.

+ Céc dich vu nong thon truyén thdng (cho) bat dau déng ctra vi dan sé méi sé phu
thudc vao cac dich vu ctia moéi truong doé thi (si€u thi).

+ Co thé gay tic nghén giao thong & cac lang ven do hodc cac lang gan khu cong
nghiép.

+ Qua trinh d6 thi hoa anh hudng dén cau trac cac khu dinh cu nong thon, nha &
hién dai dugc xay dung thay thé cho nha ¢ truyén thng.

+ Hién twong nhap cu - di cu lam ciu triic xa hoi lang thay doi, gay nén su thay doi
cac hoat dong xa hdi - van hoa cong déng.

+ Cai thién ha téng va dich vuy: nha tré, tram y té, truong hoc, dién, nude, nghia
trang, khach san nho, quan an nhd.

+ Mot sd co sd cong nghiép nho hodc thu céng & lang bi thay doi (thu nhé hoic
phat trién).

Tom lai, trong lang xa nong thon DNB, cac yéu td tao thi dang dién ra soi dong.
Sy chuyén d6i kinh té, thu hut dau tu, do thi hoa tic dong manh mé dén nong thon. Vé
kinh té, nhiéu diém dan cu nong thén ¢ nhitng vi tri thuan loi phat trién, dan cu chuyén
manh sang san xuét phi nong nghiép. Dan dén bo mat lang xa truyén thong ciing c6 nhidu
bién d6i nhanh choéng, ca vé tich cuc 1an tiéu cyc. Tat ca nhirng diéu d6 1a tiém nang
cling nhu doi hoi to 16n, diéu kién can dé dinh hudng phat trién mot mé hinh lang cb
trong tuong lai.

2.3.2. Cdc yéu t6 vé méi truwong tw nhién

Moi truong tu nhién 1la mdt trong nhirng nhan t6 c6 anh hudéng dén cac khong
gian chirc nang cua lang c6 voi mue d§ khac nhau va bang nhiéu cach khac nhau.

* Piéu kién tuw nhién viung DNB

Nhiing yéu td tu nhién (khi hau, dia hinh, canh quan, méi trudng...) cd vai tro
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quyét dinh trong viéc hinh thanh nén dién mao cta khong gian lang ¢6 DNB. Trong do,
cach can thiép va khai thac diéu kién tu nhién dé tao lap cAu tric theo hudng can béng
sinh théi 1a diéu kién quan trong nhat.

Trong qua trinh phat trién, khong gian lang cd thich tmg véi cac diéu kién tur
nhién bang cach lwa chon vi tri xdy dung phu hop. Diéu nay c6 thé bao gom chon dit
cao rdo dé tranh ngap lut, dit c6 nhiéu cdy cbi bao quanh dé cung cap hinh thanh khi
quyén tot cho cur dan, hay chon dat gan ngudn nude dé tién loi cho sinh hoat hang ngay.

Tuy nhién, sy thay doi ciia cac diéu kién tu nhién va méi truong co thé lam thay
d6i khong gian lang 6. Vi dy, néu muc nudc ting cao do bién doi khi hau, cac lang nim
gan song co thé bi ngap lut va suy tan. Ngoai ra, su suy thoai méi truong do lam phat,
xung dot, hay su khai thac khong bén viing ciing c¢6 thé 1am bién d6i khong gian lang
c0, dan dén su hiy hoai méi truong va suy tan cta lang c¢6 ving DNB.

DPNB la mét trong nhiing ving chiu anh huéng bién doi khi hau ning né nhat &
Viét Nam, cac van dé ma khu vuc ndy gip phai phirc tap va nhanh chong nhu: nhiét o
ting, luong mua giam, anh hudng cia nudc bién dang din dén xam nhip man, sat 1o
dat, sy thay d6i vé thuy van con gdy ra tinh trang nhidm ngot, syt lun... Pay 1a nguyén
nhan tryc tiép 1am bién doi khong gian san xuat néng nghiép, von 1a uu thé 16n nhét cia
cac lang c6 DNB, dic biét 1a cac lang ven bién & tinh Ba Ria - Viing Tau. Bén canh do,
moi trudng dat, moi truong nude, hé sinh thai rimg. .. ngdy cang ¢ nhitng thay doi tiéu
cuc. Su gia tang cua thién tai va cac hién tuong thoi tiét cuc doan khac nhau nhu: bio,
sat & bo bién, xam nhap man, gia ting nén nhiét do, su thay ddi vé luong mua, han han...
1a diéu dé nhan thay nhat.

Khong gian canh tac va san xuat néng nghiép & cac lang truyén thong DNB chiu
anh huong khi nhiét do, thoi tiét ngay cang ting 1én. Dich bénh c6 xu hudng phat trién
12 mot trong nhitng nguyén nhan gay giam sut nang suat vt nudi cdy trong. Trong nhiing
nam 2011-2014, luong mua c6 xu huong thay d6i manh, c6 nim mua rt nhiéu, nam
mua it. Lrong mua giam dan tir phia Tdy sang Dong. Han han kéo dai khién khong co
du nude cho tudi tiéu, nhiéu ving canh tac 16n phai chuyén d6i mé hinh hodc chuyén
d6i chirc ning sang hoat dong kinh té khac.

Vao cic thing muia mua trong cac thoi ky sap téi nhiét do s& ting 1én so voi thoi
ky trude d6. Mirc do ting trai déu & tit ca cac thang. Mot didu can luu ¥ 1a trong cac
thoi ky trude thi nhiét do trong cac thang mua mua c6 xu hudng giam tir thang 5 dén
thang 11, tuy nhién trong tuwong lai thi diéu nay s& bi thay doi, cu thé 1a nhiét do s& giam
dan tir thang 5 dén thang 9, sau d6 lai ting 1én tir thang 10 dén thang 11.

Nhitng dgt mua 16n kéo dai va nhitng con bao manh dd bo truc tiép vao tinh ngay
cang nhiéu hon, gay ngap lut cuc b tai mdt $6 myén duong va thiét hai vé kinh té dan
dén doi song ngudi dan gap khé khan. Trong twong lai, ngap lut va tic dong ciia bién
d6i khi hau du kién s& con nang né hon va mang lai nhiéu h¢ luy trong khu vuc Pong
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Nam B§. Muc nudc song va bién du kién s€ ti€p tuc gia tang, gay ra nhiéu van dé vé
nudc chat lugng, man xam nhap va 6 nhi€ém méi trudong.

Nudc bién dang cao s& giy ra man xam nhap sau vao hé thong séng ngoi, kénh
rach va ting chtra nudc ngdm. Diéu nay s& tao ra khé khin trong viéc cung cp nudc
sach cho nguoi dan va nhiu ving néng thon. Chat luong nude ciing 6 thé bi anh hudng
boi tuong tac gitra nudec man va nudc ngot, dac biét 1a trong nhiing khu vuc c6 it dong
chay.

Ngap lut va bién doi khi hau khong chi gay thiét hai cho méi trudong, ma con anh
huong dén sinh ké ciia ngudi dan va hoat dong kinh té-x3 hoi. Ngép lut c6 thé gy thiét
hai nghiém trong cho ndng nghiép, lam mat mia mang va gy mat moi truong séng ca
cic loai sinh vat. Hon nita, nguoi dan ciing phai d6i mit v6i nguy co mat mat tai san va
tham chi 14 mat mang do can ¢t trd ngyu cua ho bi ngap ung.

Su néng 1én dang ké da dién ra & hau hét cac khu vuc DNB. Trong vong 50 nim
qua, nhié¢t d§ trung binh ndm trong mua mua da tang 2°C. Véi BDKH, nhiét d¢ trung
binh nam dy kién sé& tang 1,4°C trén giai doan nén [25]. Du bdo nay chua tinh té1 nhitng
anh huong dia phuong nhu 13 Hiéu ing dao nhiét do thi, c6 thé da dong gép quan trong
cho sy nong 1én thuc té va c6 thé ting thém cudng do khi qua trinh d6 thi hoa tiép tuc
dién ra. Khi hau va thuy dong luc ctia ving da dang ¢ muc cuc doan va duogc du bao s&
tdi té thém trude nam 2050. Bio, nuéc dang trong bao, va ngap do triéu cuong dugc du
béo s& tram trong hon.

Cubi cung, su phat trién manh mé trong tuong lai cta khu vuc d6 thi s& lam tram
trong thém céc tinh trang ké trén, anh huong t6i ca khu vuc néng thon néi chung va lang
¢d 1oi riéng.

o M0i truong tir nhién tinh Pong Nai va anh huéng ciia diéu kién tw nhién t6i
khéng gian lang cé Phii Hoi

Theo kich ban bién d6i khi hau vao niam 2050, khi do, tai khu vyc dia ban tinh
Pong Nai, nudc bién sé dang cao 1én 0,5m. Huyén Nhon Trach sé& bi ngap khoang 2
ngan hécta & khu vuc gan dé ong Kéo va thanh phd Bién Hoa s& bi ngdp ¢ nhiing ving
triing gan soéng theo thuy tridu 1én xudng [57]. Ciing lién quan dén sy bat thudong cua
thoi tiét, ndm 2010 tai khu vuc Déng Nai duoc cho la co su chuyén dich cia mua. Theo
d6, vao nhitng nam trudc, bat ddu miia mwa, mwa thudng tip trung & phia Bic tinh, gdm
cac huyén Tan Pha, Binh Quan, sau d6 dén gitra mua dich chuyén dan vé phia Nam tinh,
gdm cac huyén Trang Bom, Long Thanh va thanh phd Bién Hoa. Qua theo ddi, cac
nganh chirc nang cho biét, tai khu vuc tinh Béng Nai, tr nam 2007, diu mua mua dén
cubi mua, mua lén thudng tap trung & phia Nam tinh, con trong mua kho nang néng gay
gat hon, cao diém mua kho 2010 nhiét d6 c6 ngay 1én dén gan 40° C, cao hon trung binh
nhiéu ndm hon 2° C. [58]
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DPén nim 2020, do anh hudng ciia nhiét d6 trung binh ting, cac mach nuéc ngdm
dan kho han va xuit hién hién tuong ngap lut vao mua mua, nhitng nim gan day, nganh
san xudt néng nghiép cua lang c6 Pha Hoi da bi thiét hai kha 16n. Nhiéu loai cdy trong
nhu xo0ai, budi, mit, che... cling gdp canh méat mua, dich bénh tin cong do do anh huong
clia mua trai mua va thoi tiét bién doi that thuong. Do vdy, nhiéu khu vuon trong khu
vuc cu tri nha vuon ¢ lang ¢d Phu Hoi da khong con hoat dong.

2.3.3. Vai tro tham gia ciia cong dong

* Cong déng nhan thirc cac gia tri di san va cac hoat dong bao tén-phét huy di
san

Nhén thire chung vé di san vang DNB & cac cp, nganh con han ché. Van dé
chinh 13 thiéu su hiéu biét vé gid tri va y nghia cta di san ving DPNB. Pa s6 nguoi dan
va cac co quan chinh quyén chi nhin vao loi ich ngin han nhu phat trién kinh té, xay
dung méi, va khong xem xét téi bao ton va phat huy gia tri di san. Viéc st dung cong
trinh di san v6i myc dich thuong mai ciing 1am mat di su chan thanh va y nghia vin héa
ctia n6. Piéu nay c6 thé dan dén viéc phd vd tdm long ctia nhitng nguoi tham gia vao
viéc bao ton va phat trién di san. Ngoai ra, cac co quan bao ton di tich cling c6 nhing
sai 1éch trong viéc thuc hién cac hoat dong tu stra va ton tao. Thay vi gilt nguyén va phat
huy gia tri caa di tich, ho thudng stra chita hoac ton tao theo cach hién dai khong phu
hop voi kién trac ban dau, gdy mat di nét doc ddo va cot 16i cua cong trinh. Cac cong
trinh kién trac c6 gia trj khong duoc xép hang di tich dé bao ton din dén viéc bi pha huy
xay moi, hodc cai tao theo cach xay mdi nhu nha tho, chua...

Hién nay, ving DNB con thiéu céc to chtrc chuyén nganh nham danh gia va nhan
dién day du nhirng gia tri ctia quy di san ngan doi & cac lang truyén thong mot cach
théng nhat va bai ban,thé hién duoc nét dic trung ciing nhu gia tri khong gian kién trc
canh quan noi day.

* Cong dong tham gia quan 1y di san:

Cong tac quan 1y cong trinh kién trac, canh quan khéng gian ¢ Viét Nam néi
chung va ving DNB néi riéng con nhiéu khoang tréng, khién khong it cong trinh kién
tric, canh quan khong gian c6 gia tri lich sir bi mai mét trong thoi gian qua. SO luong
cac di san quy hoach kién triic bi t6n hai, hu hao, bi pha bo dé 1am dy an 14 rat 16n, tham
chi con cao hon mirc dd bi tan pha béi chién tranh truge do.

Viéc khong c6 co so phap 1y 15 rang cho cong tac bao ton di san quy hoach kién
tric gay ra nhiéu van dé. Céc di san chua dugc xép hang dang d6i mat voi nguy co bi
pha bo hoic stra doi khong diing cach do ap luc phat trién cua cac du an xay dung. Diéu
nay 1a do viéc quan 1y di san hién nay cht yéu dya trén Luat Di San Vian héa, nhung luat
nay tap trung chi yéu vao viéc bao ton di tich va khong dam bao xay dung phap 1y cho
cac giai phép cai tao, phuc hoi va tai thiét di san [13].
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Dé giai quyét van dé nay, can thiét 1ap mot co sé phép 1y riéng cho cong tac bao
t6n di san quy hoach kién trac. Lu4t ndy phai xem xét dén cac di san chua duoc xép
hang va dua ra cac giai phap dé bao ton va phat trién bén vitng cho ching. Cac quy dinh
vé quy hoach kién trac can duoc tich hop va dong bd hoa véi cong tac bao ton di san,
nhim dam bao su thong nhat va hiéu qua trong quan 1y va bao ton.

Ngoai ra, cin ting cudng gido duc va ning cao nhan thirc vé gi trj cua di san
quy hoach kién tric ddi v6i cong chiing va cac don vi quan 1y. Piéu nay c6 thé thic day
viéc tao nén mot moi trudong hd tro va luu trir thong tin vé di san, tir d6 giup d& viée xay
dung va ap dung phéap 1y hiéu qua trong coéng tac bao tdn va quan 1y di san quy hoach
kién trac.- Thiéu mot huéng dan cu thé nén cong tic quan 1y khong gian kién trac canh
quan lang truyén thong ving Péng Nam Bo ciing c¢6 nhiéu bt cip va kho khin. Theo
Luat di san khu vuc 1 1a bat kha xam pham hay phai giir nguyén trang tir mit bang khong
gian cua di tich. Khu vuc hai dugc xay dung nhung véi muc dich ton tao nén cac gia tri
cua di tich. Co quan quan 1y di san tai dia phuong ciing ling tang vi khong biét quan 1y
va cAp phép theo hudng nao, trong khi d6 c6 hang trim ho dan dang xay dung, hang
nghin ngudi dan van dang hang ngay hang gio sdng, 1am n, sinh con dé cai. Quy dinh
chung hién nay coi thu tuc cap phép cai tao va bao ton di tich chi twong dwong véi sy
xay dung mot san choi, bii tip hay nha vin héa. Néu cr may moc nhu vay thi nhiing di
san c6 gia tri trong lang s& bi mét di vinh vién.

- Vian d¢é tai chinh 1a mot trong nhiing rao can chinh d6i voi cong tic bao ton va
phat trién lang truyén thong & ving Pong Nam Bo. Viéc duy tri va phuc hdi cac di tich
cli thuong doi hoi mét sd luong 16n ngudn lyc tai chinh, tir viéc tu bd nha ctra, ciu dudng
cho dén viéc bao vé va phuc hdi méi truong xung quanh. Mic du cong tac xa hoi hoa
bao ton di tich di duoc trién khai, chéng han qua céac du an tu bo. Tuy nhién, vi¢c xa hoi
hoa ciing dong thoi gap phai nhiéu han ché va bat cap. Mot trong nhiing diém yéu dang
cht y 1a sy thiéu chuyén nghiép va bai ban trong cong tac bao vé va tring tu di tich.
Viéc bao ton di tich khong chi don thuan 14 viéc tu stra va ton tao bé ngoai, ma con bao
gém viéc nghién ctru, khao ¢6 hoc, xac dinh cac yéu td van hoa va lich st quan trong
cta di tich 6. Poi héi sy chuyén mon cao va kién thic sau rong vé di tich va vin hoa
dia phuong. Tuy nhién, trong moi treong xa hoi hoa, viéc tap trung vao lgi nhuan va
kinh doanh c6 thé anh huéng dén tinh chuyén nghiép va bai ban cta cong tac bao ton di
tich. Mot s6 du 4n tu bd di tich co thé khong dugc thuc hién mdt cach cAn than va khoa
hoc, dan dén viéc anh huong dén gia tri lich sir va van hoa cua di tich.

DPé vuot qua cac bat cap nay, can c6 su hd tro tai chinh tir chinh phu va céac to
chie qudc té dé dam bao cong tac bao ton di tich dugc thuc hién mot cach chuyén nghiép
va bai ban. Déng thoi, can tao ra cc chuong trinh dao tao va nang cao nhan thirc cho
cong dong dia phuong vé gia tri va y nghia cta di tich, tir d6 tao ra su cam két va hd tro
tir phia cong dong trong cong tac bao ton va phat trién lang truyén théng.
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2.4. Co s6 thue tién vé chuyén d6i khong gian kién tric lang c6 ving DNB
2.4.1. Thuee tién chuyén doi khong gian kién tric lang co trén thé giGi
a. Phdt trién khéng gian lang ¢é & Bdc Kinh (Trung Quoc)

Trung Qudc 1a nudc nong nghiép 1au doi, dat rong ngudi dong va Viét Nam 1a
nudée lang giéng ciia ho nén mang khé nhiéu nhitng dic diém néng thon va vin hoa tuong
d6ng. Nong dan chiém 80% trén tong s dan cu hon 1 ty nguoi. Pon vi co s& néng thon
ctia Trung Qudc 14 lang hanh chinh (administration village), trong mot sd trudng hop
lang hanh chinh tring v&i lang truyén thong (traditional village), binh thudng thi lang
truyén théng chia thanh 2 hay nhiéu lang hanh chinh. Toan qudc c6 trén 800.000 lang
hanh chinh; mdi lang c6 800-900 dan. Trong chién luge hién dai hoa dat nudc, viéc phat
trién cac cong déng nong thon cd ¥ nghia quan trong.

Mo hinh phat trién cong nghiép nong thon mang lai nhiéu lgi ich cho ca néng dan
va kinh té néng thon. Dudi dy 1a mot s6 wu diém chinh ctia mo hinh nay:

Phén phdi dan cu dong déu: M6 hinh nay cho phép cong nghiép phat trién trong
cac vung nong thon, gitip phan phdi dan cu dong déu hon va tranh tap trung quéa dong &
cac thanh phd.

Tao co héi lam viéc cho ngudi ndong dan: M6 hinh nay gitp ndng dan c6 thém
cac co hoi lam viée va kiém séng. Thay vi chi tdp trung vao viéc nong nghiép truyén
théng, nong dan co thé tham gia vao cac hoat dong cong nghiép nhu ché bién nong san,
san xuat hang hoa va dich vu lién quan.

Tao nguon thu nhap ting cao: Véi viéc tham gia vao cac hoat dong cong nghiép,
ngudi ndng dan c6 thé ting thu nhap hon, tir 6 cai thién murc sdng ctia minh va gia dinh.
Mo hinh nay c6 thé gitp nong dan lam gidu nhanh chong hon so v&i viée chi tir san xuét
nong nghiép truyén thong.

Sy phét trién kinh té néng thon: Cac hoat dong cong nghiép nong thon gitp ting
cudng ning luc kinh té cta khu vuc nong thon. Piéu nay c6 thé gop phan vao sy phat
trién chung cta khu vuc va cai thién doi séng cua cong déng nong thon.

Tiép can dich vu va co so ha tﬁng tdt hon: Véi viée phat trién cong nghiép, cac
ving nong thon cb thé duge dau tu va cai thién co s¢ ha ting nhu dudng giao thong,
nudc sach, dién, truong hoc va bénh vién. biéu nay giap tao ra moi trudng séng tdt hon
cho ca dan cu nong thon.

Su gin két giita néng thon va thanh thi: Véi viéc phat trién cong nghiép ¢ nong
thon, murc séng va co hoi viéc 1am tai nong thon dugc cai thién, giup giam bat ap luc di
dan tir nong thon vao thanh thi. Piéu nay gitp gan két giita hai hé thong va tao sy can
bang trong phat trién kinh té va xi hoi..
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Hinh 2. 5: Cdac giai doan phdt trién lang lan ra cdc ving xung quanh ( nguon [69])

Tai Giai thuong kién trac Holcim Award 2008 vi méi trudng bén vimng danh cho
khu vyre chau A, Thai Binh Duong nam 2008, du 4n Quy hoach bén viing cho mét cong
dong nong thon tai ngoai 6 Bic kinh Trung Quoc di duoc trao giai Vang. Dy an d6
duoc trién khai thuc té va da thu duge nhiéu thanh cong lam hinh mau phat trién cho cac
lang khac trong cac giai doan sau.

Thong qua mot chién lugc quy hoach do6 thi toan dién, cac KTS. Yue Zhang va
Feng Ni d6 cai thién c4c ha ting cong cong, giao thong va dich vy, phat trién phd trong
lang, nAng mat d6 x4y dung, trong khi van dat duoc cac muc tiéu tiét kiém nang luong
va bao v€ moi truong.

Lang duoc phat trién phan dot theo timg giai doan. Pudng giao thong va hé thong
ha ting duoc nang cap dong bd. Cac khong gian cong cong mai duge xen cdy vio cac
khu dat tréng nham dam bao lang méi ¢ day du cac chirc nang ctia mot diém dan cu d6
thi: bai cho xe bus vao ndi d6 Bic Kinh, nha van hoa cong déng, san thé thao...

Céc giai phéap cai tao nha & nong thon duoc tién hanh cho timg hd mét, bat dau tir
nhimg ho “kém phat trién”nhat, nén méi quan hé khong gian giita cac ho vé co ban sé
duoc giit nguyén va chi bién dbi tir tir nhung hiéu qua.
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Hinh 2. 6: Cdi tao khong gian cdc ho nong dan theo tung giai doan va xen cdy ho méi (nguon
[69])

Céc ho noéng dan c6 dién tich dat qua 10n nam ven dudng chinh s& duoc xem xét
tach ho, xen cdy cac nha méi vao ma canh quan toan khu phé van dam bao nhip diéu va
tham my.

Trong viéc cai tao lang, chinh quyén Nha nudc sé “di trudc mot budc” bang cach
cai tao déng bd ha tﬁng, bét tay vao cai tao nhitng ho ngheo khé va dé bi ton thuong
nhat. Sau do, viée tang dién tich xay dung, xen céy thém ho s€ duogc chinh quyén cung
chu d4u tu thu hdi von va kinh doanh.
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Hinh 2. 7: Cdi tao ha tdng va xen ccfy trung Hinh 2. 8: Cdc mau nha xdy‘méi va cdi tao
tdm cong cong (nguon [69]) tdch h¢ nha cii (nguon [69])

Mo hinh nay da duoc kiém nghiém trong thuc té va c6 thé ung dung cho viéc cai
tao cac lang ven do, lang o tai DNB trong mot s6 diéu kién cu thé. Cac nguyén tac khi
thuc hién phaét trién khong gian lang co can: (1) Chu trong quy hoach tong thé va chién
lwgc phat trién dya trén bdi canh toan ving dam bao phat trién bén viing va kha thi khi
trién khai thuc tién (2) Hoat dong bao v¢ di san vat thé va phi vat thé song hanh, tham
gia vao cac yéu t6 khac cua dia phuong (3) Lap quy ché, quy dinh cu thé thong qua céc
dd 4n quy hoach chi tiét.

b. Thdi Lan
Do tbc d¢ hién dai hoa va d6 thi hda ngay cang nhanh, nhimg ngdi nha truyén

thong ctia Thai Lan, hay ruan thai, va phuong thiic song ctia ngudi dan khong chi mat
di tinh da chidu ma con bi thay thé mot cach dang ké bai nha ¢ va 16i song hién dai.
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Hinh 2. 9: Khong gian hién tai cua lang Bang Namphueng VOl cdc cong trinh cong cong moi,
nhung cdu truc co ban dwoc gitr nguyén (Nguon: [78])
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Sy phat trién nhanh chéng, khong bén vitng dan dén nhitng van dé nghiém trong
vé nha &, dic biét 1a trong va xung quanh ving do thi Bangkok Megalopolis. Nghién ctru
nay trinh bay su chuyén doi cua 8 lang truyén thong Thai tai huyén Phrapradaeng, tinh
Samutprakarn. [78]

Nam & dong bang song Chaophraya, anh huéng 1 lut theo mua, vén c6 hé sinh
thai rirng phong phi, dudi anh hudng cua d6 thi hoa, nhitng ngdi lang truyén théng Thai
vbn dua vao sinh ké néng nghiép, gan lién vai hé sinh thai nude va dong song da co sy
thay d6i dang ké. Nghién ctru chia ra 3 cac qua trinh bién d6i cia khong gian nha ¢ day:
1. git nguyén truyén thong cii, 2. c6 su chuyén tiép, va 3. bién ddi hoan toan.
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Hinh 2. 10: Sw bién doi ciia cdc ngdi nha truyén thong tir thé ky 19 dén nay (nguon:[78])

-

O hinh trén, ching ta c6 thé thiy khong gian cac ngdi nha san truyén thong Thai
(tir 200 dén trén 50 tudi) da c6 su chuyén do6i khong gian dang ké, nhung van dwa vao
céu tric cil va phét trién thém nhiéu khong gian phu doc lap va linh hoat. N6 c6 nguyén
nhan duoc cau thanh tir nhitng bdi canh chuyén doi kinh té rong 16n hon cho ca ving do
thi Bangkok.

Su chuyén do6i vé van hoa - khong gian dugc miéu ta nhu sau:
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Hinh 2. 11: S bién déi khong gian & theo cac giai dogn phdt trién kinh té
xa hoi o Phrapradaeng, Thdi Lan (nguon:[78])

Truyén thong cil:

Khong gian & truyén
thdng

Khoéng gian chuyén
tiép

Khong gian thay doi ¢
thoi hién tai: riéng tu
va phan tach hon

Ghi chi: S: khong
gian ngu, L: khong
gian sinh hoat, R:
khéng gian tiép khdach,
D: an, K: bép, SP: tho
Phdt, St: Kho, B: tam,
T: vé sinh

Nhitng con duong mon nhé véi hang dira 12 quang canh chung. Sau bén trong 16i

di trong lang, c6 rat nhi€u loai cdy an qua; xoai, cam, trau cau, man hau, mit, chuoi. Bén

canh nha bép 1 vuon rau t cung cip. Hang x6m giao luu nhur nguoi nha. Sinh ké chinh

la trong lua nudce va cdy an qua.

Chinh vi vy ma nhiing khong gian kién triic truyén thong ciing rat gan giii véi

thién nhién, co dong, khong gian ngu (ban) ¢b dinh hodc linh hoat, khong gian an udng

va nau nudng tich hop than mat cung vd1 moi quan hé mat thiét gitra phuc vu va khu

dich vu.
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Chuyén tiép:

Khi lan séng d6 thi hoa tran dén, ngudi dan chi con giit sinh ké trong linh vuc
trong cdy an qua va cho thué nha. Nguoi dan gia nhap cac cong ty, do d6, ndng nghiép
d3 tré thanh thir yéu. Moi truong bi 6 nhiém va sy mat dat nong nghiép do xdy dung cac
nha mdy cong nghiép bén kia song bt dau anh hudng dén san phim nong san. Cau tric
ho gia dinh dan dan thu hep quy mo, cic khong gian trong nha tré nén dwgc phan tach
r0 rang hon, ddc bi¢t 1a khong gian ngu.

Bién doi:

Giai doan 1987-1995 la thoi ky ma do6 thi héa manh mg, hau nhu khoéng con
ngudi lam ndng nghiép truyén théng toan thoi gian ma chuyén sang nhin vién vin phong,
cong nhan, vién chuc. Khi xay dung ke xung quanh toan b sau khu vao nam 1997, ngoi
lang da chéng 1ii lut tot va cac hoat dong nong nghiép di dugc hdi sinh. Nhitng ngudi tir
cac khu vuc khac chuyén dén dinh cu tai day, lam thay doi cau tric xa hoi. Khong gian
lang bién doi theo xu hudng d6 thi hoa, phan anh nhitng thay doi nhanh chéng vé vin
hoa xd hoi va kinh té, 1a két qua ctia cac phat trién kinh té manh mé trong nam thap ky.

H¢ gia dinh ngay cang thu nho va riéng tu, dic biét khong gian ngu, phan tach
khong gian an - ndu. Cac nha c¢6 xu huéng xay dung cao hon, mai bang, dan mat di dic
trung mai déc Théi truyén théng. Tuy nhién khong gian tén gido (dao Phat) van dugc
bao ton.

Nhu vay, qua nghién ctru ndy, chiing ta c6 thé thiy, mot tién dé khi nghién ctru
su chuyén doi cua khong gian kién trac & truyén théng 1a: kién trac 1a mot phan khong
thé thiéu va 1a mot biéu hién cta kinh té va van héa. Khi diéu kién kinh té - xa hoi thay
d6i, khong gian kién trac s& bién d6i theo nhu mot quy luat. Va viée gitr mot cau trac
mo, linh hoat, d& chuyén ddi, phii hop véi diéu kién dia hinh va ty nhién s& pht hop cho
qua trinh chuyén doi, khong chi trong hién tai ma ca trong twong lai.

Tong hop kinh nghiém:

- Nhiéu quéc gia da nhan manh coi khong gian di san nhu hat nhan lich su, 1a
tiém ning gdp phan thuc day kinh té - x4 hoi - vin hoéa.

- Trong nhiéu truong hop, viéc cai tao, phuc hdi va phat trién trung tim lang cii
- cling 1a trung tdm di san - dat dugc hiéu qua cao nhd vao viéc mé thém trung tam phu,
hd trg cho hoat dong cua trung tam cii thong qua nhitng chirc ning trung tam mdi, dap
mg nhu cau hoat dong hién dai phat sinh trong thoi dai méi, ddng thoi 1am giam ap luc
qué muc trén trung tam cil.

Than trong va nhan ban trong bao ton va phat trién khong gian canh quan lang
¢ 1a mot thanh t6 quan trong dé dap tng duoc nim dai muc dich cua Hién chuong
C.ILA.M: nha ¢, giai tri, viéc lam, giao thong va di san lich str.
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2.4.2. Thuee tién chuyén doi khong gian kién tric 6 cdc lang c6 Vigt Nam

* Bdo ton va chuyén doi phuc vu hoat déng du lich tai lang ¢6 Duong Lam (Ha
Noi)

Lang c6 Pudng Lam 1a lang ¢6 dau tién ¢ Viét Nam duoc Nha nudc trao bing
Di tich kién trac nghé thudt qudc gia, v6i 5 thon trong khu vuc di tich lang ¢b Puong
Lam, gan 1.500 ho dan v6i hon 6.000 nhan khau dang sinh séng [20]. Canh quan cua
lang ¢6 Puong Lam dugc duy tri va phat trién, v6i nhitng ngdi nha kién trac truyén
théng duogc bao ton va tai hién. Lang c¢b nay thu hat du khach boi vé dep cua cac ngdi
nha gd ¢b, san dinh va cac cong trinh kién trac nghé thuit truyén thong khac. Ngoai ra,
du khach c6 thé trai nghiém cudc sdng ctia ngudi dan dia phuong va tham gia cac hoat
dong truyén thong nhu 1am my dic san, 1& hoi truyén théng va tham quan cac di tich lich
su.

Cong tac quan 1y va bao ton di tich lang c6 Puong Lam da dugc diy manh, véi
viéc xay dung ké hoach bao ton va phuc hoi cac cong trinh kién tric. Pong thoi, ngudi
dan va nguoi quan 1y da nhan thirc 10 vai tro va trach nhi€ém cia minh trong viéc bao vé
va phét huy gia tri ctia lang c¢6. Céng nhan Puong Lam 13 x4 nong thén méi dd dem lai
co hoi phat trién kinh té dia phuong, dic biét 1a trong linh vuc du lich.

Tir viée to chitc cac hoat dong du lich, ngudi dan Puong Lam di c6 thém ngudn
thu nhap va co hoi 1am viéc trong linh vuc dich vu. Didu nay da gitp cai thién doi song
ctia nguoi dan dia phuong va tao thu nhap cho cac ho gia dinh. Ngoai ra, viéc phat trién
du lich cling tao diéu kién dé gidi1 thiéu van hoa va lich sir dac biét cua lang ¢ Puong
Lam dén véi du khach trong va ngoai nuéc.

Kho khin 16n nhat 1a vé quan 1y trat ty xdy dung, theo quy dinh, khu vuc bao ton
1 chi duoc xay 1 ting, khu vuc 2 dugc xay 2 ting trong khi d6 sé nguoi sinh séng trong
mot ngdi nha ngay cang ting, dién tich nha lai khong dugc md rong, nha cd xudng cap
khién ngudi dan rat kho khan trong sinh hoat. Nhung doi khi, ngudi dan khong hé tuan
tht quy dinh va tu y xdy dung theo ¥ mudn ctia minh, gy nén sy mat can ddi trong kién
tric canh quan, 1am mat di vé dep tu nhién va cac gia tri van hoa truyén thong cta lang.
Mot s6 nguyén nhan gy kho khin trong quan 1y trat tu xdy dung la:

+Y thuc chua dugc nang cao: Mt s6 ngudi dan khong cé y thirc vé viée bao ton
va phat huy gia tri van héa truyén thong cua lang ¢, ho chi quan tdm dén lgi ich cd nhan
va xay dung theo y mudn cua minh ma khong déu dan.

+ Thiéu kiém soat va quan 1y: Co quan chirc nang c6 thé khong c6 dit nguon luc
va quyén han dé kiém soat va quan ly viéc xay dung. Diéu nay c6 thé dan dén viéc nguoi
dan xay dung khong tuan thu quy dinh mot cach dé dang.

+ Thiéu su thdng nhat trong quy dinh: Quy dinh vé xdy dung va quan 1y trét tu
xdy dyng ciia lang c6 c6 thé khong 16 rang va thiéu tinh thong nhat. Piéu nay din dén
su mau thuan trong viéc 4p dung va tuan thu cc quy dinh nay.
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+ K¥ thuat xay dung kém: Mot s6 ngoi nha duoc xay dung khong tudn thu quy
dinh vé& chiéu cao, khoang I, thiét ké, gy mat can dbi va mét di tinh thAm m¥ cua lang
co.

Thiéu su phéi hop va hd trg ciia cac bén lién quan: Quan 1y trat tu xdy dung cia
lang c6 can su phdi hop va hd tro tir co quan chire ning, chinh quyén dia phuong, cac
t6 chirc va nguoi dan. Néu thiéu sy lién két nay, viéc quan 1y trit tu xay dung tré nén
kho khan hon.

Pé thuc hién quan 1y va bao ton, dé cap phép xdy dung cac cong trinh, nha &
riéng 1¢, 20 mAu nha ¢ di duoc thiét ké miu va dén nay Ban quan 1y di tu van, huéng
dan cho 174 ho, thiét ké 143 mAu nha mién phi cho ngudi dan c6 nhu cau cip phép xay
dung.

* Lang c6 Phuéce Tich

Lang c¢6 Phudc Tich 1a lang di san dién hinh cho cac thiét ché cong cur ndng thon
trén vung dat Thira Thién Hué véi kién tric, ngh¢ thuat va van hoa dan gian dac trung
ctia ngudi dan Thira Thién Hué va mién Trung Viét Nam. Nhitng ngdi nha ruong ¢b ¢
day duoc xay dung tir gd va d4, voi kién trac ti mi, tinh xao va mang dam nét van hoa
dan gian.
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Hinh 2. 12: So do6 phdn ving bdo vé lang cé Phieéc Tich (nguon: [54])

Ngoai ra, khong gian canh quan cta lang ¢6 Phuéc Tich ciing duoc bao ton tu
nhién va ty hitu. Canh ddng lta xanh tuoi bao quanh lang, tao nén mot khung canh yén
binh va thuan khiét. Hon nita, lang con c6 cac cong trinh tin ngudng va tam linh nhu
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dén tho, chua, miéu, gop phan 1am nén vin hoa tdm linh dic sic cia dia phuong nay.

Lang c6 Phuée Tich ciing dugc biét dén voi truyén théng nghé gém xua. Nguoi
dan tai day da truyén lai tir doi ndy sang doi khac nghé thuat lam gom truyén théng,
trong d6 gdm 1a mot mang nghé truyén théng quan trong va phat trién tir 1au doi. Nguoi
dan tai ddy ciing giit gin truyén thdng khoa bang va quan hé xi hoi x0m giéng, tao nén
mot cong ddng gin két va than thién.

Giai phap bao vé di san lang ¢6 Phudc Tich dugc dua ra 1a phan chia khong gian
lang (53,9 ha) thanh 03 vung: (i) Khong gian thudc khu vuc bao vé 1: Bao gom 10 di
tich (dinh chiia miéu, nha tho ho, ling mo), 11 dia diém (10 gém, Con Tréng va 09 bén
thuyén), 26 ngdi nha rudng cb (trong d6 c¢6 12 ngdi nha rudng cb co gia tri dic biét vé
kién tric nghé thuat) va cac duong lang, duong xo6m); (ii) Khong gian thudc khu vuc
bao vé 2: Bao gém toan bd phan dit con lai ctia lang Phudc Tich, mot phan séng O Lau
chay qua lang c6 Phudc Tich; (iii) Khong gian nam ngoai ranh gidi khu vue bao vé di
tich: Bao gom lang Phu Xuan, mot phan lang My Xuyén va doan séng O Lau giap lang
Pha Xuan. [54] [29]
2.4.3. Thuee tién chuyén doi cdc lang cé viing PNB

a. Cdc giai doan chuyén doi

Pong Nam Bo ndm trén viing dong bang va binh nguyén rong, chuyén tiép tir cao
nguyén Nam Trung Bo dén Dong bang song Ciru Long. Do cao dia hinh thay di tir 20
dén 200 mét, rai rac c6 mot vai ngon nui tré. Phia Tay va T4y - Nam cla ving giap véi
dong bang song Ciru Long, Phia Dong va Pong Nam giap voi bién Dong, Phia Tay Béc
giap voi Campuchia. [39]

Vo thoi ky trung dai, nong thon Nam Bo n6i chung va viing PNB noi riéng van
1a mot vung dat bat dau duge khai mé bai nhirng nong dan nguoi Viét, Khmer, Hoa...
Cong cudc khai mé diy kho khin va vat va. Nong thon DNB, duong thoi 14 nhitng x6m
ap dinh cu trén cac vung dat cao, ven kénh rach. Nguoi néng dan tip trung sitc vao viéc
phat ¢, dép bo thanh cac khoanh rudng dé kénh tac lta. Mdt vai noi, kho rdo, phu sa
mau md doc ven song, rach tréng mau, rau cu va dac biét la tréng dau nudi tam [40].
Quan 1y ctia nha nude phong kién con kha 16ng 1éo, boi su xa cach triéu dinh Hué. Nha
nudée chi lo viée thu t6, thué 1a chinh. X3 hoi nong thén DNB duong thdi méi bt dau
c6 sy phén tang, qua trinh tich tu rudng dit xay ra con chim chap. Boi 18, thé ky XVIII-
XIX & nong thon DNB van con trong tinh trang dat rong ngudi thua, ai ¢ sire khai khan
bao nhiéu tity ¥. Theo mot s6 ghi chép duong thoi, rudng dat khai khan sau ba nim thanh
“rudng thuc” thi méi dang ky vao so6 bo dé ndp thué, tirc xac nhan quyén so hitu hop
phép.

Sang thé ky 20, nong nghiép, néng thon va nong dan Nam Bo ¢ vai tro to 1on tir

trong qua trinh lich st hinh thanh quéc gia dan toc - tao thé can béng, hoan thién sy tang
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truong kinh té, xa hdi, van hoa Viét Nam. Céc giai doan chuyén bién veé chinh sach va
chién lugc phat trién nong thon, song hanh véi cac hoat dong & d6 thi, cac lang c6 &

DNB di va dang dan on dinh vé hoat dong ciing nhu khong gian lang.
- Giai doan trudc nam 1975

Vao nhitng nim 60 cua thé ky XIX, thuc dan Phap hoan thanh viéc xdm chiém
Nam Bo véi cac Hiép ude bat binh dang, nha nuéc phong kién triéu Nguyén chap thuan
viéc cai tri ctia thyc dan Phap d6i voi ving dat Nam Bo. Nguoi Phap thiét 1ap mot ché
do cai tr1 thuc dan 6 Nam B9, goi 1a Nam Ky truec tri, df)ng thoi, to chire cong cudc khai
thac kinh té ving dat Nam Bo. Pay 1a thoi ky rudng dat ciia nguoi ndong dan Nam Bo bi
thue dan phap cudp doat tring tron. Nhitng dién cha ngudi Phap, nguoi Viét tay sai ciia
thuc dan Phép da chiém doat dat dai ciia ngudi ndng dan l1ap nén nhiing trang trai, nhiing

canh dong laa khong 16.

Cudc cach mang Thang Tam nam 1945 va tiép theo 1a mot thap ky chdng thuc
dan Phap xam lugc ctia nhan dan Viét Nam d3 dem lai mot s6 thay ddi cho ving néng
thon Nam B9, nhiéu ving néng thén Nam B di dugc giai phong, nhiéu dja phuong
thiét 1ap chinh quyén cach mang, cac to chirc chinh quyén, doan thé... tip trung luc
luong vao cong cudc khang chién ctru qubc. Chinh quyén cach mang da thuc hién viéc
giam t0, giam tirc, phan cip rudng dat cho nong dan nghéo, dong vién ngudi dan tham
gia khang chién, ting ho chinh phii Viét Nam Dan Chii Cong Hoa do Chii tich HO Chi
Minh va Bang Lao dong Viét Nam lanh dao.

Hiép dinh Gionevo nam 1954 dat nudc Viét Nam tam chia cat, mién Nam Viét
Nam tir vi tuyén 17 trd vao Nam tam thoi do Chinh quyén Viét Nam Cong hoa quan 1y.
Trong sudt 20 nam tir 1954 dén 1975, nong thén Nam Bé lai tiép tuc chju nhiéu tac
dong, nhiéu chuyén d6i mai. Nong thén Nam Bo sém trd thanh ving tranh chap gitra
luc lwong cach mang yéu nude voi luc lugng Chinh quyén Viét Nam Cong hoa. Chinh
quyén Viét Nam Cong hoa di ban hanh nhiéu chinh sach di v6i nong thon va nong dan
& mién Nam, nham gianh quyén kiém soat ving néng thon va nong dan. Trong sb cac
chinh sach d6, c6 cac dao, du vé viéc “nguoi cay c¢o rudng” vao thap nién 60 cua thé ky
XX. Chinh quyén mién Nam d4 tim cach han ché thé lyc cua giai cap dia chii & nong
thon bang viée “truat hitu” ruéng dat ctia nhitng dia chii nay voi danh nghia 12 mua lai
dé chia cho néng dan thiéu ruéng. Chinh quyén quy dinh mirc ti da vé dién tich ruong
dat ciia cac dién chu. Két qua cta nhitng chinh sach nay da tao nén mét ting 16p phi
néng va trung néng 16p trén, mot chd dwa cua Chinh quyén Sai Gon & noéng thon mién
Nam. Bén canh d6 Chinh quyén Sai Gon véi su vién tro cua dé quéc My da thyc hién
cac “qubc sach” nhu “binh dinh néng thon”, “Ap chién luoc”... Hau qua ciia cac chinh

sach cua Chinh quyén Vi¢t Nam Cong hoa da 1am cho nong thon Nam B§ roi vao mot
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cudc x40 tron va chia cat, xung dot giira cac giai cAp, giai taing va su phan héa trong noi
bo nong dan. Do 1a chua ké mot bo phan nong dan roi bé néng thon, lang x6m chuyén
cu vé do thi dé tranh bi thuong vong baoi chién tranh, bi cudng blrc vao cac Ap chién
lugc, séng chen chuc trong vong rao k&m gai va su canh gic cta quan doi, gidng nhu

mot kiéu trai tap trung thoi thé chién.
- Giai doan 1975-1985

Chién thing mua xuén nam 1975 da giai phong mién Nam, thong nhat dat nude.
Nong thon Nam B9 lai budc vao mét thoi ky mai va ciing khong it nhitng thay d6i. Dudi
sy lanh dao cua Dang Cong san Viét Nam, nong thon va nong dan Nam Bo tién hanh
cong cudc xay dung xa hdi chu nghia. Mot phong trao cai tao nong nghiép ma tap trung
1a hop tac hoa nong nghiép duoc dién ra & nong thon Nam Bo. M6 hinh hop tac hoa nay
dugc mang tur mién Bic Viét Nam vao va nhan rong & nong thon Nam B§. Rudng dat
tap trung vao cac hop tac xa, mot co ché dicu hanh, quan 1y hop tac xa, ngudi nong dan
la nhitng xa vién, lao dong va hudng thu theo quy dinh cua hop tac xa. Bén canh do la
nan “ngin séng cam cho”, san pham nong nghiép khong duoc ludn chuyén, nguoi dan
chiu nhiéu kho khan, thiéu thén luong thyc, thyc pham, hang tiéu ding. Chinh sach hop
tac hoa nong nghiép to ra khong phu hop véi néng thon va nong dan Nam B9, da khién
cho ngudi nong dan khong con tha thiét voi ruong dit va canh tic néng nghiép. Mat
khéc, nhiing chinh sach nay cting khong phu hop véi tam 1y ngudi nong dan Nam Bo
von thoang mé va thyc tién. Nong thon Nam B9 tré nén dinh ddn, san xuat nong nghiép

giam sat, kém nang suat, nguoi néng dan bire xic.
* Giai doan 1986-2005

Tir sau khi ¢6 su d6i méi chinh sach ctia Pang va Nha nude vao nam 1986, nong
thon Nam Bo6 d c6 nhitng khdi sic. Nong dan dugce tra lai ruong dat, nong san mang
tinh hang hoa trong co ché kinh té thi trudng, da tao cho nguoi nong dan sy phan khai
trong cudc séng va san xuat. Ning suat lua gao & Nam B9 tang 1én nhanh chong, da tro
thanh ngudn cung chu yéu cho xuat khau gao cua ca nudc. Cudc sdng ngudi nong dan
dugc cai thién rd rét, nong thon Nam Bo tro nén khang trang, kha gia hon, san xuat nong
nghiép khong chi bo hep trong viéc trong lia ma con nhiéu loai hinh canh tac, nudi trong
thity hai san c6 hi¢u qua kinh té cao.

- Giai doan 2006-nay

Niam 2008, tai Nghi quyét s6 26, Hoi nghi Trung wong 7 (khéa X) vé xay dung
nong thon méi, da dua ra Chi truong xay dung nong thén méi nham dam bao phat trién
bén ving, nang cao chat lugng cudc sdng va tao didu kién thuan loi cho sy phat trién
kinh té - x4 hdi ctia ving néng thon. Céac yéu té quan trong can dat dugc trong qua trinh

xdy dyng ndng thon méi bao gom:
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+ Két cAu ha tang kinh té - xa hoi timg budc hién dai: Pam bao dudng giao thong,
hé théng dién, nudc, vién thong, va cac co s¢ van hoa, y té, gidao duc dugc dau tu va
phat trién, tao diéu kién thuén lgi cho céac hoat dong san XUAt va giao luu van hoa, gido
duc.

+ Co cau kinh té va hinh thire t6 chirc san xuét hop 1y: Pay manh cic nganh cong
nghiép, dich vu tai ndng thon dé tao ra viéc lam, gia tang thu nhap cho nguoi dan. Déng
thoi, phét trién nong nghiép hién dai, img dung cong nghé tién tién, nang cao ning suat
va chét lugng san pham.

+ Gan nong nghiép véi phat trién cong nghi€p, dich vu: Tao duyng cdc md hinh
két hop gilta cac nganh cong nghi¢p, dich vu va nong nghiép, nham tao ra gia tri gia

ting va ting cudng sy phat trién bén viing cta néng thon.

+ Gan phat trién nong thon véi do thi theo quy hoach: Xay dung cac hé théng do
thi nong thon hién dai, tao su két ndi va lién thong giira nong thon va do thi, dong thoi

quy hoach canh quan va méi truong séng trong lanh cho nong thén.

+ X2 hg1 ndng thon dan chu, 6n dinh, giau ban sac van héa dan toc: Tao dieu ki¢n
cho nguoi dan nong thon tham gia vao quan ly va t6é chirc xa hdi, thiac day phat trién cac

gia tri van hoa dan tdc, tao nén nhirng diém dic trung va doc dao cho nong thon mai.

+ Moi truong sinh thai dugc bdo v¢: Bam bao su can nhéic trong viéc su dung tai
nguyén, bao vé moi truong ti nhién, dam bao sy can bang giita phat trién kinh té va bao
vé moi trudong.

+ An ninh trat ty dugc gitr vitng: Pam bao an ninh trat tu, tao moi trudng an toan,
binh yén cho ngudi dan, dong thoi ddy manh cong tac phong chdng toi pham va xay
dung luc lugng vii trang.

+ D01 song vat chat va tinh than ctia nguoi dan ngay cang dugc nang cao: Pam
bao nguodn cung cap cac dich vu ha tang co ban, nang cao chat lugng giao duc, y t€, van

hoé dé tao ra su ti€n bd va trai nghiém tot hon cho ngudi dan nong thon.

+ Theo dinh huéng xa hoi chil nghia: Pam bao sy dong déu trong phan phdi lgi
ich, x6a bé hoan toan nhiing khia canh phan biét giai cap, tao ra mot xa hoi cong bang

va nguyén tac.

Vé ban chat, nong thon méi nhat thiét phai duoc xay dung trén nén tang ctia nong
thon truyén théng. Tuy nhién, ndng thon moi phai 1a mot sy tién bo theo hudng hién dai
hoa. Su khéc biét gitta ndng thon mai va nong thon truyén thong 1a & chd nong thon méi
12 mot ndng thon cé quy hoach xay dung ciia cong dong xa hdi trong mot thoi diém nhat
dinh con noéng thon truyén théng 14 di san ctia mot qua trinh lich sir mang nhiéu yéu t6

tu nhién va ty phat.
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Tai céac dia ban khao sat thudc khu vuc lang c6 DNB nhu: Long Thanh, Nhon

Trach, Trang Bom, Xuan Loc, Long Khénh, Dinh Quan... sb lao dong trung binh cua
céc gia dinh hoat dong trong linh vuc nong, 1am, ngu nghiép giam di dang ké, trong khi
d6 s6 lao dong ¢ hau hét cac linh vuc nghé nghiép khac déu ting [18]. Cach phan bo s6
lao dong trong cac linh vuc nghé nghiép anh hudng dén co ciu ngudn thu nhap chinh
clia cac ho gia dinh. Khi mot linh vyc nghé nghiép nao d6 dang phat trién manh, nhu
ciu tuyén dung trong linh vuc nay s& ting, dan dén viéc c¢6 nhiéu nguoi lao dong hoat
dong trong linh vuc d6 hon. Piéu nay thudng din dén cung ciu viéc lam khong can ddi,
do do, gia tr1 lao dong trong linh vuc d6 c6 xu hudng giam, va do d6 thu nhap ciua nguoi
1am viéc trong linh vyc nay sé giam. Nguoc lai, khi mot linh vuc nghé nghiép dang suy
yéu, nhu cau tuyén dung s& giam, dan dén tinh trang thira lao dong trong linh vyc do.
Trong truong hop nay, gia tri lao dong s€ tdng 1én, va do d6 thu nhap cua nguoi lam viéc
trong linh vyc nay sé gia ting. Co cAu ngudn thu nhap chinh cta cic ho gia dinh s& thay
d6i theo nhitng xu huéng trong g voi sy phan bd sé lao dong trong cac linh vuc nghé
nghiép. Néu mot linh vuc nghé nghiép nao d6 dang phat trién manh, cac ho gia dinh c6
thanh vién 1am viéc trong linh vuc ndy c6 thé dugc hudng loi tir sy ting truong kinh té
va c6 kha ning tang thu nhap. Nguoc lai, néu mot linh vuc nghé nghiép suy yéu, cac ho
gia dinh c6 thanh vién lam viéc trong linh vuc nay c6 thé phai d6i mat véi riii ro mat
viéc lam va giam thu nhéap.

Ciing trong nghién ciru cta dé tai “Pinh hudng phét trién cac lang nghé mién
DPNB dén nam 2020” [18] cac s6 lidu diéu tra chi ra rang ¢ khu vic néng thon cac huyén
ving DNB, s6 ho gia dinh noéng thon trong miu diéu tra ¢6 ngudn thu nhap chinh tir
néng, 1am, ngu nghiép da giam di dang ké va sb gia dinh c6 ngudn thu chinh tir cac hoat

dong dich vy, tiéu thu cong nghi¢p va kinh doanh budén ban ciing tang 1€n twong ung.

Tinh trang chuyén doi dat nong nghiép cho lam dudng x4, khu cong nghiép 1a
mot nguyén nhan chinh dan dén hién tuong dan sé nong thon giam. Pbi véi dia phuong,
viéc chuyén d6i dat nong nghiép dé xdy dung ha tang giao thong va khu cong nghiép c6
thé dugc coi 1a mot bién phap dé phat trién kinh té va hat dau tu. Chuyén doi dat nong
nghiép dé xay dung duong x4 gitp nang cao kha ning van chuyén hang héa va giam
thoi gian di chuyén trong qua trinh san xuat va tiéu thy. Diéu nay co thé tao diéu kién
thuan loi cho viéc phét trién cac khu cong nghiép va khu d6 thi. Pong thoi, vic xay
dung duong x4 ciing gitp nang cao tién ich cho ngudi dan nong thon, két ndi cac khu
vuc véi nhau va véi thanh phd, tao diéu kién thuan lgi cho viéc di cu va phat trién kinh
té trong khu vyc. Tuy nhién, viéc mat dat néng nghiép c6 thé gay ra mat can bang trong
viéc phat trién kinh té va x4 hoi. Khi dat nong nghiép giam, ngudn thu nhap chu yéu cua
dan nong thon ciing giam di, dong thoi lam suy giam kha ning tu cung tu cap thyc pham

va san pham nong nghiép.
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Bén canh d6, su dich chuyén lao dong tir nong, 1am, ngu nghiép sang linh vuc
cong nghi¢p, dich vy, tiéu thu cong nghiép, kinh doanh, buén ban c6 thu nhap cao hon
cling 1a mot yéu té chinh gitip quy mé dan s6 nong thon giam. Lao dong tim kiém co
hoi t6t hon dé kiém sdng va nang cao thu nhap c4 nhin ctia minh, va viéc chuyén doi
sang cac nganh cong nghiép va dich vu thuong mang lai thu nhap 6n dinh va co hoi phat
trién cong viéc.

Tuy nhién, hién trong dan sé néng thoén giam ciing c6 thé tao ra nhimng van dé xa
héi khac nhu tang cuong ap luc do thi, thiéu hut nhan luc cho nong nghi¢p va dat tréng

khong dugc st dung mdt cach hi€u qua.

Lich str hinh thanh va phat trién lang Viét c6 DNB tuy kha ngian nhung ghi dau
nhiéu budc chuyén minh vé chinh trj. Sy thay d6i vé thiét ché quan 1y manh mé nhat
dién ra tir trudc va sau nam 1975 - giai doan dau, su thanh lap cua lang chiu anh hudng
clia mot gia toc dung dau gay dung 4p, sau do, khi phat trién va duoc cong nhan 13 mot
lang thi mot t6 chic nho, gan nhu doc 1ap da duoc thanh 1ap, quan 1y toan bo van dé
thudc pham vi lang. Sau nim 1975 dén nay, bd may quan 1y duoc xay dung dong bo véi
hé thong chinh quyén ca nuéc. Uu diém cia cach quan 1y nay 13 phat trién nén kinh té
theo hé théng, tang két ndi gitra khu vuc nong thon va do thi, két ndi gifra cac khu vuc
néng thén khac; nhugc diém 1a khi di vao chi tiét hodc giy dung ban sic dia phuong s&

it co su sang tao va tu chu.
b. Cdc hinh thitc chuyén doi

Twong tng v6i cac dia hinh ty nhién, cur dan mién DNB thuong tu cu trén nhing
loai hinh chil yéu (1) Cu tra bia rimng, (2) Cu trai dang nha vuon, (3) Cu tra trén cu lao,
(4) Cu tra doc theo song, rach, (5) Cu tr ven bién, (6) Cu tru trén giéng, ddi, g0 phu sa

0, (7) Cu tri quanh céac bau suoi.

Nhin chung dia hinh
cua vung tao thuan lgi cho
phat trién néng nghiép, phat
trién cong nghiép va do thi,
xay dung hé thong giao thong

van tai,...

Hinh 2. 13: Vi tri 14 lang c‘(f DNB va phdn logi theo
hinh thirc cw tru (nguon: tdc gid tong hop)
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- Cu tru bia rung:

Dién tich rung cuia Bong Nam B
khong 16n, con khoang 532.200 ha chiém
2,8% dién tich rimg ca nudc va phan bd
khong déu ¢ cac tinh. Ring trong tap
trung & Binh Duong, Binh Phudc vai 15,2
nghin ha; Ba Ria - Viing Tau 14,3 nghin
ha [17]. Do vay, Cac lang ven bia rirng tap

trung & phia Bac, gém 2 tinh Tay Ninh va
Binh Phud. i

£0% Gz thong,
Lz ¢hinby
Cu dan sinh song tai lang ven ring
\ooa Aooooa Sy . A LANG VEN BIA RUNG
ngoai san xuat nong nghiép con cé nghé
khai thac ring cay go quy dé cat nha, lam  Hinh 2. 14 : So do cdu triic lang ven bia rirng
(nguon: tdc gid)

d6 gia dung, dong ghe thuyén, hang my

nghé... do dé nhu cau vé go rat cao.

Cu dan song bang nghé khai thac 1Am san, hinh thanh nhitng trai cura xé gb c6 vi
tri gan rirg va gan song dé dé van chuyén. ..

La cac lang ven nui, di¢u kién d6 thi hoa thoi gian qua cham hon cac khu vuc
nén canh quan ty nhién van duoc luu giit tot. Pic biét 1a khu vuc cu trii ven nui, dudng
lang van tao dugc moi lién hé hitu co véi ty nhién.

- Cu tru dang nha vuon:

Vung Dong Nam B¢ cling ¢6 mot khi hau can xich dao véi gié mua va thoi tiét

noéng am, tao ra diéu kién Iy tudng cho cay trong phat trién quanh nam.

V6i dat bazan va dat xam rat thich hop cho ¢
viéc phat trién ciy cong nghiép, Pong Nam Vo city T b)
Bo tro thanh mot trong nhimg ving trong G B g B Virom cay

cdy an qua 16n nhat ciia Viét Nam.

Ctr tru dang nha vuon 1a dang cu tra phd
bién nhit cua cac lang ¢ ving DNB, xuit
hién & tat ca 6 tinh thanh phd. Céc lang nay
c6 nha ctra, dudong sa nam yén binh, tinh
lang giita thién nhién diy cdy xanh cua
vuon trai cdy hay vuon canh. Nép séng nha LANG DANG NHA VUGN
vuon phong luu the hién 18 noi nhiing can g3, 2. 5: Sordo cdu triic lang dang nha
vuon (nguon: tdc gia)
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nha chir dinh ba gian bé thé, c6 kinh.
- Cu tru trén cu lao: day la loai hinh cu tra dac trung tai Nam B9, cu lao duogc
kién tao va bdi dap bdi tram tich cta phu sa song.
Khi chua c6 nguoi 6, cu lao 1a vung Vurém trdt | |
hoang da, c6 1ap, héo lanh gifta song : /
nuéc. Nhimg 16p ngudi diu tien dén. =~ oo
cu lao khin hoang phai trai qua cudc
song nhoc nhan, théng khd vé tinh
than 1an vat chat. Nhung theo thoi
gian, cu lao lai 1a nhiing noi cu tra
mau m& phu hop v6i nhiéu hoat dong

san xuat nong nghiép.

Céc lang trén cu lao dugc hinh thanh LANG TREN CUI LAO
trén cac con sdng chinh vung DNB, Hinh 2. 16: So do cdu triic lang trén cit lao
do6 1a séng Pong Nai, song Bé, song (nguon: tdc gia)

Vam C6 Bong.

Sau khi khai pha, dat ct lao phi sa mau m&, ning suat hoa loi cao gip 3, 4 lan
trong lta. Nguoi ta chon cui lao dé cu trii con vi moi truong sinh thai trong lanh, khong
gian tinh mich. Nhiéu dong ho giau c6 chon cu lao dé cu tra nén noi dy hién van ton
tai nhitng ngdi nha c6 d6 so, tinh lang giita vuon cay trai bat ngan.

Tai Binh Duong c6 nhiing cu lao tru pht nhu cu lao My Hoa, M§ Qudi, cu lao
Rua, cu lao Thanh Hoi... Tai Bién Hoa c6 Cu Lao Phé d3 trd thanh mét trong nhitng cu

lao tri pht nhét trong ving. [26]

- Cu tru doc theo song, rach: cu tra

ven theo ngudén nudc, nhat 1a doc song, \

1
, | “\ I cmp s
rach 13 loai hinh cu tra 1y tuéng nhat cua \ \ Ben (Chy)

cac cu dan vi dap ung dugc nhu cau thiét l

p , ; [ oo
yéu nhat trong sinh hoat va san xuat, hon | "/1_,\

Lang
N . .. 2 o *‘. \- \ ~~ (¢al ring
nirta vao thoi khan hoang xa xua chi cé \.' VWA litorc)
£ C Aol 20 A
song rach 1a duong giao théng tuwong doi ot i\; ~ ""%-’

an toan, thudn lgi va phd bién nhat, vi ' l'l X

duong b thuong phai xuyén qua rung sau

=
&

day nguy hiém. Cu dan cia van hoa Pong
Nai xua kia ciling nhu céc cu dan hién nay

\ A 1a , A A A = (3 SONG. RACH
thuong 1ap lang x6m phan bo ven song, EARGERE THEGSNGR e

sinh song bang ngh¢ chai ludi, budn ban, Hinh 2. 17: So dé cdu triic lang doc theo
chuyén ché duong thuy, dong ghe. .. song, rach (nguon. tdc gia)
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Ngoai hé théng 3 song chinh: song Pong Nai, song Sai Gon, song Thi Vai, ving

PNB c6 rat nhiéu hé thng song nhanh, do vay, rat nhiéu nhimg ngdi lang ¢ voi hoat
dong canh tac nong nghiép lya chon dé gay dung.

- Cw tru ven bién

DPong Nam Bo ¢6 bo bién dai 350
km véi ving bién Ninh Thuan- Ba Ria
Viing Tau 1a mot trong bén ngu trudng
trong diém cua nudc ta voi trir luong ca
khoang 290-704 nghin tan chiém 40% trir

lugng ca cua vung bién phia Nam. Dia

phan giap bién ving DNB thudc tinh Ba
Ria - Viing Tau va TP. Ho Chi Minh, va
céc lang c¢6 hinh thirc cu tri ven bién

cling thugc 2 tinh thanh nay. Hinh 2. 18: So dé“ cdu triic lang ven bién
(nguon: tdc gid)

LANG VIN BIEN

Mién Pong c6 bién ¢ ving DPNB c¢6 tinh Ba Rja - Viing Tau va TP. Hd Chi Minh,
cu dan cu tra thanh nhitng lang chai hodc lang x0m ven bién, trung tim cua cac lang
chai , lang x6m ven bién thudng 13 dén thd Ca Ong dé dan ciu xin di bién mua thuén,

g16 hoa.

- Cu tri trén giong’, doi, go phil sa co:

Doi v6i nguoi Khmer ciing nhy gy~ G490 theoe

cerimg dong unre

dan Viét & mién Trung vao thi dia ban cu
tri dugc ua thich cua ho trong thoi ky dau
1a nhiing gidong phén bo trén mat phu sa co

theo hinh thirc “mang” (giong GO, giong

Cam...) hodc nim thanh tuyén theo dudng
udn luon cua dia hinh ddi, go phu sa cd, g’
dat do bazan (nhu GO Dau Thuong, Go

Dau Ha). Cu tra ¢ dia thé nay cao rao, Dinimg

chunh
thodng dang. Céc tinh c6 céc lang cu tra
trén gidng, ddi bao gom: Pong Nai, Tay #F Nuudin meoe

Ninh, Binh Duong va Binh Phudc. . ] ]
LANG TREN GIONG, DOL GO
Hinh 2. 19: So dé cdu tric lang trén giong,
doi, go (nguon: tdc gia)

> Gidng 1a danh tir ¢ dé chi dai dat phu sa ndi cao 1én, thuong & ven séng. Go 1a khoang dat ndi cao 1én giira noi
bang phang
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Canh quan cac lang c6 vung DNB tran cac giong, doi, go cd nhiéu gia tri, cac

khong gian duoc phan chia tang bac

- Cu tru quanh cdc bau suoi: Pay cling la

Dinh cur ven suo1

dang cu trG gdn ngudn nudc dé thuan loi
cho sinh hoat, song khac véi song rach,
ving c6 bau, sudi thudng & trong rimg sau
hoang da, khong tién loi vé luu thong. Dia
hinh thién nhién mién Pong cé rat nhiéu
bau, bung, trip, lang...Pay 13 nhitng dia
hinh dét triing, thap, hoang vu.

Khu vuc xay dung céc lang xung

quanh céac bau sudi ving PNB nam ¢ phia
Bac, thudc dia phan tinh Tay Ninh va Binh C1ETRI XTNG QUANH
Phudc. CAC RAU SUQT (G77A RIING)

Hinh 2. 20: So do cdu tric lang quanh cdc
bau suoi (nguon: tdc gia)

2.5. Co sé dé xuit tiéu chi phan loai mirc @9 chuyén doi khong gian kién tric lang
c6 ving PNB

2.5.1. Thuc trang bdo ton lang co

Qua trinh hinh thanh cong dong cu dan Viét & ving PNB thyc chét 1a qua trinh
hop cu bdi cac dot di dan qua cac thoi ky, nho vay, tao nén su khac bi¢t va doc dao so
v6i lang xa truyén thong ¢ mién Bic va mién Trung Viét Nam.

e Bao ton canh quan ty nhién

Lich sir dung lang truyén théng ving DNB nim trong bdi canh chung cia cudc
khai ph4 ving dat Thuy Chan Lap xwa. Trong qua trinh khai pha, cu dan Viét ¢ day da
thich Gmg v&i tu nhién dé tir d6 tao ra phuong thirc san xuat phu hop va khong gian cu
tr. Yéu té tu nhién di anh huoéng manh mé& dén hinh thic cu trii & day va qua mot thoi
gian dai nhitng yéu t6 nhan vin phat sinh cing chi phdi phat trién canh quan ctia ving
va xac 1ap khong gian lang trén ving dat nay.

Tiéu biéu 1a lang c6 Pong Hiép Hoa (Cai B¢, Tién Giang), Lang c6 Phu Hoi
(Nhon Trach, Pong Nai), Lang ¢6 Long Tuyén (Can Tho), ving DNB pho bién nhét 1a
loai hinh lang x6m thiét 1ap doc theo cac tuyén song rach; vuon nha nay ndi tiép vuon
nha khéc, hodc cach quing boi rudng laa. O ving phi sa cd mién dong lang x6m nim
trén cac doi, go, hay trén nhimng giong dat cao...

e Bao ton nghé truyén théng
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Hau hét cac lang c¢6 van luu gitt mot s6 nghé truyén théng, nhu: ché bién cau,
nghé 1am nem, nghé 1am bén, banh canh truyén thong, nghé 1am gdm... Cac khong gian
san xuat déu ¢ dang nho 1¢, dic sic nhat 13 nghé lam gdém & lang Lai Thiéu (Binh Duong)
cung véi lang Tan Phuéc Khanh (Binh Duong) ton tai tir giita thé ky XVII véi cac 10
san xuét gém st doc theo con sudi HS Pai.

e Bio ton ciu trac lang truyén thong

Tuoi doi lang & DNB kha ngan, khoang 300 dén 400 nam, khac véi lang Bac bd
v6n c6 ngudn goc 13 cac cong xa nong thon, lang DNB 14 lang khai pha, dan cu tir nhiéu
ngué)n. Su cu tri cua cu dan DNB khong thanh mot don vi biét 1ap voi rang tre quanh
lang nhu ¢ ddng bang Bic BO, ma cu tra theo tuyén, theo kiéu tda tia doc hai bén bd
kénh rach, tryc 10 giao thong.

Qua trinh 1ap lang & DPNB véi mo hinh “thén - 4p”1a chi yéu, lang ban dau rat
nho nhung phat trién rat nhanh, phan 1ap, tu phat, to chirc hanh chinh nhiéu bién d6i.
Quy dat tho cu it va phan tan (mo hinh nha vuon); cac hoat dong san xuat nong nghiép
phan tan; khong gian cong cong khong thuc su dugc chua trong (phuc vu cho dan ngu
cu).

Cau trac lang ¢c6 DNB von khong ¢6 mét hinh dang cu thé va ro nét, do vay, viéc
mo rong lang xay dung nha ¢, cong trinh san xuat, cong trinh cong cdng, bo sung ha
tang... s€ lam thay do6i cac khong gian chirc nang.

Vé khéng gian cw trii: do dia hinh dic thu ma yéu té séng nudc chiém vai tro chu
dao trong lang nong thon ving DNB, lang truyén thong DNB c¢6 t6 chirc khong gian kha
mé, dua vao dia thé dat cao lam nha, khong theo niém luat, cau trac theo tuyén, khong
gian kha 1éng 1€o linh hoat, khong c6 ranh gidi 10 rét. Lang thuong c6 truc chinh chay
doc ven song, kénh, rach... dé két ndi cac ho gia dinh trong lang. Méi lang cho mot dén
hai chuc ndc nha nam cach roi nhau. Nha dugc xay dung dua vao dia thé dat cao, lam
nha, khong theo niém luat.

Khéng gian céng céng: trong lang DNB khong nhiéu khong gian cong cong nhu
lang truyén théng Bic Bo. Bén canh cac khong gian cong trinh ton gido tin ngudng tiéu
biéu nhu dinh lang, chua lang, miéu lang thuong dugc lya chon xdy dung & ving dat
cao nhat... thi mot khong gian cong cong rat tiéu biéu cho gia tri séng nude chinh 1a
cho.

Khéng gian san xudt: Bén canh khong gian cu trd, lang DNB thudng gin lién voi
cac khong gian canh tic san xuat nong nghiép - chil yéu 1a canh tac laa nudc va trong
cdy 4n trai, danh bat chan nuoi thuy hai san. Mot s6 lang con phat trién khong gian san
xuét. Pic trung canh quan ndng thén DNB phai ké toi khong gian xanh: cdy c¢bi um tim
(hoa ciy canh, cdy dn qua, ciy bong mat) trong trong vudn, trong lang.

Sy phat trién do thi khong duoc quan 1y chat ché da dan dén viéc cac cong trinh
xdy dyung hién dai khong phu hop véi kién tric truyén thong cua lang cd. Nhimng ngoi
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nha truyén thdng véi mai ngéi, gach men,ctra va cot gd... dd bi thay thé bang cac toa nha
cao tﬁng, kién trac hién dai, lam mét di su doc ddo va dic trung cua lang co. Ngoai ra,
mat do xay dung cao trong khu vuc lam mat di khong gian xanh va canh quan tu nhién,
gy anh hudng dén sinh thai va moi truong sdng cta nguoi dan. Nhimg con dudng nhod
va hep tré nén tic nghén, giao thong ket ctng, giy kho khan cho ngudi dan di chuyén
va giao thuong. Dong thoi, v6i sy budng 16ng quan 1y xdy dung, viéc xAm pham vao
dién tich dat tréng, vi pham quy hoach khong chi 1am mat di khong gian rat quan trong
cho canh quan ma con gy nirt né, sut lin mat dat, gy nguy hiém cho ngéi nha va nguoi
dan sbng trong lang co..

Tinh trang d6 thi hoa dang dién ra & cac lang xi xa thanh phd d3 1am thay d6i
dién mao ciia cac khu vyc nong thén. Chinh sach doi dat 1y ha tang va ban dau gia dat
néng nghiép dé xay dung cac cong trinh phuc loi xa hoi di tao ra cac diém dan cu méi
theo md hinh chia 16 bam duong, goi 12 "phd trong lang". Tuy nhién, cong tac quy hoach
trung tim x4 chua dat hidu qua va chua két hop tét gitra viéc bao ton va phat trién.

Tinh trang xay dung khong phép cling dang dién ra phd bién & cac khu vuc nong
thon, gay ra su 16n xon va phuc tap. Piéu nay cho thdy viéc quy hoach va phat trién
khong duoc coi trong, khong dam bao bao ton va ké thira nhiing gia tri truyén théng ciia
lang xa.

Khong gian cta lang truyén théng, mot thoi ém dém va xanh mat, da bi x4o tron
bai nhidu loai nha to nho, cao thap moc 1én do nguoi dan tu xay dung theo kha ning
kinh té ctia mdi nguoi. Picu ndy gay ra sy khong 6n dinh trong mat canh quan va khong
gian séng ctia ngudi dan.

Lang c6 & DNB von dugc hinh thanh tir nhitng diém dan cu nho, véi sb lugng
dan tap trung thap, nhung 100 nim gan ddy, mat d6 xdy dung nha cira ting - tip trung
nhiéu doc bo song, kénh, rach & tuyén dudng chinh trong lang lam giam dién tich cay
xanh, mit nude (san 1ap ho ao, kénh rach), giam sy thong thoang, che chin tim nhin va
khoé khan tiép can song, kénh rach.

2.5.2. Chwong trinh nong thon maoi
Céc chinh sach nha nuéc vé néng thon:

- Nghi quyét s6 19/NQ-TW ciia BCH Trung wong khoa XIII ngay 16/6/2022 vé
néng nghiép, nong dan, nong thén dén nim 2030, tim nhin dén niam 2045, cu thé véi
nhirng nhiém vu va giai phap nhu: Phat trién nén nong nghiép hiéu qua, bén virng theo
hudng sinh thai, img dung khoa hoc cong nghé tién tién, nang cao chat luong, gia tri gia
tang; Phat trién manh cong nghié¢p, dich vu, chuyén dich co céu kinh té, tao viéc 1am tai
chd cho lao dong ndng thon; Xay dung nong thon theo hudng hién dai gin véi do thi
hoa; Tao ddt pha trong nghién ctru, ing dung khoa hoc - cong nghé, doi mai sang tao,
chuyén di s6, dao tao nhéan lyc trong néng nghiép, ndng thén; Quan 1y tai nguyén, bao
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vé moi trudng ndéng thon, nang cao kha ning thich tng véi bién d6i khi hau, phong,
chdng thién tai... .

- Nghi quyét s6 25/2021/QH15 ciia Qudc hoi ngay 28/7/2021 vé viéc phé duyét
chu truong dau tu Chwong trinh muc tiéu Qudc gia xdy dung nong thén méi giai doan
2021 - 2025, v6i muyc tiéu chung trién khai Chuong trinh gin vé6i thue hién ¢ hiéu qua
co cAu lai nganh néng nghiép, phat trién kinh té nong thén...; nang cao doi sbng vat chat
va tinh than cta nguoi dan nong thon; xay dung ha ting kinh té - xa hoi nong thon dong
bo va tung budc hién dai, bdo ddm moéi truong, canh quan nong thon xanh, sach, dep,
gidu ban sic vin hoa truyén thong, thich Gmg v6i bién d6i khi hau va phat trién bén viing.

- Quyét dinh s6 1246/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phu ngay 19/7/2021, da ky
ban hanh phé duyét Dinh hudng phat trién kién trac Viét Nam dén nim 2030, tim nhin
dén nam 2050. V6i dinh hudng phat trién kién tric tai nong thon nhu sau: Phat trién
kién tric tai nong thon can dé cao su tham gia cua cong dong; chu trong bao vé di san
kién tric, thién nhién; bo sung nhitng chtic nang con thiéu, két hop hién dai hoa két cau
ha ting; bao ton, phat huy cic gia tri van hoa truyén thong, phong tuc, tip quan riéng
biét cia mdi dia phuong; phu hop véi dic diém thién nhién, con nguoi, ké thira kinh
nghiém xay dung, phong, chéng thién tai, thich tng v&i bién doi khi hau. Khuyén khich
phat trién cac cong trinh kién tric co tinh ké thira kién tric truyén théng, phu hop véi
khung canh thién nhién va diéu kién khi hau cta timg dia phuong.

- Quyét dinh s6 2161/QD-TTg cta Thi tuéng Chinh phi ngay 22/12/2021 vé
viéc phé duyét chién luoc phat trién nha ¢ quoc gia giai doan 2021 - 2030, tim nhin dén
nam 2045. Chién luoc dit muc tiéu dén nim 2030, phén dau tang ty 1€ nha & kién cd
khu vue nong thon dat 75-80%, khong dé phat sinh nha & don so trén toan qudc, dién
tich nha & binh quan ddu nguoi tai khu vuc nong thon dat 28 m2 san/ngudi...

Déi v6i cac hd 6 nha & trong ving thudng xuyén chiu anh hudng béi thién tai,
BDKH (bao, I, sat 1o déit,...), hé trg theo hudng cho vay wu dai dé xady moi, cai tao, stra
chira nang cao chét lugng can nha, tang kha nang chéng chiu ctia nha &; d6i véi mot sb
khu vuc nguy hiém thyc hién hd tro xay dung ha t?mg khu tai dinh cu tai cac khu vuc an
toan tir nguon ngan sach Nha nudec.

e Tiéu chi xay dung Nong thon mdi cua Chinh phu

Quyét dinh s6 318/QD-TTg cua Thu tudng Chinh phu ngay 08/3/2022 da ban
hanh b tiéu chi qudc gia vé xa nong thén méi giai doan 2021 - 2025, véi 19 tiéu chi
phuc vu cho cong tac quy hoach va xay dung nong thon mai, dugce chia thanh 5 nhom
tiéu chi sau: 1. Quy hoach; 2. Ha tﬁng kinh té - x4 hoi; 3. Kinh té va td chuc san xuét; 4.
Vin héa - x4 hoi - méi truong; 5. Hé thong chinh tri.

V6i mdi tidu chi, Quyét dinh quy dinh cu thé chi tiéu chung ciing nhu chi tiéu
theo timg ving: Trung du mién nui phia Bac; Pong bang song Hong; Bac Trung Bo;
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Duyén hai Nam Trung Bo; Tay Nguyén; Dong Nam Bo; Dong bang séng Ciru Long.
bay chinh la nhirng tiéu chi lam co s& cho viéc xay dung nong thon mai cua cac xa.

2.5.3. Kha néng thich irng vdi qud trinh phdt trién kinh té - xi hji

Xay dyng tiéu chi phan loai mirc 6 chuyén doi dé qua d6 danh gia kha ning
thich Gmg cta sy chuyén dbi khong gian lang ¢ ving Péng Nam B trong qué trinh
phat trién va dé xuét duoc tinh thich ing ctia khong gian lang v6i méi truong (bién ddi
khi hau) - kinh té (da nganh) - x4 hoi (con ngudi).

Dé xuét cac phuong phép nhan dién va dénh gia hé thong cac gia tri khong gian
lang cho céc lang cb khu vuc Déng Nam B9, trong qua trinh phat trién kinh té xa hoi dé
xay dung mot chién lugc bao vé va phat trién thich ung dai han, l1am co s¢ dé nhan rong
ra cac vung va dia phuong khéc trén pham vi toan quéc. Tranh dugc tinh trang cai tao
tu phat 1am bién dang khong gian va cong trinh c6 gié tri bén trong lang cb, tién t6i 1ap
ho so cong nhan Lang di san dé tao diéu kién tot hon trong cong tac gin gitr phat trién
cac gia tri ddc trung.

Nghién ctru dé xuét cac nhom giai phap dé bao ton va phat trién hé théng cac gia
tri khong gian kién tric canh quan lang c6 ving Pong Nam B gan véi phat trién kinh
té - x3 hoi. Cung voi viéc bao ton van hoa vt thé, phi vat thé; quy hoach bao ton va phat
huy cac gia tri canh quan, méi trudng sinh thai huéng dén gin gitr mot s6 nhiing gié tri
canh quan tiéu biéu cta dia phuong.

Céc n6i dung nhu: hoan thién nang cap co sé ha tang nhu giao thong, hé thong
cac cong trinh thu gom rac, nudce thai, xir 1y 6 nhiém mdi trudng. .. tuy khong thudc
pham vi nghién ctru ctia luan 4n, nhung khi trién khai thyc té to chtrc khong gian lang
c6 thich tng véi sy phat trién thi cac ndi dung trén sé& 1a nén tang quan trong dé viéc to
chie khong gian dat hiéu qua cao nhét.
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CHUONG 3: NHAN DIEN XU HUONG CHUYEN POI VA PINH HUONG
PHAT TRIEN KHONG GIAN KIEN TRUC LANG CO VUNG PONG NAM BQ

3.1. Quan diém va muc tiéu

Phat trién khong gian kién tric lang c6 ving DNB nham cai thién diéu kién song
va san xudt dé 6n dinh dén cu, giam thiéu t6i da anh hudng cua thién tai, dam bao qudc
phong - an ninh, xdy dung néng thén méi; Xay dung mé hinh phat trién bén viing, phu
hop voi dic diém kinh té - xa hoi va moi truong san xuat; Phat trién nong nghiép truyén
thng theo huéng cong nghé cao gin véi du lich sinh thai, gin nong nghiép véi cong
nghiép va dich vu, kiém soat chit ché vé van dé moi trudng. Xay dung mdi lién két phat
trién voi do thi trung tAm huyén, d6 thi hinh thanh méi & cac huyén dia ban nham nang
cao kha nang tiép can voi cac dich vu cua do thi.

Dé phat trién bén virng, dong thoi phu hop voi dic diém tu nhién, thich tng véi
quy luat thay d6i kinh té x4 hoi van hoa lang c6 PNB, luan an dé xuét to chirc khong
gian kién tric lang c¢6 ving Pong Nam Bo dua trén cac quan diém sau:

- Tuén thu quy dinh phéap luat, dinh huéng phat trién ciia Nha nude, cac quy
chun tiéu chuén vé quy hoach, kién tric nhim dé dang hién thuc hoa va trién khai cu
thé trong twong lai.

- K& thtra va van dung linh hoat cic nguyén tac, yéu cau tir cdc Hién chuong quoc
teé v€ bao ton vé bao ton khong gian lang.

- Tao 13p khong gian linh hoat tuy thudc vao dac tinh, chirc nang cua ting khong
gian s& c6 nhitng quan diém ung xir khac nhau.

Muc ti€u

- Muc tiéu 1: Nhan dién dé gin giit cac dic tinh lich sir cia cac lang c6 DNB, bao
gém moi trudng tu nhién, con ngudi va nhiéu chic ning khac ma khong gian lang cd
DNB c6 dugc qua thoi gian.

- Muc tiéu 2: Quan ly, tiép can than trong dbi véi cac di san va cac gia tri dac
trung cua dia phuong dya trén ¥ nghia van hod, c6 nghia la cac gia tri tham my, lich str,
khoa hoc, x3 hoi hodc tinh than dbi véi cac thé hé qua kht, hién tai va tuong lai.

- Muc tiéu 3: Bam bao su tham gia, su cOng sinh cta cac gia tri van hoa, cac hinh
thirc xa hoi, cac loai hinh kinh té cii va méi duoc phat trién hai hoa.

3.2. Nguyén tic

a. Nguyén tic chung

Cong cu Quy dinh pham vi tong thé, ranh giéi nay gitip cho chinh quyén dia
phuong ¢ thé nhan dang trén toan bo lanh thd ciia minh, dau 13 di san va canh quan dia
phuong, dau 13 ngudn lyc phét trién nham xay dung va phat trién khong gian lang cb
trén dia ban hanh chinh mot cach toan dién nhim bao ton va nang cao ban sdc di co
dong thoi dat dugc nhitng ting trudng bén viing vé kinh té x4 hoi trong tuong lai.
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Khong gian lang 6 DNB va co ciu cong ddng sau khi duoc nghién ctru ki trong
nhirng bdi canh khac nhau sudt nhitng nim qua, luan 4n dé xuat Pham vi tong thé cua
lang duoc xac dinh dua trén 3 yéu t6: (i) Mot khu vuc cu thé v6i cau tric khong gian, di
san kién trac va canh quan (cAu truc khong gian lang, cac cong trinh di tich, cum cong
trinh, khong gian céng cong, cac nha vian héa nhé & ndng thon, di vat khao cb, cac dia
danh va danh lam théng canh, cac don dién va khu vuc tréng trot, duong x4, vv...), tinh
ning va cach thire str dung chung. Mot khu vire con duoc goi 1a khong gian lang ¢6 néu
khu vuc d6 c¢6 cac hoat dong khai thdc mang tinh ddc trung ving mién (ii) mot tap hop
cac thanh phan kinh té va hinh thirc to chtrc san xuat cu thé (hop tic x3 nong nghiép,
tré)ng nho san xuit ruou, hoat dong ché bién sita, hi€p hoi cac ngh¢ nhan...), cac cach
thirc/cong cu dé dam bao tinh bén virng trong phat trién kinh té ctia ving lanh thd, dan
dén 1a (iii) cac san pham dic trung va dugce nhan dang qua ngudn gbe ciia san pham.

Ngoai ra, pham vi tong thé ciia lang con phai thé hién dugc tinh lién két ving
trong cac mit to chirc san xuat hang héa 16n, xay dung ha tang khung, xay dung NTM
gan va4i phét trién d6 thi, cong nghiép - tiéu thu cong nghiép trén dia ban cap huyén, bén
canh d6, dap tng dugc yéu cau phat trién 1au dai trén dia ban xa, huyén.

Nhimng khu vuc khoanh viing bao ton cé thé 1a khu vuc xung quanh cac cong
trinh di tich lich si, trong cac khu phé va cac dia diém can bao ton hodc phat huy nho
gia tri vé mat thim m¥ hodc lich sir. KG lang ¢6 can phu hop véi cac co s¢ khoa hoc vé
1y luan chuyén d6i cau triic khong gian (da néu trong Chuong 2), dap ung quy ludt van
dong kinh té x4 hoi ciia toan ving DPNB néi chung va trén dia ban tinh noi riéng. Bén
canh do, dac biét quan tdm t&1 kha nang thich tmg véi nhitng quy luat van dong cua moi
truong tu nhién, BDKH va dam bao phat trién bén viing.

Céc dac tinh cua lang ¢6 nhu moi truong ty nhién, nganh nghé/hoat dong kinh té
dac trung, va cac san vat... hay noi cach khac la ban sac cua khu vyc, dya vao pham vi
tong thé nay s€ dugc bdo ton va nang cao gia tri.

b) Nguyén tic doi véi cac khong gian

Sau déy 1 nhitg dé xuat nguyén tic chuyén doi chu yéu khién khong gian kién
tric lang c6 DNB tré nén linh hoat hon.

(1) Dbi voi khong gian di san: bao ton, phat huy cac di san vian hoa, di san thién
nhién khong dong khung ma theo huéng “khong gian mé”’ma dya trén nhiing phuong
phap t6 chirc chuyén do6i KG di san nham thich ing v6i nhu cau sir dung thuc té cta
ngudi dan va dinh hudng phat trién chung cua dia phuong.

(2) Pdi v6i khong gian cii: cai tao chinh trang KG cii dang bi xudng cép, tao
khong gian dém nham bao vé khu vuc di san. Tiém ning phat trién khong gian dém cua
lang c6 DNB phan 16n 14 kha thi do quy dat cong cong va dat cay xanh con nhiéu.

(3) DPdi v6i khong gian mé rong: thém KG méi phu hop véi 16i song dwong dai
(bao goém sinh hoat va san xuat) va dinh hudéng nong thon mai bén canh viée gin giit cac
gid tri cac gia tri truyén thong nhu: sinh hoat, 16i song va san xuét. Tai cdc khong gian
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mo rong, tich hop cac co so ha tdng hién dai dam bao moi trudng séng lanh manh va
phat trién bén viing trong twong lai.

(4) Bdi véi khong gian mai xen cdy trong pham vi lang cd: cac cong trinh cong
cong, UBND, tram thong tin... khi xay dung hodc cai tao phai phu hop, tuong thich véi
ngdn ngir khong gian lang.

3.3. Nhin dién xu hwéng chuyén d6i KGKT lang c6 ving Pong Nam B

3.3.1. Xay dung hé tiéu chi phéin logi mivc dé chuyén déi khéong gian kién tric ling
cé viing DNB

3.3.1.1. Tiéu chi

Theo phan 2 vé co s& ly thuyét, ching ta c6 thé thay duoc rang, tiy vao cac anh
huong va mirc @6 anh hudng cia lan song do thi hoa, ma khong gian lang co ¢6 thé co
nhitrng mirc

Theo phan 2 vé co s& 1y thuyét, ching ta c6 thé thiy duoc riang, tiy vao cac anh
huong va mirc d6 anh hudng cia lan song do thi héa, ma khong gian lang c¢6 c6 thé co
nhimg mirc d6 chuyén doi khac nhau. Cac yéu t6 anh hudng d6 co thé 1a ndi sinh
(internal), hodc ngoai sinh (external). O ving PNB, mot viing da c6 nhiing bién d6i sau
sdc vé hinh théi kinh té va sinh ké ngudi dan, cac loai hinh khong gian lang c6 ciing vi
thé ma bién d6i manh mé va phirc tap theo su chuyén ddi kinh té - xa hoi do.

Theo phan 2 vé co s& 1y thuyét, chiing ta c6 thé thay duoc rang, tily vio cac anh
huong va mirc d6 anh hudng cia lan song do thi héa, ma khong gian lang c¢6 c6 thé co
nhimg mirc d6 chuyén doi khac nhau. Cac yéu t6 anh hudng d6 co thé 1a ndi sinh
(internal), hodc ngoai sinh (external). O ving PNB, mot viing da c6 nhitng bién d6i sau
sdc vé hinh théi kinh té va sinh ké ngudi dan, cac loai hinh khong gian lang ¢6 ciing vi
thé ma bién d6i manh mé va phirc tap theo su chuyén ddi kinh té - x4 hoi do.

Dua trén cac nhan dinh cta phan 2.3. Cdc yéu té dnh hwéng vé kinh té, xd héi, c6
thé thdy rang, vé mic do chuyén ddi khong gian, c6 thé phan ra thanh 3 dang chinh:

(i) Dang 1: Gan nhu con nguyén trang

(ii) Dang 2: Chuyén d6i mot phan

(iii) Dang 3: Bién d6i hoan toan

Béng 3.1 thé hién tiéu chi phan loai cac bién d6i khong gian cuia cac lang c6 DPNB
dua trén cac yéu to: chuyén ddi nghé nghiép, chuyén dbi 16i sdng, chuyén doi co ciu
khong gian lang, chuyén d6i nha va cong trinh kién truc.

Viéc phan loai mtrc d6 chuyén doi cua cac lang c6 1a dé danh gia mac do chuyén
d6i ctia chung theo cac yéu td vé tiéu chi danh gid, tir 46 dua ra mirc d6 chuyén doi dé
¢6 nhitng dinh huéng cho phu hop véi quy luat kinh té x4 hoi ma van giir duoc tinh than
clia nhitng gia tri van héa phi vat the. Nhu vay 13, du danh gia cac mirc d6 chuyén hoa
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khong gian kién triic, nhung trong tiéu chi khong thé khong dé cap dén cac gia tri phi
vat thé, bén canh cac gia tri vat thé vé khong gian lang va cong trinh.

Bdng 3. 1: Tiéu chi phan loai mirc dé chuyén doi khong gian kién tric lang ¢é (nguon: tdc

gia)
o ) . Diém quy doi
Tiéu chi Dic diém, tinh chat
(100)
- Nghé truyén théng van dugc bao ton bén canh nhiéu sinh
A 7. A [N + A \ A . ’ 20
Nehd A ké méi xuat hién theo tién trinh d6 thi hoa
ghé truyén
thong Kho e A N £ ~ < A A
- Khong con gitr nghé truyén thong cii, hodc nghé truyén 0
thong da chuyén doi sang cong nghiép hoa hoan toan
- C6 sy dan xen giita chuyén doi, tuy nhién cac dic trung
chinh cta canh quan ndng thon (dién tich canh tac, dac 25
Canh quan | trung dia hinh...) van ton tai
thién nhién dac —
hiru - Canh quan lang da chuyén doi sang huong do thi hoa,
khong con hodc con rat it cac dac trung canh quan nong 0
thon va nong nghiép.
- Cau tric giao thong truyén théng con gitt, nhung phat 25
trién thém ¢ nhiing ving mai.
CAu tric - H@ thong giao thong duong lang ngd x6m cii thay doi can 20
N . ban
khong gian
lan&rl‘iruyen - Céc khong gian chirc nang méi xuét hién dan xen chirc 10
ong nang cl
- Nhiéu khu vyc chirc ning méi xuét hién va thay thé hau 0
hét cac khu chtrc nang truyén thong
- Cong trinh cong cong truyén thong van con, bén canh do 20
nhiéu cong trinh va khong gian cong cong chirc ndng mai
Cong trinh duoc xay dung dan xen.
cong con ~ . A A A e ~ 1A - | \
8 cons - Cong trinh cong cong truyén thong da bién doi hoan toan
truyén thong A 1 .. 10
NI ve hinh thai
(ton gido, cong
cong...) - Céc khong gian cong cong truyén thong di bién mét hoan
toan, xuat hién cac khong gian cong cong mdéi mang tinh 0
chat do thi
- Nha & van giit nguyén kiéu truyén thdng, it bién doi, 10
. khong xuat hién nhitng hinh thtrc cu tri maoi.
Nha ¢ truyén - —
thong - Xuat hién nha ¢ dang méi, hodc chuyén doi tur nha ci,
trong khi nha & kiéu truyén thong van ton tai va dugc ton 5
tao.
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thirc

- Céc nha ¢ da co su thay doi ve cau triic cling nhu hinh

Bang 3. 2: Phan loai cdc dang thirc chuyén doi dva trén diém danh gid tiéu chi

Dang 1: Gan nhw
cOn nguyén trang

Dang 2: Chuyén dbi | Dang 3: Bién ddi

mét phan hoan toan

Piém quy doi 80-100

50-80 0-50

3.3.1.2. Phén logi lang c6 Déng Nam Bé ( trén co sé 14 lang nghién ciru)

Dua trén cac yé€u t0 nay, su chuyén doi cac loai hinh khong gian & 14 lang c6 tai

DNB sé& dugc phan loai dé dua ra nhitng dinh huéng can thiép phat trién. Chang han

nhu khu vuc ¢6 sy bién d6i cham vé ca kinh té 13n xa hoi 1a cac lang nam phia T4y ving
DNB, do 1a cac lang Binh Tinh, Gia Ldc (¢ Tay Ninh) va lang Cong Tra Loc Thién (¢
Binh Phudc). Cac lang nay s& duoc phan loai vao dang 1: Gan nhu con nguyén trang.
Con cac lang Lai Thi€u (TP Thuin An, Binh Duong), lang Di An (TP Di Anh, Binh
Duong) c¢6 sy phat trién manh tai chd nhd hoat dong nghé gdm truyén thong va cac dich

vu khéc, co cau khong gian gan nhu da hoan toan thay doi so vai truyén thong, s€ dugc

xép vao dang 3.

Bdng 3. 3: Phan logi lang c6 Péng Nam Bé dya trén tiéu chi mirc @6 chuyén doi (nguon: tdc
gia)

Céu tric khong gian lang c6 truyén théng
vung Dong Nam B{

K uan qual L T

Trapan Irll.-lnII o o \\ Ehing gian &
cTadl )
J_'_-

o3 rinh
TEn Qe — 8 norimg RH

%Hu.

Dang 1: Gan nhwr con nguyén trang

h .-\.-I"II

MG sinsodt et o H‘
Tragan fhong F_'

“q n’%

Ehang yidn i
[mil i XD fana

~éna ininh

ol Winh / éng chng e
Tiin fis — i ngieing -.k-‘- |
2 _.-' A,
e =
b ..'”II:“ |__|| 1‘"-;

"i"-\. C'I'l:l |'|'|

1. Lang Binh Tinh (Tay Ninh)
2. Lang Gia Loc (Tay Ninh)
3. Lang Cong Tra Loc Thién (Binh Phudrc)

Dang 2: Chuyén déi mot phén

1. Lang Phu Hoi (Pong Nai)
2. Lang Hiép Phudc (Pong Nai)
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3. Lang Tén Triéu (Pdng Nai)

4, Lang Ba Diém (TP. H5 Chi Minh)

5. Lang Long Dién (Ba Ria - Viing Tau)
6. Lang Tan Thanh (Ba Ria - Viing Tau)

7. Lang Long Huong (Ba Ria - Viing Tau)

Dang 3: Bién d6i hoan toan

A .Irﬂ_
C:birg il vy e 2wl
Ton pida - it rquing | | —

ia B ) "x__r*"--h
Elfreg sian | \l' }
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1. Lang Phd Xuan (TP. HCM)

2. Lang Lai Thiéu (Binh Duong)

3. Lang D1 An (Binh Duong)

4. Lang Thanh M¥ (Ba Ria - Viing Tau)

Hinh 3. 1: Ban do phén bé cdc lang dwoc phdn logi theo cap d¢ chuyén doi: Gan nhuw nguyén
trang — bien doi mot phan — bién doi hoan toan
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3.3.2. Nhdn dién xu hwéng chuyén déi cau tricc khong gian
3.3.2.1. Chuyén doi cdu triic khéng gian lang dang nha vieon

Céc lang c6 dang nha vudn thudng c6 vu thé vé mat vi tri dia 1y: nam trén nén
bang phang va giao théng dudng bo thuan tién, do vy, phan 10n cac lang dang nha vudn
lau doi & ving Dong Nam B6 déu chiu tac dong ctia qué trinh CNH-HDH.

Qua trinh chuyén d6i khong gian lang dang nha vuon thé hién qua cac giai doan
sau:

- Giai doan 1954-1986: Céu tric lang ké thira ciu trc lang truyén thong. Cac
lang bam theo truc dudng ven song va duong lién lang.

- Giai doan 1986-2010: Xay dung méi, mé rong ning cap cac duong lién lang,
lién x4 ndi cac lang, x véi nhau. Tuyén dudng nay tré thanh hanh lang, dong luc phat
trién kinh té méi cta cac lang. Cac lang c¢6 xu hudng phat trién hudng theo tryc lién két
v6i truc duong nay; tai cac nut giao nhau xuét hién cac diém dan cu moi.

- Giai doan 2010 dén nay: Ha tang giao thong tiép tuc duoc nang cap, md rong.
bdac biét 1a cac truc duong chinh cua lang dugc mé rong, két ndi véi céc truc duodng lién
x4, lién huyén; chu trong xay dung hé théng kénh, muong, duong ndi df’)ng dé tao diéu
kién phat trién san xuat nong nghiép. Céc lang tiép tuc phat trién theo céc tryuc dudng
giao thong va dudng ven song. Khu vuc phat trién cac diém dan cu méi chil yéu hoat
dong kinh doanh dich vu, phi nong nghiép. Nhu cau tach ho xay dung nha méi ngay
cang ting, mot bo phan dan cu di dich chuyén xay dung nha tai cac dia diém bén ngoai
lang truyén thong, thay ddi dan chirc ning tir san xuat néng nghiép sang cac linh vuc
mua ban, san xuit khac c6 thu nhap kinh té cao hon, ranh gi6i khu dan cu lang dugc mo
rong ra ngoai pham vi lang truyén théng. Cac ho c6 xu hudng tap trung & gan cac CTCC,
gan cho, gan truc giao thong, bam theo cac truc duong chinh cua lang, gin cac co s co
kha ning sinh song dich vu budn ban.

Trong co cAu quy hoach sir dung dat x4y dung ha tang phuc vu san xuét hién nay
d3 ¢ nhitng thay doi vé hé théng dudng giao thong, khu san xuat va cong trinh phuc vu
san xuat nong nghiép nham dap tng chuyén mon hoa ndng nghiép, cac ving san xuat
16m tap trung theo dinh huéng CNH - HDH ndng nghiép, nong thon.

3.3.2.2. Chuyén doi cdu triic khéng gian lang dang ven séng, rach

Céc lang dang ven song, rach ¢ wu thé vé ca giao thong duong bd va giao thong
duong thuy, do vay, bén canh cac hoat dong nong nghiép, tiéu thu cong nghi¢p (vi vay,
céc lang dang ven song rach thuong 1a cac lang nghé) thi cac hoat dong thuong mai cling
dién ra tir giai doan hinh thanh lang. Cho dén nay, qua trinh phat trién kinh té, xa hoi,
hién dai hoa, d6 thi hoa di tac dong tiéu cuc lam mat dan cac gia trj di san kién trac,
canh quan, vin hoa truyén thong cua cac lang co. Hé théng duong lang duoc bé tong
hoa, cac cong trinh kién tric st dung cac VLXD tuy tién thiéu du tu, nghién ctru lam
cho hinh anh tai cac lang tré nén kho cing, thiéu ban sac.
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Qua trinh chuyén d6i khong gian lang dang ven song, rach thé hién qua cac giai
doan sau:

- Giai doan 1954-1986: Céu tric lang ké thira ciu tric lang truyén thong. Cac
xuong san xuat hau hét nim gan cac truc dudng chinh, ven séng, gin noi tiéu thy san
pham nhu cho, khu dan cu dong dtc, hé thdng giao théng thuan tién cho viéc chuyén
ché nguyén liéu, thanh pham.

- Giai doan 1986-2010: Xay dung méi, md rong nang cap cac dudng lién lang,
lién x4 ndi cac lang, xd v6i nhau. Tuyén dudng nay tré thanh hanh lang, dong luc phat
trién kinh té méi cta cac lang. Cac lang c¢6 xu hudng phat trién hudng theo truc lién két
v6i truc duong nay; tai cac nut giao nhau xuét hién cac diém dan cu moi.

- Giai doan 2010 dén nay: Ha ting giao thong tiép tuc duoc nang cip, mé rong.
bdac bi¢t 1a quy hoach cac truc duong phuc vu san xuét, két ndi véi céc truc duong lién
lang, lién x4. Cac lang tiép tuc phat trién theo cac tryc duong giao thong chinh nay. Nha
O tai cac lang ¢ duoc nguoi dan xay dung mot cach tu phat nhdm muc dich phuc vu
nhu ciu & va san xuét trude mat tao thanh hé théng nhitng khu nha ¢ riéng 1¢, thiéu su
ddng bo vé chiéu cao, mau sic, chi gidi xdy dung. Tuy theo kha niang kinh té cta timg
gia dinh va nhu cau ¢, san xuat thuc t& ma xay dung nha o, khong gian san xuét c6 quy
mo cao thap, 16n nho, phong cach kién truc khac nhau, di khién lang nghé tap hop céc
kién triic hdn don gitta CTCC, CTSX, kinh doanh va nha &. Cac khong gian san xuat
vo1 nhiing kién trac nha thiéu sy nghién clru, vat li¢u so sai ra sat mat duong giao thong
chinh cua lang, 1am pha v& kién tric, canh quan tai cac lang co.

3.3.2.3. Chuyén doi cdu triic khéng gian lang cw trii trén cit lao

Céc lang cu tra trén cu lao ndm & khu vire mé rong cua cac trung tam db thi, do
vy, qua trinh d6 thi hoa dién ra nhanh chéng. Cac hoat dong nong nghiép va thi cong
¢4 xu hudng bién mat, thay thé bai cac hoat dong cung cip dich vu cho khu vire do thi,
d6ng thoi dién ra qué trinh d6 thi hoa tai chd.

Qua trinh chuyén dbi khong gian lang dang cu tra trén cu lao thé hién qua cac
giai doan sau:

- Giai doan 1954-1986: Cau truc lang ké thira cdu tric lang truyén thong. Cac
cong trinh bam theo truc dudng cu lao va duong lién lang.

- Giai doan 1986-2010: Xay dung cac tuyén dudng két ndi lang v6i khu vuce d6
thi. Cac du 4n bat dong san, khu cong nghi¢p dugc xay dung ¢ khu vuc xung quanh
lang, 1am bién d6i phan 16n cac khong gian thanh phan.

- Giai doan 2010-nay: Céc lang cu tra trén cu lao ¢ giai doan nay da hoan thanh
qua trinh d6 thi hoa va thay d6i hoan toan cau trac khong gian lang cb.

3.3.2.4. Chuyén doi cdu triic khéng gian lang dang ven bia rirng

Vi céac lang dang ven bia rung thi canh quan tu nhién hién nay ¢ toan bo khu
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vuc déu gitt duoc nhiéu nét hoang so, do vay, hinh anh vé nhitng ngdi lang nong thon
van con duy tri duoc 1d nét.

Qua trinh chuyén d6i khong gian lang dang dang ven bia rimg thé hién qua cac
giai doan sau:

- Giai doan 1954-1986: C4u tric lang ké thira cu trac lang truyén thong.

- Giai doan 1986-2010: Cau trac lang ké thira cdu tric lang truyén théng. Xay
dung céac cong trinh cong cong theo chuong trinh ndng thon maéi va chinh trang cac
tuyén duong chinh.

- Giai doan 2010 dén nay: Xuit hién cac khéng gian kinh t& méi ¢ khu vuc ké
can voi lang ¢ ven bia rimg
3.3.3. Nhan dién chuyén déi cong trinh kién trisc nha ¢ truyén thong

3.3.3.1. Chuyén doi vé khuén vién, canh quan

Dan s6 ting nhanh va nhu cau tach ho nén nhiéu gia dinh da ty chia phan dat
trong khuon vién cho cac con chau lam nha ¢. Vi vay, dién tich dat, mat nudc, cay xanh
trong khuon vién ¢ ngay cang bi thu hep.

Phong trdo “bé tong hoandng thon di dién ra trong nhitng nim gan day ¢ nong
thon ving Pong Nam Bo. Hé théng duong lang duge bé tong hoa; nhiéu ngdi nha da
xay tuong rao thay thé cho vuon cdy an trai, do san bé tong thay thé cho san lat gach. ..
1am cho canh quan trd nén khé ctng. Do qué trinh d6 thi hda, mot sb ngdi nha nam trong
khu vire quy hoach, mé rong dudng phd nén bat budc phai bé vuon tuoc.

3.3.3.2. Chuyén doi vé mdt bang

S6 lugng nha rudng truyén thong dang ngdy cang it di va hién da xudng cap tram
trong. Mit khac, cong ning sir dung khéng phi hop véi cude séng hién tai (nha
thap, it phong, hién nha nho...) nén nhitng ngdi nha rudng truyén thdng phan 16n duoc
chti nha 1am nha tho va xay dyng nha méi nam sat bén canh véi cong nang pht hop véi
cuoc séng hién tai hon. Nha ruong duoc cai tao, stra chira lai dé ¢ nhu:

+ Thay lai ngoi dé chdng dot;

+ Thay lai cic c4u kién nhu rui, mé... da bi mbi mot, hu hong;

+ Cit cOt va nang toan by nha cao hon, nang va lat gach nén nha dé chéng lut va
tién nghi trong sur dung;

+ P06 hién nha rong hon bang vat liéu BTCT dé che ning, mua. ..

Vi anh hudng cta nén kinh té nhiéu thanh phan, tac dong cta qua trinh d6 thi
héa, CNH - HPH... di 1am cho khéng gian kién tric nha ¢ c¢6 nhiéu bién doi, dic biét
1a nhitng nha ndm & trung tim lang, xa, cac truc dudng giao thong. Kién triic nha & xay
dung madi hién nay phén 16n duge bd tri theo chiéu doc va phat trién theo chiéu cao,
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khong nhu coéng ning cua dang nha truyén thong bd tri theo chiéu ngang. Dién tich san

bi thu nhé, khong gian vuon cy trai hau hét khong con nita; khu vé sinh, nha tim chuyén

sat vao khong gian ¢... Kién triic hién nay khong chi c6 chirc nang ¢, sinh hoat va phuc

vu trong trot ma con co6 cac chirc nang khéac nhu kinh doanh dich vu va san xuat. Sy hinh

thanh cac chirc nang méi da Iam cho khong gian kién tric nha ¢ can c6 nhiing thay doi

cho phu hop.

Nhi & truyén théng theo ving mién - Ving Déng Nam B

NHA CHU |, TAM (XEP D51, NOI DO

- .

THUC TE MEN MY

Hinh 3. 2: Hinh thdi kién triic nha & PNB (nguon: [45])

Bdng 3. 4: Pdc diém bién doi nha & PNB (nguén: [45])

Nguyén goc

Bién doi

- Hinh thire kién triic — cau tric:

+ Nha chit Dinh (hodc chit L) gdm 2 phan:
nha trén va nha dudi.

+ Phén nha trén, thuong duoc xem nhu phan
chinh cua ca ngdi nha, chtra cac chirc nang
chinh ctia mot ngdi nha, ¢6 thé cb tir 3-5
gian.

+ Phéan nha dudi, duoc xem nhu phan phu,
thiét ké vudng géc véi phan chinh, ¢ chirc
nang nhu bép, nghé phy v.v...

- Két cAu: Pac diém két cdu: chi yéu lIa
khung hodc tuong chiu lyc, mong gach, gia
c0 nén bang cat, voi, bé tong d4 cudi (khong
cdt thép).

- VLXD: Nha xdy bang gach, it bang go,
nhét 12 bang than gb 16n.

- Hinh thire kién tric — cau tric:

+ Xuét hién 1 bién thé hinh chit L, nha 3 gian
thanh nha 2 gian hodc 1 gian, 1éch sang 1 bén;
nha dudi dugc mo rong chiéu dai vé phia trudc
g6m khéng gian ngu, bép.

+ Giam kich thuéc khong gian it su dung la
khong gian tho cung va ti€p khach, con khong
gian nha dudi dugc st dung nhiéu sé dugc md
rong dién tich st dung.

- Két cau: Cot gd thay bang bé tong cdt thép.
Mai ngéi am duong dugc thay bang ngéi méc,
ngoi xi mang, hodc ton trang kém.

- VLXD: Tuong gach, trat vira, quét voi.

3.3.3.3. Chuyén doi vé hinh thirc kién triic

Céac ngdi nha 1 ting theo kiéu truyén théng dan bi thay thé bang cac kiéu nha do

thi, dac bi¢t cac ki€u nha chia 16 c6 dién tich vira va nho va cé xu hudng phat trién theo

chiéu cao. Céc kiéu nha nay hau hét khong co thiét ké. Chu nha va ngudi thg sao chép
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cac kiéu nha ¢ d6 thi, thiéu su nghién ctru, cong ning khong thich hop voi viée két hop
nha vuodn cua gia dinh néng thon ving DNB, kién tric khong phu hop v6i méi trudng
canh quan cua lang qué.

Hinh 3. 3: Nha 6 truyén thong ¢ Viing Tau (nguon: [19])

Cac VLXD dia phuong truyén théng nhu tre, nira, tranh, 1a... dan duoc thay thé
boi cac VLXD mdi hién dai nhu kinh, sat thép, bé tong, nhom... Hinh thirc va vat liéu
lam mdi nha da ¢6 nhitng bién d6i. Hinh thirc méi nha da dang hon véi kiéu nha 1 mai
dbc, nha 2 méi ddc, nha 4 mai déc, nha c6 mai chit A, nha c6 mai giao nhau phtc tap.
Vit li¢u 1am mai phong phti hon nhu ngdi, ton, fibro xi mang, kinh cuong luec...

Mau sic clia ngdi nha nong thon trude ddy chu yéu 1a mau tu nhién cia VLXD,
thuong la mau cua gS va dit, mau cua vat liéu tu nhién, nhirng gam mau trAm. Mau sic
ctia ngdi nha néng thon ngay nay phong pha theo mau son, mau gb va mau cua cac vat
liéu hién dai (kinh, ngdi, ton, gach trang tri...).

3.4. Pé xuit cau tric khéng gian lang c6 ving PNB
Phin chia cdc khéng gian lang c6 viing DNB
e Khu vuc bdo v€ va phat huy di san

“Khu vire bao vé va phat huy di san khong gian lang, kién trac, va moi truong tir
nhién”can duoc xac dinh va phat trién mot cach chu dong ngay tir nhirng giai doan du
va chiu su quan 1y ciia chinh quyén dia phuong, véi su hd tro cua Hiép hoi nghé nghiép:
quy hoach, kién truc, di san vin hoa, nghé thu cong, du lich... va cac doanh nghiép clng
su tham gia tich cuc cua nguoi dan. Khu vuc nay dugce xac dinh va co thé duoc dua vao
quy ché quan 1y dya vao muc 1.5.3 cia cia QCVN 01:2021/BXD “Cdc viing bdo vé di
san, canh quan thién nhién phai dam bdo gin giit dwoc tinh toan ven cdc gia tri dac
trung cia tai nguyén, phat huy dwoc tiém néing dé phat trién kinh té va thudn loi trong
quan ly, bao vé”.

e Khu vuc di san

Cac khu vuc bao ton nay c6 nhitng yéu cau cy thé cta kién triic va canh quan (vi
du nhu cAm quang cdo & khu vuc nay) trén tinh than phat trién bén viing (tiét kiém nang
luong, phat trién nang luong tai sinh). Ciing theo dinh hudng nay, Khu vuc bao ton di
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san kién trtic va canh quan dugc coi la mot cong cu dac biét thich hop cho cac vung lang
cd DNB.

Thé hién dugc ban sic cta khu vuc di san trong mbi quan hé hitu co véi bén
ngoai nghia 13 mot mat thé hién dugc bé day lich sir phong phil va mot mit khac van co
thé phat trién can bang, c6 kha ning dung hoa chit luong cudc sdng véi cong cude phat
trién kinh té, dong thoi ton trong tai nguyén thién nhién va phuong thirc séng mang tinh
ban dia/ving mién cua lanh thé do.

Céc ndi dung can thuc hién trong khu vuc bao v¢ di sdn bao gom:

- Bio ton céu trac dic trung va cac thanh phan co ban c6 gia tri cua lang c6 DNB.
Bao vé “khung xwong”- mang giao théng co ban va cac dic diém tu nhién (canh quan
tw nhién, ao, ho, song,....) cling nhu cac cong trinh kién tric co gia tri (dinh, dén, chua,
di tich LSVH, nha 0) - co sé tao dung cau tric cua lang.

- Béo ton cac hang muc di san kién truc c6 gia tri lich str, van hoa, khoa hoc...
Duy tri, phat trién c¢6 hiéu qua nhitng san pham truyén thong mang dam ban sac van hoa.

- Béo t6n mot s6 cong nghé co truyén tinh xao, doc do, két hop doi méi, phat
trién cong nghé tién tién hién dai phu hop hoidc twong thich véi dic diém san xuat trong
cac lang nghé (qui trinh, cong cu san xuat gém...).

e Khong gian két nbi

Cho dén thoi diém nay, ching ta cong nhan nhimng cong trinh c6 nién dai trén
100 ndm, trc 1a cac cong trinh va khong gian dugc xay dung vao cac thoi ky lich st
trudc day 1a “di san”, nhung trong tuong lai, nhitng gi ma ching ta dang lam, nhiing gi
ma ching ta goi 1a “duong dai”cling s€ tré thanh di san cla tuong lai. Vi vay, voi tdm
thé dong gop cho hé thdng di san thi viéc tao 1ap mot khong gian két ndi va cac khong
gian dém s& khién hinh anh vé di san lang c6 DNB tré nén rd nét va lién tuc.

Khong gian két nbi va khong gian dém nay s& 1a cac khong gian da chiic ning
hay chtrc nang hdn hop, tily vao diéu kién méi trudng ty nhién, vao cau trac khong gian
hién c6, cac di san va cac hoat dong hién nay cua cac lang cd ma to chirc mot cach linh
hoat.

Hurdmig phit mén

Wang &M Narg
V.ﬂ; D\’l:'?h Ving stér
bda tén .
Hrens hat b fn
Vo pha ian

Hinh 3. 4: So' do bao vé khong gian lang cé (nguon: [27])
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Khong gian dém hon hop chitc ning nay ¢ vira c¢6 vai trod bao vé cac khong gian
cong dong truyén thong, vira ¢ vai trd tao mdi quan hé hitu co giita cac khong gian
thanh phan khac cua lang c6 DNB. Do vy, dic tinh can c6 ciia khong gian dém nay 1a
linh hoat, thé hién tinh nang dong cling nhu tao duoc su hép dan cho hinh 4nh lang )
DNB.

Khong gian dém can dung chta duoc tit cac cac gia tri van hoa, xd hoi truyén
thong ciing nhu 16i séng dwong dai. Cac nghi tiét truyén thdng cua 18 hoi gan véi ngdi
dinh, miéu van dugc nguoi dan duy tri theo c6 18 (tir nghi tiét thinh sic than, thinh sanh,
tlc yét, dan c4, hoi séc.. .). Bén canh do, xuét hién cac hoat dong van héa mai dugce tich
hop, thay thé cho cac hoat dong vin hoa cii tai cac cong trinh truyén théng. Cac hoat
dong ho1, nhom, td, doan... tham chi viéc hiéu hi cling dugc dién ra tai cac khong gian
cong cong cll nay.

e Céc khong gian du trit phat trién

Trong bao t6n va phat huy lang c6 DPNB dua trén xu huéng chuyén doi khong
gian trong can cin ct vao dic diém, tinh chat, tinh trang, vai tro cua cac khong gian
thanh phan cling nhu khong gian tong thé dam bao thich Gmg v6i qué trinh phat trién
kinh té x4 hoi ciia ving cling nhu cta dia phuong. Cac khong gian thanh phan duoc
phan chia theo Noi dung quy ché quan 1y kién tric diém dan cu néng thon® va chire nang
cua cac khong gian do’.

Céc quan diém, cach tiép can di san va hoat dong bao ton khong gian lang ¢ dya
trén két qua nghién ciru, khao sat day du, ky ludng vé di tich, di san, khong gian di san
va téng hoa cac van dé lién quan. Theo cach do, giai phap dua ra dugc lua chon theo
huéng phit hop nhat, hiéu qua hoat dong bao ton di tich sé& t6t nhat trong pham vi co thé,
bén canh d6, phai tuan thu hé théng nguyén tic cta hoat dong bao ton di duoc xac dinh.
Nhitng nguyén tic cua bao ton di dugc thong nhat trong hé théng 1y thuyét chuyén
nganh, cac van kién qudc té ciia cac chuyén gia, cac cong udc qudc té, cac van ban phap
1y cta céc quéc gia va chung luon dugc diéu chinh, hoan thién va cap nhat.

Mit khac, cac dé xuat nay can linh hoat va hudéng téi su phit hop nhat dé cac giai
phap chi tiét hon thuan loi trong trién khai tily vao tinh hinh cy thé cua dia phuong.
3.4.1. Céu tritc lang dang cdi tao, chinh trang va mé réng lang co

3.4.1.1. Lang bién déi hoan todn

V& co ban, v6i cac lang di va dang ting trudng nhanh toc d6 do thi hoa thi ciu
trac khong gian tong thé bi thay doi nhiéu va dién ra su bién doi manh trén co sé mo
rong vé quy mo va tang mat d6 xay dung. Diéu nay dan dén canh quan ty nhién bi thu
hep va mbi twong quan giita kién tric va khong gian bi pha v&. Trong qua trinh xay
dung nong thon maoi XUt hién thém mot sb céc khong gian ti¢n ich phu trg nhu san thé

¢ Piéu 13 Nghi dinh 85/2020/ND-CP
7 Dya trén 1y thuyét ciia Riedel - 1998.



115

thao, trudng mam non, try s¢ Uy ban... va dac biét 1a cac khu san xuat lang nghé doi voi
cac lang c6 nghé san xuat ti€u thu cong nghiép.

2002 2012 2022

Hinh 3. 5: Qud trinh chuyén doi cdu triic khong gian lang Phii Xudn (huyén Nha Be, TP.
HCM) (nguon: Tdc gia)

- Hinh thtrc cu trG ven song rach
- Yéu t6 tac dong: KCN & phét trién KDTM

- Nhan dién su chuyén ddi: mat do xay dung ven duong lién huyén tang cao. Canh
quan ven song bi thay ddi nhiéu va khong gian xanh dang c6 xu huéng bi thu hep.

2002 2012 2022

Hinh 3. 6: Qud trinh chuyén doi cau tric khong gian lang Di An (TP. Di An, Binh Duong)
(nguon: tdac gia)

- Hinh thirc cu tri: nha vuon
- Yéu tb tac dong: KCN, d6 thi hoa.

- Nhan dién sy chuyén dbi: lang Di An nam trong 1ong thanh phé Di An ngay
nay, do vay, tdc do do thi hoa cua lang cao nhat so vdi cac lang khac & DNB.

* Pinh hudéng khong gian

Dbi v6i mo hinh lang d6 thi hoa, viéc bao ton theo diém hodc theo khu nho s&
kha thi, qua do, giit lai, hodc phuc hdi mot khoang khong gian truyén thong dé luu giir,
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gi6i thiéu nhimg san pham tinh xdo va cong nghé truyén thdng (coi nhu luu giir phan
“hdn” clia gia tri gbc) dé phuc vu cong tac nghién ciru va khach tham quan du lich trong
moi trudng phat trién méi... Nhu vay sé duy tri duoc phan nao méi truong kinh té - xa
hoi - van héa (thong qua hoat dong san xuat nong nghiép, hang thii cong dia phuong, 18
hoi...) va bao ton chat lugng moi truong tu nhién va tai nguyén.

Dbi v6i mdi lang, tiy vao didu kién canh quan va quy dat, diém/khu luvu giir gia
trj truyén thong duoc dé xuit bao quanh cac cong trinh céng cong truyén thong (diém
d6 trén ban dd) va khong gian mo cia lang (diém xanh trén ban d6). Cac quy dinh, giai
phép cu thé s& dugc nghién ciru va thuc hién tai cac dd an quy hoach néng thén méi
hodc cac do an quy hoach chi tiét, trong do, thé hién duoc vai tro hoat dong, thuc déy sur
tham gia, sy cong sinh ctia cac gia tri vin hoa, cling nhu tao dung khéng gian kién tric
lang. Ngoai ra, ddi véi khong gian mé rong, can bd sung cac cong trinh cong cong va
quy dat cu trd méi pht hop véi canh quan va tién trinh do thi hoa, nham dam bao phuc
VU su ting trudng cua dan cu tai chd

* Pinh hudng kién tric

- P6i v6i cac cong trinh cong cong truyén thong: voi cac cong trinh hién chua bi
xam l4n, can dua ra nhitng bién phap rd rang nham bao vé nguyén trang, giir gin cac gia
tri kién tric nghé thuat cta cong trinh. Con ddi véi cac cong trinh da bi ton hai, gy bat
tién trong hoat dong trung tu, bao v€ va sinh hoat cua ngudi dan, cé thé td chire di doi
té1 cac khong gian phu hop.

- P6i v6i cac cong trinh nha & truyén thong: cac cong trinh nha & truyén thong
con duoc gin giit nguyén ven nhung khong dugce nam trong mot quan thé di san nhu &
céc lang méi chuyén d6i mot phan hodc gan nhu con nguyén ven. Do vay, can c6 nhing
chinh sach dic biét dé luu giit, bao vé dugc cong trinh: 1am nha truyén thong cua dia
phuong, td chtre du lich tham quan, t6 churc cac hoat dong van hoa nghé thuat. ..

* Pinh huéng ha ting

- Khong chi ¢6 kién tric, ha ting truyén thdng ciing 1a mot yéu t6 can dugc luu
giit, do vay, ddi véi cac lang c6 di bién d6i hoan toan, can nghién ciru va phuc dung
mot phﬁn hé théng ha tﬁng nay tai mot vai khu vuc hién ton tai nhiéu cong trinh kién
tric c6 gia tri, cling nhu canh quan phu hop.

3.4.1.2. Lang c6 bién doi mét phan

Chién lugc phat trién cac lang c6 da va dang phat trién manh nén kinh té tai chd
dua trén viéc nang cao tinh hap dan cta khu vyc bang cach phat huy gia tri mang tinh
"viing mién”va ciing c6 co cau kinh té-xa hoi. Theo d6, cac hoat dong nghé truyén thong
va cac di san van hoa - thién nhién cua lang c¢6 va ving phu can s& dong vai trd trung
tam trong chién lugc kinh té cta cac lang sinh thai trong twong lai. D& chién luoc thanh
cong, viéc can thiét can lam 1a nhan dang cac yéu t6 cu thanh cua khong gian lang ¢
dé phat trién va trang bi cho lang nhitng céng cu dé bao vé va phat trién khong gian lang
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theo nhitng hudng doc dao, phu hop nhét véi gia tri ndi tai cua lang. Bén canh do, hé
thdng co s& ha tang k¥ thuat va ha tang x3 hoi cling can phai dap tmg duoc nhu cau cua
dan cu tai chd va dan cu trong twong lai.

2002 2012 2022
Hinh 3. 7: Qud trinh chuyén doi cdu triic khong gian lang Phii Hi (nguon: Tdc gia)
- Hinh thtre cu tra: Nha vuon
- Yéu t6 tac dong: su ap sat cac KCN

- Nhan dién su chuyén ddi: mat do xay dung ting & cac khong gian cu tra cii (xay dung
xen k& trén cac khuon vién dét o cii) va doc tuyén duong tinh 16 25A. Quy dat canh tac
bi thu hep do chuyén doi hinh thtc st dung dat. Hé thong giao thong cii van con kha
nguyén ven.

2002 2012 2022

Hinh 3. 8: Qud trinh chuyén déi ciu tric khong gian lang Ba Piém (TP. HCM)
(nguon: tac gia)

- Hinh thtre cu tra: nha vuon
- Yéu tb tac dong: KCN & phat trién KDTM

- Nhéan dién su chuyén do6i: pham vi cta lang dan mé rong, mat d¢ xay dung tang & quy
mo 16m. Tuy nhién canh quan canh tac vuodn dic trung ciia lang van con duong luu giir.
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2002 2012 2022
Hinh 3. 9: Qud trinh chuyén doi cdu tric khong gian lang Ldi Thiéu (TP. Thudn An, Binh
Duong) (nguon: tdc gia)
- Hinh thtrc cu tra: ven song rach
- Yéu td tac dong: san xuat gbm, PTH tai chd.
- Nhan dién su chuyén d6i: nho hoat dong kinh té tai chd hiéu qua nén khong gian lang
tuy ting vé mat do xy dung nhung nét truyén théng cua lang van con rit rd nét.

e Dinh hudng t6 chirc khong gian

T6 chirc khong gian lang c6 mo hinh ndy can tp trung vao hinh thirc to chirc san
xudt cu thé (hop tac xa ndng nghiép, san xuat d6 thi cong my nghé, hoat dong ché bién
d6 an truyén thong, hiép hoi cac nghé nhan...), qua d6 hd trg nén kinh té dia phuong va
cho cac hoat dong bao ton va phét huy cac gia tri di san, cting cam két xay dung gia tri
chung nhit mang tinh dic trung cta dia phuong.

T6 chirc khong gian lang c¢b ¢6 ciu truc doc 1ap twong dbi (tu cung tr cip) sé theo
huong hinh thanh cac cong déng gén b6 vé mit x4 hoi, kinh té va sinh thai, voi cac tién
ich va dich vu xa hoi day du. Trong lang c6 thé c6 cac cong dong nho hon, cung chia sé
cac gia trj vé sinh thai, kinh té, x3 hoi va van hoa.

Sy déng gdp cua giai phap phan khu dua vao dic diém khong gian kién trac hién
trang (sau chuyén doi) 1a s& gin gitt dugc tinh toan ven cac gia tri dic trung cia tai
nguyén, luu gitt duoc cac khong gian san xuat truyén thong, thé hién sy da dang cua céc
xa hoi trong lich su. Bén canh do, khai thac hi¢u qua, tich cyc co s& ha t?mg 6 thé ké
thira, duong giao thong va hé théng ha téng dugc nang cép déng b0, dat duoc cac muc
tiéu tiét kiém nang luong, phat trién va bao vé méi truong

Dbi voi cac khong gian thanh phan can c6 day di cac khong gian chirc ning va
tién ich hién dai, pht hop véi chién lugc phat trién hién dai hoa - cong nghiép hoa,
nhung van can ¢ dinh hudng dé cac khong gian kinh té - san xuét bién doi tir tir va hiéu
qua. Qua d6, phat huy dugc tiém niang dé phat trién kinh té va thuan loi trong quan 1y,
bao vé di san vat thé va di san phi vat thé.

e Dinh hudng phat trién kién trac

- Dbi voi cac cong trinh cong cong truyén thdng: Doi voi cac cong trinh cong
cong c6 khong gian canh quan rong can bo sung thém céc khong gian phu trg, pht hop



119

v6i cac nhu ciu méi cua ngudi dan (thu thap ¥ kién qua cac cudc trung cau). Déi véi
céc cong trinh c¢6 quy dat it: tin dung cc quy dat xung quanh c6 kha ning sat nhap hoic
xay dung mot khong gian méi co chire ning twong ty nam

- Péi voi cong trinh céng cong xay méi: ra soat cac vi tri cling nhu phong cach
kién triic ciia cac cong trinh, tranh lam dut doan ciing nhu pha v& canh quan khéng gian
truyén thong. Cac cong trinh cong cong xay méi can dugce tap trung xay dung & khu vuc
nam ngoai khong gian di san lang.

- Pbi voi cong trinh nha ¢ truyén thong: véi cac cong trinh nha & truyén théng co
gia tri kién triic, nghé thuat nam trong pham vi di san lang can cé ché tai bao vé nghiém
ngat. Pbi voi cac cong trinh nam ngoai pham vi di san, ¢6 thé di doi vé pham vi di san
va cong hitu hoa cac cong trinh nay.

* Pinh hudng ha ting

- Khong gian xanh (cong vién): bo sung khong gian xanh 1a mot giai phap quan
trong dbi voi cac c6 da bién d6i mot phan. Khong gian xanh nay dong vai tro da chirc
nang: khuyén khich sy phat trién cta nén kinh té dia phuong (dic biét cac san vat co gia
trj truyén thong 1au doi); két ndi cac cong dong dan cu, thuc day cac hoat dong van hoa
- x4 hoi; va két ndi cac khong gian di san hién dang bi dut gay. Loi ich cua khong gian
xanh khong chi ¢ viéc phuc vu va nudi dudng cac gia tri dia phuong, ma con la ty diém
thu hut cac khach du lich ¢ cac vung lan can.

- Ha ting khac: bao gom: hé thong giao thong, cip dién, cip thoat nudc, xu 1y
rac thai... can duogc tinh todn phu hop véi ting khu vuc: khu vuce di san lang, khu vuc
d6 thi hoa va khu vuc du trir phat trién.

3.4.2. Céu tritc lang dang bdo ton va phdt huy gid tri
Badng 3. 4. Nhdn dién si chuyén doi cac lang ¢6 PNB gan nhir con nguyén ven

BAN PO HIEN TRANG
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Hinh 3. 10: Ban d6 lang Gia Loc (nguon: — Hinh 3. 11: Ban do lang Cong Tra Lic
tdc gia) Thién (nguon: Tac gia)

- Hinh thtrc cu tr( bia rung
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- Yéu t6 tac dong: NN truyén théng van duoc duy tri

- Nhén dién sy chuyén d6i: Vé co ban khéng gian kién tric lang khong c6 nhiéu
su thay doi. Su thay d6i nhiéu nhat 1a ¢ vat liéu xdy dung cong trinh va ha ting. Ngoai
ra, mot s6 hoat dong dich vu mé1 va cac cong trinh cong cong maéi dugce bd sung.

- Hinh thirc cu tra gidng ddi
- Yéu t6 tac dong: San xudt trong cdy cao su van dugc duy tri

- Nhan dién sy chuyén d6i: Mic du c6 thé cau tric duong duoc gia ting nhung
phan 16n van giit duge canh quan truyén thong

Trén thuc té, do vi tri dia Iy ciia cac lang ¢ gan nhu con nguyén ven khong thuin
loi trong viéc ting trudng kinh té, strc ting ctia dan sé hau nhu 14 ting co hoc, dia ban
dat dai rong, khong chiu sirc ép xay dung, nén van giir dugc ciu tric tong thé, cac khong
gian dic trung, cic cong trinh ton gido tin ngudng (dinh, chia, miéu, nha tho ho) va
nhiéu nha c6 dugc bao ton nguyén trang. Su thay doi dé nhin ra nhat & cac kién tric nha
&, cac khudn vién nhém nha & bién d6i theo xu hudng: bi pha v, bién dang, hinh thanh
céc gia dinh véi khudn vién nho. Nha & truyén théng xudng cip dan theo nim thang.
M3di khuon vién gia dinh xuét hién thém 1 ngdi nha trét xay méi két ciu gach - bé tong
ngay bén canh ngodi nha truyén thong. Kién tric cac ngdi nha méi nay khong an nhap
v&i ngdi nha truyén thong.

o Dinh hudng phat trién khong gian

Giai phéap chién luoc cho mé hinh lang dang nay s& gin vdi cai tao chinh trang,
dam bao vé sinh méi trudng. Bao ton tong thé - cac thanh phan canh quan (nha &, chg,
miéu tho, duong di 161 lai...), dat trong mdi lién hé khung canh tu nhién, gitt nét canh
quan dic trung lang c6 DNB.

Dbi voi cac lang gan nhu con nguyén ven thi viée luu giit cac hinh théi kién trac
& didc trung; k¥ thuat xay dung va sir dung vat liéu truyén thong ctia dia phuong va duy
tri khoang khong gian sinh thai ty nhién s& dé dang hon. Nhung trong tuong lai, cac lang
6 nay s& dan bién ddi va chuyén sang trang thai bién doi mot phan hodc bién d6i hoan
toan, do vdy, giai phap phat trién mé rong/ lan téa - chudn bi sin quy dét, cai thién khu
vuc xung quanh phu hop voi dia hinh va diéu kién tu nhién. Dic biét, can co nhitng giai
phap quan 1y tai nguyén va bao vé moi truong; phat trién co s ha tang, khai thac tai
nguyén hop 1y va xir 1y cac cht thai sinh hoat, rac thai san xuat trong tuong lai.

o Dinh hudng kién tric

- D6i v6i cong trinh cong cong truyén théng: bén canh cong tac bao ton tring tu
di tich, can dua thém cac hoat dong dwong dai nhung van dam béao tuwong thich véi chic
nang ctl, nham da dang hoda cac hoat dong, tdn dung duogc gia tri noi chén cua cong trinh.

- D01 v61 cong trinh cong cong xay mai: tai cac lang c6 gan nhu con nguyén ven
thi hé thong cac cong trinh cong cong mai s€ khong day du va thuan tién nhu cac dang
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lang trén. Do vdy, can bd sung thém céac cong trinh v6i quy mé phi hop véi nhu cu
cling nhu kha nang cua dia phuong.

o DPinh hudng ha ting

- Giai phap ha téng can dic biét cha trong dén viéc bao vé méi trudng va canh
quan ty nhién khi trién khai cac dd 4n quy hoach trong twong lai.

So dd cdu tric lang ¢ ving DNB:
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Hinh 3. 12: So db gidi phdp t6 chirc khong gian lang ¢6 Péng Nam Bé (nguon: tdc gid)
GIAI PHAP MO TA

Giai phap: Béo ton tong thé - cdc
thanh phﬁn canh quan (nha ¢, chg,
miéu tho, duong di 16i lai...), dat
trong méi lién hé khung canh tu
nhién, gilr nét canh quan dac trung
lang c6 DNB.
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Hinh 3. 13: So do gidi phdp bdo ton - phdt huy véi ot i
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lang gan nhw con nguyén ven (nguon: tdc gia) s wriancas
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Giai phap: Hinh thanh céc cong
dff)ng cd két vé mat xa hoi, kinh té
va sinh thai, v&i cac tién ich va
dich vu xa hoi day du.
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Hinh 3. 14: Giai phdp cdi tao, chinh trang va mo rong |
lang co doi voi lang bién doi mot phan (nguon: tdc
gia)

+ Céu triic khong gian tong thé bi
thay ddi nhiéu va dién ra su bién

:] do1 manh trén co s& mo rong vé
=

g mes  qUY MO va tang mat do xay dung.
S Lrgsaachtop
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297 N + Canh quan ty nhién bi thu hep va
mdi twong quan giira kién triac va
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Fohray v shatin i
WA haa hupn o \“"

khong gian bi phé v&

Giai phap: Bao tn theo diém hoic
theo khu nho
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Hinh 3. 15: Giai phdp cdi tao, chinh trang va mo rong
lang co doi voi lang bién doi hoan toan (nguon: tdc
gia)
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3.5. D@ xuit giir gin va phat trién kién tric lang c6 ving PNB
3.5.1. Pinh hwong giit gin va phdt trién kién triic ton gido tin ngwéng truyén thong
a) Giir gin vi tri xdy dung céng trinh kién tric ton gido, tin nguéng truyén thong

Khong chi ¢6 gid tri nhu mot di tich, mdt biéu tuong thude v lich sur, kién trac
t6n gido - tin ngudng thudc vé tong thé khong gian lang x3, noi ma cong trinh 4y ton tai.
Tuong ty, cac cong trinh kién triic ton gido - tin ngudng truyén théng cua lang c6 ving
DNB vtra c6 gia tri vat thé - 1a mot thanh tb quan trong nhét cua khong gian kién trac
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lang c6, vira c6 gia trj phi vat thé - noi luu giit cac ¥ nghia vin héa truyén tir doi nay
sang doi khac. Trén thuc té, cong trinh kién tric ton gido - tin ngudng ludn bién dong
khong ngimg theo thoi gian, 1am mét dan mot cach tuy nhién “tinh nguyén gc” mang
tinh cong ddng ctia moi trudng ton tai cong trinh, ddy 1a didu kho khin cho viée gitr gin
va phat trién. Hién nay gan nhu hau hét cac cong trinh kién tric tén gido - tin ngudng
tai lang c6 viing DNB déu c6 nguy co tach roi khoi khung canh ma né ra doi. Chinh xdc
hon, khung canh tong thé ctia lang cd, qua céc giai doan lich sir nhu da trinh bay & trén,
da dan bi chuyén doi va mang dién mao madi nhu hién nay.

Tuy nhién, nhu trong Hién chuong Venice di khuyén céo “Di tich khong thé tach
rdi khoi lich sir ma no 13 nhan ching va khéng thé tach roi khoi khung canh ma né ra
doi”, vi vay “viéc dich chuyén toan bo hodac mot phén cua di tich 1a khong dugc phép”.
Chinh vi thé, dia diém xay dyung cong trinh ton gido - tin ngudng truyén thong cia lang
co ving DNB van phai dugc gin giir, du khung canh xung quanh né da c6 nhiéu thay
doi.

b) Bdo ton canh quan cong trinh kién tric tén gido - tin nguéng truyén thong

Ciing trong Hién chuwong Venice “khdi niém di tich lich sir khéng chi bao gom
cong trinh kién triic don thudn ma con cd canh quan bén ngoai va bén trong dé qua dé,
co thé thcfy dwoc cac chieng cir cua mot nén van minh ddc biét, mot qua khir phat trién
quan trong hay mot sy kién lich su” . Qua viéc phan tich céc gia tri kién trtc ton giao -
tin ngudng cua lang c6 ving DNB, c6 thé thdy cic cong trinh nay di c6 mot tong thé
canh quan phi hop vé6i diéu kién tu nhién (khi hau, thoi tiét...) va xa hoi (phong tuc, tap
quan...) ving DPNB. Nho vay, mdi cong trinh kién tric ton gido tin ngudng truyén thong
tir thé ky XX tr& vé trude, ngoai cac gia tri vé lich st van hoa va ngh¢ thuét, né con chira
dung mot canh quan dic thu tiéu biéu cho vung vin héa DNB. Trong d6, kién trac - méi
truong (dia hinh, mit nudc...) - ciy xanh 13 ba yéu té quan trong trong bd cuc tong thé
va tao thanh canh quan, thé hién mot Gmg xr can thiét pht hop véi moi truong tu nhién
tai DNB.

Thuc té cho thdy, cic yéu t6 tao thanh canh quan khu kién trac ton gido tin
ngudng 1a moi trudong bao quanh thudng bi xam 14n hodc hoang héa, khong duoc cham
soc, gin gitt. Chinh vi vay, can tai lap mbi quan hé kién tric - méi trudng - cdy xanh cia
cong trinh kién trac ton gido tin ngudng lang c6 ving DNB theo cac dic diém vin hoa
lich st nhu d3 nghién ctru & trén, 14y cac yéu té tao canh phu hop véi diéu kién tu nhién,
khi hau.... ké ca truyén thong xa hoi va dac diém ving vian hoa DNB lam yéu té chu
dao trong tao dung canh quan.
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Hinh 3. 16. M6 hinh bao ton canh quan cong trinh kién triic ton gido - tin nguong truyén
thong (nguon: tdc gia)

c) Giir gin va phdt trién céng trinh kién tric tén gido tin nguéng truyén thong

Nhu céc trinh bay & trén, sy chuyén d6i khong gian kién triic 1a diéu tat yéu, boi
cong trinh kién trac ton gido tin ngudng truyén théng cho dén ngay nay van tham gia va
tham chi 1a noi gin két cac gia tri van hoa tir qua khir t6i hién tai. Do vay, viéc giir gin
va phat trién cong trinh ton gido tin ngudng tai lang c6 ving PNB can duoc tiép cin
mot cach tong thé lién nganh va c6 su tham gia ctia cong dong dé cong trinh duoc “str
dung ma khong thay doi ¥ nghia vin héa” (Hién chuong Autralia Icomos).

Dinh huéng nay duoc thé hién qua trinh tir phan tich va hoat dong cong tac giir
gin va phat trién cac cong trinh ton gido tin ngudng lang cd ving DNB. Trudc hét, can
phan loai nham x4c dinh cac cong trinh, cic bo phan hay chi tiét kién tric, noi that va
canh quan trong yéu - giit gin tinh nguyén gdc ctia cac thanh phan nay va xac dinh cac
thanh phan c6 thé tic dong nhu mot giai phap thich nghi di san ddi v6i hoan canh hién
tai. Cac giai phap thich nghi di san phai can bang gitta cac ¥ kién chuyén mon vé thiét
ké canh quan, bao vé di tich va su tham gia ctia cong dong d6i voi cong trinh.

Nhu d trinh bay ¢ ndi dung trude, kién trac ton gido tin ngudng lang cd ving
DNB ludn t6n tai cac ndi ham truyén théng mang ban sic vin hoa, 1a chd dua tinh than
vitng chic cho cong ddng trong qua khir, hién tai va ca tuong lai. Do vy, cac cong trinh
nay can dam bao duy tri tinh lién tuc, lién két cho su ton tai nghé thuat kién trac mang
ban sic DNB, cho giao luu van hoa va cho céac tién trién cua thoi dai. Dinh hudng cho
moi hoat dong giir gin va phat trién can dam bao giit nguyén céc gi tri vin hoa dan toc
von ¢o, cu thé nhu nét tinh xao cia tao tac thu cong, dac tinh linh hoat trong cach to
chirc khong gian va sy hoa hop d6i véi méi truong canh quan.

3.5.2. Pinh hwéng giiw gin va phdt trién kién triic nha ¢ truyén théng

a) Yéu cau chung
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Nha & ving DNB giai doan dau thuong dit trén khu dét cao nhat bang cach dao
ao roi lay dat ddp 1én 1am nén nha. Ngudi dan ving DNB tinh tinh phong khoang, don
gian nén nha ¢ cua ho ciing coi mo, khong dong kin nhu nha & dong bic Bic Bo. Cac
khong gian tir khudn vién ngoai ctia ngdi nha dén trong cta ngdi nha déu don gian va
cdi mé, cac nha chi cach nhau bang con kénh hoic khoang vuon tréng. Doi séng cla
ngudi dan ving DNB xua thudng xuyén gin chit ché véi thién nhién, song nudce, co
cudc sdng ngoai troi nhiéu nén it xdy dyng nha kién cd nén phan 16n kién tric nha &
truyén théng ving DPNB don gian, khong c6 nhiéu gid tri vé mat tao hinh va cham khac
tinh x40 nhu nha & cac vung khac. Diéu nay li giai chi mot sd it nha truyén thong co
nién dai lau do1 dugc cong nhan 1a di tich ¢ ving DNB.

D061 v6i1 cong trinh kién tric nha ¢ truyén thong da dugce cong nhan 1a di tich cling
nhu cac cong trinh nha & ndm trong quan thé di san lang c6 can dap tng dugc nhitng
yéu cau sau:

- gin gitr dugc vin hoa kién tric truyén thong qua viéc luu gitr hinh thire kién
tric, giai phap to chirc khong gian ctia nha ¢ ving DNB.

- ¢ thé két hop véi cac hoat dong khac ma khong lam anh hudng téi canh quan
cling nhu cong trinh chinh: 1am nghé thu cong, san phoi nong san, thuong mai - dich
VU...

- dap tmg duoc nhu cau phat trién mé rong khong gian & trong twong lai hodc ¢o
cac giai phap thay thé

- dam bao diéu kién ha tang k¥ thuat dap tmg nhu cau tién nghi & ciia ngudi dan,
c6 cac bién phap xtr Iy nudc thai sinh hoat va chét thai nong nghiép/ thu céng nghiép
nham bao vé méi trudng.

- giai quyét tot diéu kién vi khi hau cho ngdi nha, ting cuong théng gio, chiéu
sang tu nhién.

b) Gidi phdp thiét ké mat bang tong thé

Khi thiét ké téng mit bang kién trac nha & truyén théng can dam bao hai yéu tb
giit gin va phat trién phu hop. Diéu d6 thé hién & viéc két hop hai hoa giita cong trinh
nha & truyén thong, cac cong trinh xdy mai va canh quan xung quanh. B tri giita nha &
truyén thong va nha & méi c6 thé to hop theo kiéu chir nhat, chir nhi, chit dinh, chit mén.

- Gidi phdp t6 hop kiéu chir nhat: La t6 hop nha ¢ truyén théng va nha ¢ xay méi
thang hang, nha xay méi lién k& v&i vach dau hoi va truyén thdng, co cira hodc hién lién
hé v6i nhau hodc nha xdy méi cach xa mot khoang véi nha truyén théng nhung duoc
ndi v6i nhau béng nha cau c¢6 mai che. Giai phap nay c6 uu diém 1a sy lién hé thuan tién
gifra nha & truyén thong va nha & xdy méi, nhuoc diém 1a dé khong bi 14n 4t nha truyén
théng, nha & xdy mai phai c6 quy mé nhoé hon hoidc twong ty, khong phi hop véi nhu
ciu ¢ nhiéu ngudi.



126

" L -—— 1
2 [ .
WA TENN AT
’ Wy
¥

I / \ 4 &b

Hinh 3. 17: Gidi phdp t6 hop kiéu chit nhdt (nguon: tdc gia)

- Gidi phdp t6 hop kiéu chi nhi: 13 giai phap nha & truyén théng va nha & xay
m&i dit song song voi nhau, nha & truyén thong b tri phia trude va nha ¢ xay mai bo
tri phia sau hoac nguoc lai, tuy theo diéu kién khu dat. bay la giai phap phé) bién nhit ¢
cac lang ¢6 ving DNB hién nay. Ly do 14 phu hop véi quy dat ¢6 han cua nha & truyén
théng nhung nhuoc diém 12 khé duy tri duoc méi truong nha & truyén thong, do vay, co
thé diéu chinh bang cach tao khong gian mo hoan toan & tang 1 va xdy dung khong gian
& cac tang cao hon (t6i da 2 tang).

- Gidi phdp t6 hop kiéu chir dinh: 13 giai phap bé tri nha & truyén thong va nha &
xay méi vudng goc voi nhau, nha ¢ truyén thong lién hé v6i nha & xay méi thong qua
ctra mé ¢ dau hoi hay két ndi qua hién. Pay 1a giai phap t6i uu trong viéc bo sung khong
gian & méi cho nha & truyén thong lang c6 ving DNG, vira duy tri duoc khoang khong
gian thong thoang & gira, vira khong anh huéng nhiéu téi cong trinh nha & truyén thong.
Tuy nhién, diéu kién ap dung 1a d6i v6i cac khudn vién nha & truyén thong con kha
nguyén ven.
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Hinh 3. 18: Gidi phdp t6 hop dang chit nhi va chit dinh (nguon: tdc gia)

- Gidi phdp t6 hop kiéu chiv mén: 14 giai phap phat trién tir kiéu chit dinh nhung
tao thanh bd cuc hinh chir U, bo tri nha & xdy méi ¢ hai bén nha ¢ truyén thong. Giai
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phap nay dap tng cao nhit nhu ciu mé rong khong gian sinh hoat cho nha & va giir gin
duge mot phan mai truong séng.

Hinh 3. 19: Gidi phdp t6 hop dang chit mén (nguon: tdc gid)
3.5.3. Pinh hwong phdt trién kién tricc xdy méi
a) Kién triic cong trinh cong cong xdy moi

Céc cong trinh cong cong xay mai hién nay ¢ cac lang ndng thon ndi chung va
lang c¢6 ving DNB néi riéng hién nay déu mang hinh thirc kién trac ctia mot cong trinh
cong cong & do thi, do vay, chua khai thac dugc gia tri canh quan va chua ké thira duogc
gia tri van hoa, ngh¢ thuat cua mot vung dét c6 lich st hinh thanh 1au doi va c6 nét dic
trung ving mién.

Doc trén céc truc duong chinh cua lang ¢6 ving PNB, céc cong trinh cong cong
xay md&i nhu chog, truong hoc, UBND, nha van hoa... xuét hién ma khong tao ra duogc
dau 4n, khong hoa hop véi canh quan va diéu d6 khién cac cong trinh trd nén tach biét
cling nhu khong thé hién dugc vai trd dinh huéng cho sy phat trién cia kién tric dan
dung cua lang c6 ving PNB.

Trong tuwong lai, d6i voi cac cong trinh kién tric cong cong xdy méi nam trong
khu vuc lang ¢6 ving DNB, can duoc nghién ctru va thiét ké thé hién duoc phong thai
nghé thuat dia phuong, khai thac nét dep truyén thong dic trung qua tao hinh kién tric,
chi tiét trang tri cling nhu méi truong canh quan cia cong trinh.

b) Kién triic nha & xdy méi

Dbi véi kién triic nha & xdy méi, dua trén nhu cau st dung hién nay, c6 thé phan
1am cac dang nha sau day: (1) nha vuon (2) nha & két hop véi san xuat thu cong, (3) nha
& két hop voéi dich vy budn ban, thuong mai.

- Binh huéng doi véi nha vuon:
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+ Dién tich khu dit phai dam bao tir 200-250 m2, chiéu rong tir 8-10m, chiéu dai
tur 20-25m.

+ Khi thiét ké nha & phai bd tri phia trudc c6 san, phia sau c6 vuon

+ Dién tich x4y dung khoang 40-50%, chiéu cao tir 1-2 tang

+ Xung quanh chu vi khu dét trong céac loai cdy pht hop véi thd nhudng va tao
gi4 trj kinh té.

- Pinh hudng d6i véi nha o két hop v6i san xuit thi cong

+ Can dap ung ca diéu kién sinh hoat va diéu kién san xuit hang héa

+ Pam bao yéu cu bao vé méi trudng, xir 1y t6t chit thai ran, long, khi.

+ Nén t6 chirc riéng khu vuc san xuat voi khu vuc ¢ doi voi cac hoat dong nghé
doc hai.

+Pam bao chirc ning gidi thiéu hang hoa, giao dich, san xuat va khu chira nguyén
vat li¢u tuy theo diéu kién cta loai mat hang.

- Dinh hudéng dbi voi nha & két hop véi dich vu buon ban, thuong mai: loai nha
nay thudng bam theo cac truc dudng lang, dudng lién thon, lién x3, gin voi cho va trung
tam cac thi tu.

+ Céc thanh phan chtic ning co ban nhu sau: khong gian &, khong gian budn ban
va dich vu.

+ Khong gian budn ban va dich vu bd tri & tang 1 va phia ngoai, tiép giap voi
duong giao thong. Khong gian & b tri ¢ tng trén hodc phia sau nha, c6 thé dugc ngin
cach bdi san trong hoac khu vuc kho nham tranh anh huong téi sinh hoat.

+ Hinh thuc kién tric nha ¢ thuong mai cho phép theo phong cach kién truc d6
thi nhung van dap ung diéu kién vi khi hau va méi trudng ndng thon.

3.6. Nghién ciru trwong hgp lang Phu Hoi
3.6.1. Lich sir phdt trién lang Phii Hpi

Dau thé ky 17, ngudi Viét & mién Trung di cu va khai thac, 1ap nghiép (goi 1a luu
dan) xudng khu vyc ndy (thudc dia phan ctia nuéc Campuchia), sinh sdng ciing ngudi
Hoa va nguoi Khmer.

Do chién tranh lién mién, nhiéu lang c6 & ving Pong Mo tan ra, trong d6 Phi
M¥ duoc 1ap lai vao thé ky 18, luc nay Pong Mon trd thanh tién don ciia Chiia Nguyén
Phtc Anh. Dén gitta thé ky 19, ving d4t Phu M§ - My Hoi di khai thac thanh céc khoanh
co ban va dugc tridu dinh cong nhan 14 “mot lang”, by gio 1a: 4p My Hoi (dat rudng: 6
mau, 7 sao) va thon Phit My (26 ngudi khai khan va dat khai khan 1a 5 mau, 7 sao).

Cubi thé ky 19, Viét Nam tro thanh thudce dia ciia Phap, ngay 5/1/1876 chinh
quyén thuc dan quy dinh cac loai x4, thon, 4p déu thdng nhat goi 13 lang va tiép theo d6
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1a nhiéu 1an sat nhdp, tach dja phan hanh chinh. Dén ngay 01/01/1928, nhap Phtt My va
My¥ Hoi thanh lang Phu Hoi [14].
Tirnim 1975 dén nay: lang Pha Hoi ¢6 tén chinh thirc 13 x3 Pht Hoi voi dién tich
tu nhién 14 1918,86 ha, chiéu dai tir Bac dén Nam xép xi 4,13km, tir Pong sang Tay xap
xi 3,71 km.

Trong lich st phat trién khong gian kién tric lang Pha Hoi, dién mao hién nay
ctia lang chiu anh huéng 16n nhét tir cac dd an quy hoach, bao gom:

- Nam 2006: Diéu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai
(UBND tinh Dong Nai phé duyét)

- Nam 2007: Quy hoach chung xay dung xa Phu Hoi - huyén Nhon Trach - tinh
Pong Nai. (UBND tinh Dong Nai phé duyét)

- Nam 2014: Quy hoach xiy dung ving tinh Péng Nai dén nam 2020, tim nhin
dén nam 2050

- Nam 2021: Quy hoach sur dung dat d¢én nam 2030 huyén Nhon Trach.

Trong d6, @ 4n Quy hoach chung xay dung xa Pha Hoi nam 2007 d3 tai co cdu
khong gian va lam thay ddi cdu triic nghé nghiép cta lang.

Bang 3. 5: Co cau sir dung dat xa@ Phi Hoi nam 2007 (ngu(fn.' [56])

STT | Loai dat Dién tich (ha) Ti 18 (%)
1 | Datdan dung 285,00 14,86

- P4t cong trinh cong cong 11,00

- Patnha ¢ 202,93

- Pét cay xanh TDTT 30,80

- Pét giao thong 39,60
2 | Pétcay xanh duy trix 64,49 3,36
3 | Patdy trir 264,40 13,78
4 Mait nudce, song hd 8,21 0,43
5 Dit giao thong dbi ngoai 152,90 7,97
6 | Dét cay xanh cach ly KCN 238,21 12,41
7 | Pét du lich sinh thai 13,10 0,68
8 | Pat KCN theo QH 521,37 27,17
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9 | P4t KDC theo QH 371,18 19,34

Téng 1918,86 100

Tu bang co cAu sir dung d4t xa Pha Hoi nam 2007, c6 thé théy, S0 vO1 cac chure
ning cta lang Phu Hoi, tr mot lang thuan ndéng véi quy dit ¢ va dat canh tac chiém da
s6, thi tir giai doan 2000, lang da xuét hién cac hoat dong méi, dac biét 1a khu cong
nghiép theo quy hoach khoang 521 ha (chiém 27% dién tich) va hinh thai cu trd méi
khoang 371 ha (chiém 19% dién tich). Du quy dat trén nim ngoai pham vi lang co,
nhung céac hoat dong cua cac khu vue méi nay da anh hudng rat 16n vé mit kinh té cling
nhu 1am thay d6i cdu trac dan cu cua lang Phu Hoi

3.6.2. Hién trang khong gian kién triic lang c6 Phit Hji
a. Cdu triic khong gian kién tric lang c6 Phii Hoi

Lang c6 Phii Hoi nam trén ving ban son dia gd doi va ving triing thap (vao mua
mua thudng bi ngap tir lil song Pong Mon) [24]. Méi trudng cu tri cia lang bao gom
cac yéu td tu nhién: song D@)ng Mon, kénh rach (nhu rach 6ng Huong, rach Bau Ca,
rach Cat, rach Miéu Ba...), go doi, rimg.

V& hinh thtc cu tra, dan cu lang c6 Pha Hoi song tap trung theo sy lién két nha
clra gom cac dang sau:

- Nha phdt trién hai bén cdc truc dwong giao théng: dic diém cua dang nay 1a
nha cira dugc cat trai dai theo tuyén giao thong dudng bo, cu thé 1a tinh 16 25B, dudng
Cay Dau va cac duong lién xa. Tuy nhién, nha dang nay ¢ Phu Hoi khong cét lién ké
nhau (dang nha mit phd) gidng nhu mot vai con duong ¢ xa Hiép Phudc va xa Phudc
Thién. Nha ¢ day, tuy c6 mot sd cin xay cat hién dai, bé thé, sang trong nhung nha nay
cach nha kia kha xa béi khoang vuodn cay trai xum xué nén nhin chung van giit duoc
dic trung ciia mot x4 thuan nong Nam bo.

Hé thong giao thong lién ap xua kia ctia Phut Hoi chu yéu 1a cac con dudng lang
dat, cat soi tir nam 1998 dén nay, hé thong dudng giao thong trong x4 va lién xa d3 duoc
trai nhya, bé tong hod, lang xi mang... theo phuong cham “nha nudc va nhan dan cung
1am". Theo @06, canh quan cu tra ciia ngudi dan Phi Hoi ngdy nay gom: duong, muong
nudc, nha, rudng, vuon.

- Nha & phdt trién tdp hop theo tirng cum: hinh thic cu tra tap trung phan bd chu
yéu theo toc ho hoidc cung dao Cong gido (O dp Dat Méi c6 mdt xom toan ngudi theo
dao Cong gi4o song tap trung quanh nha tho My Hoi). Cac nhom dan cu tip hop thanh
ting cum voi quy md mot ép, mot xém... ddc trung cu trd ciia cac cum dan cu nay la
nha cira gin lién voi dat dai canh tac. Mdi cin nha duoc xay dung trong mot khu dat tho
cu, xung quanh c6 dudng muong dan nudc va thoat nude. Nha nay cach nha kia mot
con dudong nho, mot bo rao ram but hay chi 1a mgt duong muong thoat nudce... Véi dang
cu tra ndy, hé thong nong dia gdm: cum cu tri + vuon + rudng va khuynh hudéng phat
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trién 14 can nha duoc cit trén khu dét cao cta dat thd cu. Nhung noi thip thi lam nén
nha c¢6 nén cao hon dé tranh mua li. May nim gan day, khi tinh Dong Nai c6 Quyét
dinh phé duyét huyén Nhon Trach s& nang cap thanh thanh phé Nhon Trach véi nhiéu
khu cong nghiép phat trién thi gia dat & Pht Hoi ciing nhu xa khac ctia huyén bong nhién
tang vot. Nhiéu ngudi nong dan trude kia chi quanh nim sudt thang chi lam 1i v6i manh
rudng, miéng vuodn van khong du dn, nha cira sip xé. Nay dat c6 gia ban di xay duoc
nha to, cao tang... Mot xa thuan néng xua kia, nay da cé nhirng budc phit trién, chuyén
dan 1én d6 thi bang hai khu cong nghiép I va II di di vao hoat dong. Nhiéu thanh nién &
dia phuong khong con lam néng nghi¢p nhu trudc ma xin vao lam codng nhan & cac nha
mdy, xi nghiép dtmg chan trén dia ban huyén. Sy phat trién nay 1a yéu t4 tit nhién trong
thoi dai kinh té hoi nhap hién nay. Tuy nhién sy phat trién nay cling khong anh hudéng
nhiéu dén canh quan lang qué yén a.

- Viing cuw trii tdp trung: cude sdng dan cu Nam bo gan lién voi song nude. T xa
xua, 6ng ba ta di danh gia: dat tot 1a ving dat phai c6 nguén nudc day da. Chinh vi vay,
ving dat ven song Pong Mén va cac con rach dugc ngudi khai hoang chon va trg thanh
khu vyc cu tri. Tuy nhién, nhitng ngudi tién hién khai khan khong chi chiém ngu ving
dat ven song ma con chon ving dat ¢ nhimng go doi cao, thudn tién giao thong vira huong
loi tir ving triing (trong la, hoa mau) vira hudng su vu dai ciia song va lam vuon trong
cdy an trai. Trudc ndm 1954, xa Phii Hoi c6 4p Long Hoa khoang 50 ho cung dong ho
sinh sdng & khu vuc ven song Pong Mon trén dat cua xa Long Tan chuyén 1am nghé
trong lta nude. Do tiép giap voi xa Long Phudc (bo kia song Pong Mén thude Sai Gon)
la can ctr cach mang thudng bi bom MV oanh tac nén bi anh hudng, nhiéu 1an bi bom
roi qua, nhan dan phai bo nha, rudng so tan vé khu dat vuon ¢ Xom Hb va Dat Mai cat
nha sinh sdng. Rudng tir d6 bo hoang khong ciy cay nita, mai sau ngay giai phong mién
Nam nhan dan méi tién hanh cay cay, canh tac lai.

- Viing cw trii séng mede: Phit Hoi ¢6 mot doan song Pong Mon chay qua va mot
s6 rach véi chtrc nang vira 13 duong thuy vira cung cap nudc sinh hoat, san xuat va nudi
trong thuy san. Trudc kia, duong thuy 13 giao thong chu yéu trong viée van chuyén mua
ban, trao d6i hang hoa gilta mién xudi voi man nguoc, giita mién DPNB véi Tay Nam
B6. Do vay, noi day som hinh thanh mot ving dan cu miét vuon song nudc "trén bén
duéi thuyén", trao d6i budn ban hang nong 1am san. Phu Hoi hién nay van con dia danh
bén do 6ng Tu Choén (ap Phit My II), hai bén ghe ¢ 4p Phi M I va mot bén ghe & Nong
Giang Lo (4p Xom H4). Tuy nhién, tir sau ngdy mién Nam hoan toan giai phong, da s6
ngudi dan & Pha Hoi khong con séng canh séng rach ma chuyén vé ¢ khu dat vuon cao
rdo, thuan tién di¢n nudc va cac tié€n nghi sinh hoat. Céc bén do, bén ghe hién nay cling
khong con hoat dong nhon nhip nhu xua nira, bdi giao thong dudong bd thuén loi va phat
trién. Tuy nhién, & mot vai bén do, ghe van con nhiéu ghe thuyén neo dau chuyén cho
hang nong thuy san, trai ciy, cdy giéng budn ban, trao doi véi cac tinh mién Ty, thanh
phé HO Chi Minh va céc tinh 1an can. Bén ghe con 14 noi cac ho ngu dan ¢ xa Long Téan
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chuyén nghé danh bat cap bén bo mudi va budn ban c4, tom, cua, 6c¢.... danh bat dugc
trong ngay.

- Canh quan cu tru hién nay: Canh quan cua Phi Ho1 ngay nay la ving nong thon
v6i tong thé song, rach, + dat ruong + dat trién + dat tho cu (nha, dat vuon) + dat dién.
Cay cbi ¢ day chu yéu 1a vuon ciy an trai nhu: chom chom, sau riéng, mang cut, dau da,
mit 6 nit, thom... va rimg tram (rimg trong phong hd). Puong giao théng chinh ¢ Phu
Hoi hién nay da dugc cai tao, nang cép trai nhya, lang bé tong sach s&, di lai thuén tién.
Céanh quan cu tri ctia Phi Hoi thay d6i theo hudng quy hoach khu dén cu do thi va cac
khu cong nghiép. Do Phu Hoi dugc thién nhién vu dai c6 mach nudce ngﬁm tu nhién
phun trao nén cac ho gia dinh déu dao muong quanh dit nha tin hudng ngudn nudc niy
dé sinh hoat, san xuét va tudi tiéu di tao nén dic trung cua canh quan noi day. Tuy
nhién, do nhu cdu canh tic ctia ngudi dan khong con nhiéu, cac khong gian canh tac
ngay cang thu hep hoic bi bo khong, hinh anh cac muong nude xung quanh cac khu dat
cling khong dugc khai thac.

Hirjamm
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Hinh 3. 20: Sw phan bé khéng gian canh tdc nong nghiép lang Phii Hoi (nguon: [68])

T6 chirc lang Phit Hoi mang nhiing ddc diém sau (i) cac yéu té khong gian thanh
phan nhu: khong gian san xuat nong nghiép, khong gian cu trd phan bo tach biét; (ii)
Khu vye trung tdm lang 14 noi tap trung quyén luc, ciing nhu 12 noi t6 chirc cac hoat
dong cong dong; (iii) khong c6 cong lang va lity tre lang dé duy tri trat ty va phong vé
cho lang; (iv) Céu truc giao thong mé, d& dang tiép can (v) hé thdng thuy van phong
phu, da dang, phuc vu cho sinh hoat va canh tac nong nghiép (quy mo 16n va nho) (vi)
Hoat dong giao thuong (cho) dién ra & noi c¢6 thé giao luu voi ngudi dan & ving khac
(vii) Céu trc don vi & da dang.

b. Giao thong

Lang Phu Hoi ngay nay van giit duge kha nguyén ven cau triic tuyén dudng cii
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voi hai truc duong chinh - mét truc duong doc xuyén qua lang (nay la duong 25A) va
moét tryc duong trung tdm ndi lang véi khu cong nghiép c6 quy mé 16n; va hé théng
duong ndi bo tiép can vdi cac cum dan cu va cac cong trinh kién tric cong cong truyén
thong cta lang.

Tuy nhién, yéu t6 khoi dau cho sy pha v& khong gian ciing nhu cdu trac cta lang
Phu Héi ciing chinh 13 tuyén dudng 25A. Tuyén duong nay dugc hoan thién va sir dung
vao dau nhirng nam 2000, muc dich xay dyng la nham tao mot tuyén duong co két ndi
tdt hon cac du 4n 16n cua huyén Nhon Trach (xem hinh 3.17) nhu: khu d6 thi mé1 Nhon
Trach, KCN Nhon Trach I, KCN Nhon Trach II. Tuyén dudng 25A 13 tuyén dudng nhua
4 1an xe ndi tir Tay sang Dong c6 cao do twong ddi ddng déu. Doc tuyén dudng cd cac
cong trinh cong cong mai, nhu UBND x3, tram y té, chg, nha bia liét si... bay la tuyén
giao thong huyét mach cua xa Phu Hoi1 nén hé théng ha tﬁng dugc hoan thién tt.

Con truc dudng trung tdm vudng goc vai tuyén dudng 25A o bé rong khoang
6m, c6 do doc thoai thap dan tir Pong Nam vé phia Tay Bic, 1 tuyén dudng c6 y nghia
quan trong trong doi séng vin hoa - xa hoi ciia nguoi dan lang Pha Hoi. Doc truc dudng
nay la cdc cong trinh cong cong c6 quy mo 1én nhu: nha thd Pha Hoi, dinh lang Pha
M¥.... quang canh hai bén duong thoang dang v4i mat do xay dung thap, cha yéu 1a cay
xanh canh quan cho céc cong trinh cong cong va cay gb cong nghiép.

_ : « S - e : { ' ".’-;' '.\':.-'
a. Tuyén dudng 25A (dudng ngoai lang Pha Hoi) b. Pudng ndi b (ngudn: tac gia)
(ngudn: Bao Bong Nai)

Hinh 3. 21: Hién trang giao thong lang Phii Hoi

Céc tuyén duong ndi bd déu nuong theo dia hinh ban son va hé thdng muong
nude cho cac vudn ciy trai co quy mo vira va nhoé nén khong theo tuyén thang nhu &
cac lang dong bang. V& quy mo va vat liéu hoan thién cac tuyén duong ndi bd nay thi
da dang, trung binh cic tuyén duong cé bé rong khoang 3-4m bang dat, gach hoic rai
nhya. Co thé ndi, cac tuyén duong ndi bd hep, quanh co cung véi hé théng muong nudc
ching chit va vudn cy trai bao quanh cac cong trinh nha ¢ d3 tao nén mot quang canh
dic trung, hap dan cho lang c6 Phu Hoi.

c. Dac diém cong trinh kién truc
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Cac cong trinh ha tﬁng xa hd1 mdi cling dugce chu trong xay dung, dac biét 1a sau
khi c6 chinh sach Néng thén méi. Tru s& uy ban, truong hoc mam non, tiéu hoc, tram y
té... dugc dat trén truc duong chinh va c6 quy mé phi hop v6i quy mé dan cu hién tai
cua lang Phu Hoi.

Céc cong trinh cong cong truyén thong vé co ban van giir duge hinh dang ban
dau va duoc bao ton tot. Tuy nhién, cic cong trinh kién tric nha & thi bi thay d6i nhiéu.
Pic biét 1a kién trac nha rudng co.
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Hinh 3. 22: Sw bién doi khong gian 6 tai lang Phii Héi (nguon: [68])

3.6.3. Nhin dién qud trinh chuyén déi lang Phit Hpi

Lang Pha Héi 1a mot trong nhimng lang c6 niang dong, thich ung tiéu biéu & ving
DNB. Tt mdt ngoi lang thuan ndng vdi céac loai hinh tr6ng trot va san vat da dang, hinh
thirc cu tra nha vuon dic sic, trong 30 nim gan day, lang Phi Hoi d3 c6 nhitng bude
phat trién manh, da dang vé nganh nghé kinh té. Do vdy, dién mao hinh thai lang dé c6
nhiéu bién chuyén, xuat hién nhiéu khu vuc c6 chitc ning méi, phu hop véi 16i song
duong dai.

Thuec té, qua trinh cong nghiép hoa gin véi d6 thi hoa va hién dai hoa & Pong
Nai thoi gian gan day da truc tiép gop phan hinh thanh trén dia ban néng thon nhiing
khu cong nghiép, khu ché xuét cac trung tam dich vy, cac khu do6 thi maéi... da nang gia
tri sir dung cta dat dai, tao nhirng nganh nghé va viéc lam maoi, nang cao gia tri lao dong,
tao moi truong ng dung rong rai khoa hoc, cong nghé... O lang Phu HG1, do6 thi hoa
kich thich va tao co hoi dé con nguoi ning dong, sang tao hon trong tim kiém va lyua
chon cac phuong thue, hinh thirc t6 churc san xuét, kinh doanh, tir d6 lam thay ddi cau
trac lang, dac biét 1a cac khong gian san xuat nong, 1am, ngu nghiép truyén thong. Bén
canh do, khong gian hoat dong dich vy, tiéu thu cong nghiép va kinh doanh budn ban
cling tang 1én tuong ing.
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Hinh 3. 23: Biéu do thé hién thanh phcfn kinh té xa Phi Hoi qua cac nam (nguén: [68])
Dic diém cua lang Phu Hoi 1a mot lang cd chiu tac dong cua gian tiép cua chién
lwge ting truong kinh té toan ving (cu thé 1a khu cong nghiép Long Thanh), diéu nay

khién cac khong gian ¢ chirc ning kinh té truyén théng cta lang thay dbi kéo theo su
thay d6i vé moi truong ciing nhu cau tric khong gian lang.
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Hinh 3. 24: Bdn d6 Quy hoach chung xdy Hinh 3. 25: Méi lién he vang cua lang co
dung xa Phu Hoi (2007) (nguon: [68]) Phii Hoi (Pong Nai) (nguon: [68])

M4y nidm gan day, khi tinh Dong Nai ¢6 Quyét dinh phé duyét huyén Nhon Trach
s& nang cap thanh thanh phdé Nhon Trach véi nhiéu khu cong nghiép phat trién thi gia
dat & Pha Hoi ciing nhu x4 khac ciia huyén bdng nhién ting vot. Nhiéu ngudi nong dan
trude kia chi quanh nam sudt thang chi lam Iii véi manh rudng, miéng vuon van khong
du an, nha ctra sép x¢&. Nay dat co gia ban di xay duoc nha to, cao téng... Mot xi thuin
ndng xua kia, nay da c6 nhimg budc phat trién, chuyén dan 1én d6 thi bang hai khu cong
nghiép I va II da di vao hoat dong. Nhiéu thanh nién & dia phwong khong con 1am nong
nghiép nhu trudc ma xin vao lam cong nhan & cac nha may, xi nghiép ding chén trén
dia ban huyén. Su phat trién nay 1a yéu t4 tat nhién trong thoi dai kinh té hoi nhap hién
nay.

Qua ban d6 thé hién sy thay d6i mat do cu tra (hinh 3.24), ta nhan thay sy thay
ddi 16n nhét & khu vuc cu tra 13 cac khong gian hién nay bi phan tach thanh cac cum,
hinh anh 1ién mach va tip trung cta lang c6 Phu Hoi trude ddy da bi pha v. Lang Pha
Hoi, ¢ giai doan trude nam 1990, 1a lang c¢6 hoi tu ddy du cac yéu to dé dugc cong nhan
1a lang ¢6: ¢o dinh ¢, chua cd, nha cd... Nhan thic duogc diéu do, ban quan ly di tich
danh thing cta dia phuong da lam ho so xin B Vian hoa cong nhan lang c6. Tuy nhién
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trong thoi gian do thi quy hoach lai mé mot con dudong bang qua lang (duong QL25A)

lam pha v& cau trac lang von ¢, cac hoat dong van hoa truyén thong cua lang

cling bi

tac dong, cac ngdi nha co thi xudng cap trAm trong vi an toan va nhu cau doi sdng ngudi
dan da phai pha d& nha c6 dé xay méi. Ngoai ra do QHXDNTM, do cic nhu cau phat
trién KTXH va du lich nhiéu con dudng moi dugce dau tu. Cac hoat dong xay dung dién
ra manh mun, vi¢c cdi tao chinh trang ha tﬁng, duoc coi la "déng bo’nhung thuc ra la
céch nhanh nhat dé pha v& nhitng nét ¢6 xua ctia ngéi lang. Hinh anh lang Phii Hoi ngay

nay khong con gilt dugc nét cd xua cia mdt ngdi lang Nam b véi dia hinh ban
dac sac va h¢ thong cac ngdi nha vudn cung cadc mom nude chang chit.
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Hinh 3. 26: Qud trinh chuyén déi cau triic va mdt dg cw trii ciia lang Phii Hoi (nguon

son dia

:[68])

Tom lai, thuc té sy chuyén doi khong gian kién tric thoi gian vira qua mot mit
lam bién ddi qua nhiéu dén canh quan lang mot mat dong gép thém cho dién mao Pha

Hoi nhitng hinh anh canh quan duong dai, phit hop véi 161 séng méi.

Bdng 3. 6: Nhin dién qud trinh chuyén déi lang Phii Héi (nguén: tdc gia)

Tiéu chi Pic diém, tinh chit Piém
(72/100)
Nghé truyén thong - Nghé truyén thdng van dugc bao ton bén canh nhiéu 7
sinh ké m6i xuat hién theo tién trinh d6 thi hoa
Canh quan thién nhién | - C6 su dan xen giita chuyén doi, tuy nhién cac dic trung 15
dac hiru chinh cua canh quan nong thon (dién tich canh tac, dac
trung dia hinh...) van ton tai
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3 | Céu trac khong gian - Cu truc giao thong truyén théng con gitr, nhung phat 15
lang truyén théng trién thém & nhimng ving méi.
- Céc khong gian chirc ning méi xuat hién dan xen chirc 15
nang ci
4 | Cong trinh cong cong | - Cong trinh coéng cong truyén thng van con, bén canh 10
truyén thong (t6n gido, | d6 nhiéu cong trinh va khong gian cong cong chic ning
cong cong...) mdi dugce xay dung dan xen.
5 | Nha ¢ truyén thong - Xuét hién nha ¢ dang méi, hodc chuyén d6i tir nha ci, 10

trong khi nha & kiéu truyén thong van ton tai va duoc ton
tao.

3.6.4. Pdanh gid gid tri khong gian kién tric lang co Phi Hji

a. Tiéu chi nghé truyén thong

- Nghé truyén thong van dugc bao ton bén canh nhiéu sinh ké méi xuat hién theo
tién trinh d6 thi hoa

Lang Phu Ho1 nam trén dia ban xa Phu H4i, 1a huyén ly ciia huyén Nhon Trach,
do vay, cac hoat dong kinh té ciia lang hién nay va trong tuong lai s& chiu tic dong manh
trudc qua trinh phat trién cta dia phuong va cia ving.

Hinh 3. 27: Khong gian canh tdc ché va cdy trdi nha vieon & lang Phii Hoi (nguén.: tdc gia)

Thuec té, qua trinh cong nghiép hoa gin véi do thi hoa va hién dai hoa & Pong
Nai thoi gian gan day di truc tiép gop phan hinh thanh trén dia ban néng thon nhiing
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khu cong nghiép, khu ché xuit cac trung tim dich vu, cic khu d6 thi méi... di tao nhitng
nganh nghé va viéc 1am mai, nang cao gia tri lao dong, tao mdi trudong tmg dung rong
rii khoa hoc, cong nghé... O lang Phii Hoi, d6 thi hoa kich thich va tao co hoi dé con
ngudi ning dong, sang tao hon trong tim kiém va lya chon cac phuong thirc, hinh thirc
t6 chirc san xuét, kinh doanh, tir d6 1am thay cac khéng gian san xuit nong, 14m, ngu
nghiép truyén théng. Bén canh do6, cac hoat dong kinh té phi néng nghiép nhu: dich vu,
tiéu thu cong nghiép va kinh doanh buén béan ciing ting 1én twong tng.

Nha vuon dugc xiy dung o khu vuc dét cao, vira c6 chitc ning 6, vira gop phan
tao nén gia tri kinh té cling nhw gia tri canh quan dic sic cua lang Pht Hoi. Cay cbi ¢
day chu yéu 1a vudn cdy an trai nhu: chém chom, sdu riéng, ming cut, ddu da, mit tb
nit, thom...

b. Tiéu chi canh quan dac hitu

- C6 su dan xen gitta chuyén d6i, tuy nhién cic dic trung chinh cia canh quan
ndng thon (dién tich canh tac, dic trung dia hinh...) van ton tai

* Pia hinh tu nhién

Lang c¢6 Pha Hoi ndm trén ving ban son dia go doi va ving triing thap. Moi
trudng cu tra cua lang bao gdm cac yéu td ty nhién: song Péng Mén, kénh rach (nhu
rach o6ng Huong, rach Bau Ca, rach Cat, rach Miéu Ba.. .), g0 doi, rung. Qua thoi gian
hinh thanh va phat trién hang trim nim, lang Phit Hi duoc danh gi4 14 hién van con luu
giit dugc rat nhidu hé thong cac gia tri vé kién trac canh quan dic trung cho ngdi lang
co va 16i song truyén thong.

=

Hinh 3. 28: Kién triic ¢ va ha tang truyén thong & lang Phii Hoi (nguén: tdc gia)
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Do Pht Hoi duoc thién nhién vu dai c6 mach nudc ngﬁm tu nhién phun trao nén
cac ho gia dinh déu dao muong quanh dit nha tan hudng ngudn nude nay dé sinh hoat,
san xut va tudi tiéu da tao nén dic trung cua canh quan noi ddy. Tuy nhién, do nhu ciu
canh tic ctia nguoi dan khong con nhiéu, cac khong gian canh tac ngay cang thu hep
hoic bi bé khong, hinh anh cac muong nude xung quanh céc khu dit ciing khong duoc
khai théc.

Céanh quan ctia Pha Hoi ngay nay 1a ving nong thon méi véi tong thé séng, rach,
dat rudng, dat trién, dat tho cu (nha, dat vuon), dat dién. Canh quan cu tra ciia Pha Hoi
thay d6i theo hudng quy hoach khu dan cu d6 thi va cac khu cong nghiép.

c. Tiéu chi cdu triic khong gian lang truyén thong

- CAu trac giao thong truyén thong con giit, nhung phat trién thém & nhitng ving
moi.

Viéc quy hoach néng thén méi & xa Pha Hoi gom cac quy hoach phat trién hé
thong giao thong va nang cip mo rong co sd ha tang theo kiéu do thi dé dap ung nhiing doi
hoi clia phat trién kinh té 1am thay d6i phan nao cau trac khong gian lang ¢ Pha Hoi. Hé
thong giao thong lién 4p xwa kia ciia Phit Hoi chi yéu 1a cac con duong lang dat, cat soi, tix
nam 1998 dén nay, hé théng duong giao thong trong xa va lién xa da duoc trai nhya, bé
tong hoa, lang xi mang.

Ngoai hé théng duong bo ddc theo dja hinh ty nhién, Pht Hoi 1a ving dat ¢ mot
doan song Pong Mén chay qua va nhiéu rach vira lam chirc ning giao thong, vira cung
cép nude cho sinh hoat, san xuat. Dén nay, hoat dong giao thong thuy va cac bén do,
ghe tuy khong con nhon nhip nhu trudce.

- Cac khong gian chic ndang méi xuat hién dan xen chirc nang cli

Trudc nam 2007, hinh thirc cu tra tap trung phan bd chu yéu theo tdc ho hoac
cung dao Cong Gigo (O ap Pat Méi c6 mot xOm toan nguoi theo dao Cong gido sdng
tap trung quanh nha tho My Hoi). Cac nhom dan cu tdp hop thanh tirng cum véi quy mo
mot 4p, mot xom... dic trung cu trii ca cic cum dén cu nay 13 nha cira gan lién v6i dat
dai canh tac. Mdi cin nha dugc xdy dung trong mot khu dat thd cu, xung quanh co
dudong muong dan nude va thoat nude. Nha ndy cach nha kia mot con dudng nhd, mot
b rao ram but hay chi 1 mot duong muong thoat nudc... V6i dang cur trii nay, hé thong
néng dia gdbm: cum cu tra + vudn + rudng va khuynh huéng phat trién 13 can nha duoc
cat trén khu dat cao ctia dat thd cu. Nhung noi thap thi 1am nén nha c6 nén cao hon dé
tranh mua Ia.

Nhirng nim gan déy, sau khi cac quy hoach chung huyén Nhon Trach véi nhiéu
khu cong nghiép phat trién va quy hoach ndéng thon méi ¢ xa Phtt Hoi, cac khong gian
chtrc nang méi nhu UBND x3, nha van hoéa, truong hoc, san bong da dugce bo sung va
phan bd cht yéu nam trén truc dudng tinh 16 25A. Bén canh d6, xu huéng xay dung nha
cura trai dai theo tuyén giao thong duong bd, cu thé 1a tinh 16 25B, duong Cay Dau va
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cac duong lién xa, cdc ngdi nha nay vira co6 chirc nang ¢, vira ¢é chirc nang thuong mai,
dich vu véi quy md nhd.

Hinh 3. 29: Phdn b6 cdc khéng gian chire ndng méi & lang Phii Héi (nguon: tdc gid)
d. Tiéu chi cong trinh cong céng truyén thong

- Cong trinh cdng cong truyén thong van con, bén canh dé nhiéu cong trinh va
khong gian cong cong chirc nang madi dugce xay dung dan xen.

Hinh 3. 30: Phan bé cdc céng trinh cong cong truyén thong lang Phii Hi (nguon: tdc gid)
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Céc cong trinh cong cong truyén théng & lang Phu Hoi vé co ban van giir duoc
hinh dang ban dau va dugc bao quan tét. Khudn vién cac cong trinh ndy van chwa bi
xam lan tuy nhién, canh quan xung quanh chwa duoc chim séc nhidu. Ngoai nha thd
Phti Hoi dugc chinh trang va chim chat khudn vién do noi day thuong xuyén dién ra
cac hoat dong cong dong Cong gido, con dinh lang Phi Hoi va chua Phi Hoi lai khong
duoc chinh trang va cac hoat dong cling khong da dang.

e. Tiéu chi nha & truyén thong

- Xuét hién nha & dang mai, hoac chuyén ddi tir nha ci, trong khi nha & kiéu
truyén théng van ton tai va duoc ton tao.

Nhitng thay d6i vé& nhu cau va 16i sbng cua cu dan hién hitu trong lang cd hién
nay dan dén hién tuong cic cong trinh nha kién trac dic biét 13 cong trinh nha co co
gia tri bi cai tao ty phat thiéu su quan 1y va hudng din chuyén mén dé thay vao bing
mot cong trinh xdy méi kiéu d6 thi.

3.6.5. Cdc gidi phdp t6 chirc khong gian lang cé Phii Hpi
3.6.5.1. T6 chirc khéng gian tong thé lang Phii Hoi
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Hinh 3. 31: Co cau khong gian tong thé lang Phii Hoi (nguon.: tdc gid)

(1) Khong gian cong cong truyén thong
(2) Khong gian dém - cong vién

(3) Khong gian cu trd nha vuon

(4) Khong gian canh tac vuon che

(5) Khong gian duy trir phat trién

3.6.5.2.. Khong gian cong cong
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Trong nhitng nim gan ddy, cac cong trinh ha ting x3 hoi méi & lang Pha Hoi
duoc chu trong xay dung, dac bi¢t 1a sau khi c6 chinh sdch Nong thon moi. Tru sé uy
ban, truong hoc mam non, tiéu hoc, tram y té... duoc dat trén truc duong chinh va co
quy md phu hop v6i quy mé dan cu hién tai ctia lang Phu Hoi. Hé thong cac cong trinh
cong cong mébi nay tao nén khong gian trung tim hanh chinh méi cua lang, c6 dic diém
dé dang tiép can do nam trén truc giao thong chinh. Trong khi d6, trung tAm lang cii nim
trén mot truc canh quang thoang ding, hai bén 13 hé thong cac cong trinh ton gido, tin
ngudng nhu Pinh lang, nha thd va canh quan xung quanh.

Céch t6 chirc khong gian nay khién cc hoat dong cong dong va hanh chinh phan
tach rd rét, thiéu tinh két ndi va khu biét. Cac khong gian hanh chinh mé1 khong thuc su
tham gia vao khong gian lang, diéu d6 vo tinh 1am phé v& cdu tric ciing nhu hinh anh
truyén thong cia lang.

Giai phap dugc dua ra 1a diéu chinh khong gian cong cong theo ngon ngit khong
gian cua trung tdm truyén théng, cac cong trinh try so, trudng hoc cling can duogc cai tao
dé trd nén gan giii va than thudc hon v6i khong gian tong thé. Bén canh d6, khong ap
dit cac mau cong trinh kién trac & khu vyc nay.

Hinh 3. 32: Gidi phdp t6 chirc khong gian cong céng truyén thong lang Phii Hoi (nguon: tdc
gia)
3.6.5.3. Khong gian canh tdc

Khoéng gian canh tdc nong nghié¢p & lang Phtt HGi bi thu hep nhung nhiing khong
gian dic sic nhu khu vyc dit trdng ciy cong nghiép, khu vuc dat vuon két hop voi ¢
van con kha nguyén ven.

Céanh quan sinh ké nong nghiép & lang Phti Hoi ¢6 hai hinh thai riéng biét 1a canh
tac vuon cdy an trai & ving dét cao va trong ltia nude tai cac khu vyc dét thap, trong do,
san vat noi tiéng ¢ dia phuong bao gém: tra Ph1 HO1 pha bang nuéc Mach Ba, niu ruou,
lam cau kho, lam moc, banh trang.

Dé xuat doi v6i khong gian canh tac ciia lang Phu Hoi 1a: Can bang quy dat canh
tac trén co sd to chic hop 1y méi truong sinh thai va diéu kién ty nhién hién nay ciing
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nhu xu huéng bién dbi trong tuong lai. Cac khong gian nha vuon chuyén dbi tir dang
riéng tu (khong gian dong) sang dang khong gian md mot phan, nhim tao dugc canh
quan lién tuc, thé hién nét dic sic cua khong gian canh tdc nha vuon cua lang Phu Hoi.

Hinh 3. 33: Gidi phdp t6 chirc khéng gian canh tac lang Phit Hi (nguon: [68])
3.6.5.4. Kién triic nha ¢

Loai hinh nha & truyén théng & lang Phti Hoi 1a dang nha vuon, miét vuon dic
trung cta ving dan cu song nude “trén bén dudi thuyén”. Nha ¢ truyén thdng ctia nguoi
dan Phu Hoi thuong dugce tao dung véi dac diém chinh 1a nha ba gian hai chéi. Cac hang
muc nha duoc bd tri theo kiéu mat bang sap doi hay chir dinh thanh mét diy chay tir nha
trén xudng nha dudi, tao nén vé trong doi dong nhat cho ngdi nha. Vi cach sip xép
nay da lam han ché su cach biét gilta nha trén va nha dudi.

Nha ¢ truyén thong ving dat Phii Hoi thuong chudng hudng Pong, Nam, Pong
Nam. N6c nha mét hang muc dugc chia thanh 4 mai 16p tranh hodc ngéi am duong.
Véch nha dugc dong béng cac loai g(~3. Nén dat hoac lat gach tau. Hé théng coOt, khung
vi, kéo duoc lam tir cac loai g5 nhu béng lang, cam xe, tao nén su chic chin va bén
viing cho ngoi nha.

Veé b tri va sip xép khong gian ctia ngudi dan ving dat nay thi theo bd cuc truyén
théng cta nha & Nam Bo: nha trén thuong 13 noi tho tu gia tién, tiép khach va ciing 1a
noi sinh hoat cia cac thanh vién nam. Nha dudi thuong 1a noi sinh hoat cua cac thanh
vién nit. Nhu vy, qua cach bd tri nay, ta thdy duoc dic diém sinh hoat cua gia dinh c6
su phan biét nam nit cta tu twong Nho gido da di sau trong tiém thirc nguoi Viét Nam
xua. Song cac hang muc cta cong trinh nha & truyén théng déu bd tri hai hoa trong
khudn vién vuon ciy an trai xanh twoi tri phi ctia viing qué nhé nhu dau gia, sdu riéng,
budi, chudi... Bao quanh khu vuron 13 nhitng hang rao véi cac loai ciy quyt dai, ché the,
dam but... d t6 thém nét dep ngdi nha & truyén thong cia mot ving qué Pong Nam Bo.
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Hinh 3. 34: Gidi phdp t6 chirc khéng gian & (nguon: [68])
3.6.5.5. B6 sung khéng gian phu tro - cong vién Phii Hoi

- Phan khu chtrc ndng

+ Lbi vao:

+ Bii d6 xe

+ Bén do, bén ghe: Khoi phuc cac hoat dong & bén do, bén ghe vura 1a noi ghe
thuyén neo dau chuyén chd hang nong thuy san, trai cdy, cdy giong budn ban,
trao d6i voi cac tinh mién Tay, TP HCM va céc tinh lan can

+ Khu vuc gidi thiéu san vat dia phuong

+ San choi

+ Nha van hoa cong dong

Hinh 3. 35: Gidi phdp t6 chikc khéng gian c¢éng vién Phii Hoi (nguén.: tdc gic)
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3.7. Ban luén két qua nghién ciru
(1) Bdo ton va phdt huy déi véi lang cé gan nhw con nguyén ven

Dbi voi cac lang gan nhu con nguyén ven thi viée luu giit cac hinh théi kién trac
& dic trung; k¥ thuat xay dung va sir dung vat liéu truyén thong cta dia phuong va duy
tri khoang khong gian sinh thai ty nhién s& dé dang hon. Nhung trong tuong lai, cac lang
6 nay s& dan bién ddi va chuyén sang trang thai bién d6i mot phan hodc bién d6i hoan
toan, do vy, giai phap phat trién mé rong/ lan téa - chudn bi sin quy dat, cai thién khu
vuc xung quanh phu hgp véi dia hinh va diéu kién tu nhién. Dic biét, can co nhitng giai
phéap quan 1y tai nguyén va bao vé méi trudng; phat trién co so ha tang, khai thac tai
nguyén hop 1y va xir Iy cac chét thai sinh hoat, rac thai san xuét trong tuong lai.

(2) Cii tao, chinh trang déi véi cdc ling cé chuyén déi mot phan

Chién luoc phat trién cac lang c¢6 da va dang phat trién manh nén kinh té tai chd
dua trén viéc nang cao tinh hap dan ciia khu vuc bang cach phéat huy gia tri mang tinh
"viing mién” va ctng cd co cu kinh té-xa hoi. Theo do, cac hoat dong nghé truyén théng
va cac di san van hoa - thién nhién ciia lang cd va ving phu cin s& dong vai tro trung
tam trong chién lugc kinh té cta cac lang sinh thai trong twong lai. Dé chién luoc thanh
cong, viéc can thiét can lam la nhan dang cc yéu t6 cAu thanh cta khong gian lang c6
dé phat trién va trang bi cho lang nhiing cong cu dé bao vé va phat trién khong gian lang
theo nhirng hudng doc ddo, phu hop nhat vai gia tri ndi tai cua lang. Bén canh do, hé
thng co so ha tang ky thuat va ha tang x3 hoi cling can phai dap Gmg duoc nhu cau cua
dan cu tai chd va dan cu trong tuong lai.

(3) Cdi tao va mo rong doi voi cdac lang co bién doi hoan toan

V& co ban, véi cac lang di va dang ting trudng nhanh toc d6 d6 thi hoa thi cau
truc khong gian tong thé bi thay d6i nhiéu va dién ra su bién d6i manh trén co s mo
rong vé quy md va ting mat do xay dung. Piéu ndy dan dén canh quan ty nhién bi thu
hep va mbi twong quan giita kién triic va khong gian bi pha v&. Trong qua trinh xay
dung ndng thon méi xuat hién thém mot sd cac khong gian tién ich phu trg nhu san thé
thao, truong mam non, tru s& uy ban... va dac bi¢t 1a cac khu san Xuét lang nghé ddi voi
cac lang c6 nghé san xuit tiéu thi cong nghiép.

(4) Vé bg tiéu chi phin logi mirc dp chuyén déi khéng gian kién tritc lang cé
viung DNB

Bén canh céc ndi dung: Nhan dién sy bién doi khong gian kién tric céac lang cd
khu vire DNB véi cac gia tri tiéu biéu trong qua trinh phat trién kinh té - xa hdi (& chuwong
1), Céc luan ctr khoa hoc vé su chuyén dbi khong gian lang c6 ving DNB thich tng véi
qua trinh phat trién kinh té xa hoi (& chuong 2) thi Nghién ctru bo tiéu chi phan loai
chuyén hoa khong gian lang c6 ving DNB vira 13 co s dé danh gia kha ning thich tng
c6 da dang, hiéu qua va linh hoat ciia khong gian kién tric lang c6 DNB, vira 14 nén tang
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cho dinh huéng t6 chirc khong gian va cac dé xuat khac nhu ha ting k¥ thuat, quan Iy
xay dung, moi truong...

B0 tiéu chi xdy dung diém quy doi dua trén két qua diéu tra xa hoi hoc (xem &
Phu lyc 1) vé tinh nhan dién ciia khong gian kién tric lang c6 DPNB dugc xi dinh theo
th tu vu tién giam dan (1) Nghé truyén thdng: 20 (2) Canh quan thién nhién dic hiru:
25 (3) Cau truc khong gian lang truyén théng: 25 (4) Cong trinh cong cong: 20 (5) Nha
& truyén thong: 10. Bo tiéu chi nay néu dugc ap dung can duoc xem xét dbi véi cac lang
c6 kha nang nhan dién khac biét so v6i lang c6 ving DNB.
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CHUONG IV: KET LUAN VA KIEN NGHI

4.1. Kétluin

Luan an da nghién ciru, phan tich qua trinh chuyén doi khong gian cac lang cb
DNB di nhén thiy chuyén doi khong gian lang 13 mot qua trinh lién tuc nhim thich nghi
v6i nhitng bién ddi quan tri - kinh té - vin hoa — xi hoi — méi trudng. Thuc té phat trién
khu vuc nong thon & DNB trong thoi gian qua cho thay xuat hién thay d6i trong chién
lugc, chinh sach dau tu, thay d6i 16i song hay cach quan tri do vay khong gian lang ¢
tat yéu sé c6 nhitng chuyén d6i nham dap tng nhu ciu cta nguoi dan.

Bién déi hoan todn 13 1ang d3 va dang ting truéng nhan do toc do do thi hoa voi
ciu trac khong gian tong thé b thay d6i nhiéu va dién ra sy bién doi manh trén co s
mo rong vé quy mo va ting mat do xay dung. Piéu ndy dan dén canh quan tu nhién bi
thu hep va méi twong quan gitra kién triic va khong gian bi pha vo.

Chuyén déi mgt phdn 13 cac lang & cac khu vyc phat trién kinh té - ving kinh té
méi, gin do thi - cac thi trin, thanh phé (& cac tinh Pong Nai va Ba Rja Ving Tau).
Canh quan thién nhién bi bién ddi it nhiéu do cac hoat dong khai thac kinh té, phat trién
san xuat, kinh doanh dich vu. du lich, xay dung thiy dién. Van giit duoc bd cuc mit
bang tong thé truyén thong, mot s6 kién tric truyén thong (nha cong dong — dinh/ dén/
chtia/ miéu/ ling ctia nguoi Viét...). Cac phong tuc tip quén, 18 hoi van héa, nghé truyén
thdng ciing bi mai mot dan theo thoi gian.

Lang con nguyén trang La lang luu giit dugc nhiéu gia tri khong gian kién trac
truyén thong nhat thuong gém cac lang & viing sau, viing xa — khu vuc kinh té kém phat
trién (khu vuc T4y Ninh, Binh Phuéc). Canh quan thién nhién dudng nhu con nguyén
ven. Pén nay cac lang van giit duoc cdu tric téng thé lang truyén thong. Phan 16n kién
triic nha cira truyén thdng ciing van dugc bao ton. Cac phong tuc tdp quan, 18 hoi van
hoa, nghé truyén théng van dugc duy tri, thu hut su kham ph4 cua khach du lich.

T6 chue khong gian kién triic ma luan an dé xuat 1a dua trén két qua nghién ctru vé
dic diém chuyén ddi cua ciu tric khong gian qua céc giai doan lich st ciia lang c6 DPNB
cling nhu dya trén hé thdng 1y luan vé khong gian kién tric canh quan nong thon, vé bao
ton di tich va dic biét 1a 1y thuyét vé chuyén hoa luan vé khong gian lang c¢6 duoc xay
dung riéng cho luan an.

Trong nghién ctru, tac gia di ¢ cdc dé xuit méi nhim dinh hudng phat trién va
bao ton khong gian kién triic 1ang ¢ ving DNB phul hop vé6i qué trinh phat trién kinh té
- x4 ho1 hién nay.

1. H¢ thong héa Iy ludn vé lang cé6 PNB, xdc dinh cdc gid tri khong gian kién
triic lang cé ving PNB
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Céu triic khong gian kién trac lang c6, nhu dd phén tich & trén, vira phan anh vira
bi chi phéi bdi cac yéu td: Quan tri, Kinh té - x4 hoi; Van hoa - Lich si; Mai truong tu
nhién - BDKH. Pong thoi phai thoa mén 5 tiéu chi: Nghé truyén thdng - Canh quan
thién nhién dic hiru - Céu trac khong gian lang truyén thong - Cong trinh cong cong
truyén thong (t6n gido, céng cong...) - Nha & truyén théng. Trong phan tich cac yéu td
va tiéu chi néu trén, luan 4n chi rd thudc tinh quan trong nhat d6i v6i khong gian lang
c6 DNB thich tng 14 tinh linh hoat va quan hé bién ching giita yéu t6 kha bién va bat
bién trong qua trinh chuyén doi ciu tric khong gian.

2. Nhén dién sw chuyén doi ciia khong gian kién triic lang c6 viing DNB trong
qud trinh phdt trién kinh té xi héi ciia viing Péng Nam B.

Phan tich qué trinh chuyén d6i khong gian 14 lang c6 DNB sé& nhan thdy dugc
chuyén d6i khong gian lang 13 mot qué trinh lién tyc nham thich nghi v6i nhitng bién
d6i quan tri - kinh té - vin hoa - xa hoi - moi truong. Thyc té phat trién khu vuc nong
thon & DNB trong thoi gian qua cho thay: thudng xuat hién thay doi trong chién lugc,
chinh sach dau tu, thay d6i 16i séng hay cach quan tri do vy khong gian lang cb tit yéu
s& c6 nhitng chuyén d6i nham dép tng nhu cu st dung cta nguoi dan.

3. Xdy dung hé tiéu chi xdc dinh mirc dp chuyén doi cia cdc lang cé viing
Dong Nam Bo.

Hién nay, lang c6 ving Pong Nam B¢ d3 bj chuyén doi & ba mirc d khac vé
khong gian kién trc: (1) Bién d6i hoan toan, (2) Chuyén d6i mot phan, (3) gan nhu con
nguyén trang. Lang luu gilr dugc nhiéu gia tri khong gian kién trac truyén thong nhat 1a
cac lang & ving siu, ving xa - khu vuc kinh té kém phat trién (khu vuc Ty Ninh, Binh
Phudc). Canh quan thién nhién dudng nhu con nguyén ven. Dén nay cac lang van giir
duogc cdu trac tong thé lang truyén théng. Phan 16n kién trac nha cira truyén thong ciing
van duge bao ton. Cac phong tuc tp quan, 18 hoi vin hoa, nghé truyén thong van duoc
duy tri, thu hat sy kham phé cta khach du lich. Lang c6 da chuyén d6i mot phan 1a cac
lang & cac khu vuc phat trién kinh té - vung kinh té mai, gén db thi - cac thi tran, thanh
phd (& céac tinh Pong Nai va Ba Ria Viing Tau). Canh quan thién nhién bi bién dbi it
nhiéu do cac hoat dong khai thac kinh té, phat trién san xuat, kinh doanh dich vu. du
lich, xay dung thuy dién. Van giit duoc bd cuc mit bang tong thé truyén thong, mot s6
kién triic truyén thdng (nha cong dong - dinh/ dén/ chua/ miéu/ lang ctia nguoi Viét...).
Céc phong tuc tp quan, 18 hoi vin hoa, nghé truyén thdng ciing bi mai mot dan theo
thoi gian.

4. Pinh hwong t6 chivc khong gian kién triic déi véi tirng thé logi lang cé dwoc
danh gid va phan logi

Dua trén céc 1y luan vé chuyén d6i khong gian va dya trén phén tich 6 chtc ning
cua khong gian ndng thon: dinh cu, san xuét, dich vu, sinh thai, giai tri, hoat dong cong
dong, luan an dua ra giai phap t6 chirc khong gian ciia 3 khong gian chirc ning lang bao
gom: (1) Khong gian cu trii (2) Khong gian kinh té (3) Khong gian sinh thai - nghi dudng
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- sinh hoat cong ddng. Cac khong gian ndy khong hoan toan bao chira cac hang muc quy
dat nhu & cac quy dinh hién hanh cia VN vé quy hoach, nhung viéc phan tach nhu trén
s& hiéu qua hon trong viéc t6 chirc khong gian - vira bao vé dugc di san vat thé va di san
phi vat thé cta lang cd, vira thuan loi cho viéc phat trién va diéu tiét trong tuong lai.
Riéng cac hoat dong thuong mai - dich vu s€ dugc tich hop va phan bd theo ban kinh
phuc vu va cac diém thuan loi giao théng lién ving.

4.2. Kién nghi

Qua khao sat, danh gia va phan loai, hién nay phan 16n cac lang c6 DNB dang &
murc d6 chuyén ddi mot phan khong gian kién trac gdm 7 lang, s6 lang con nguyén trang
gdm 4 lang, sb lang bién d6i hoan toan gém 3 lang. Nhin vé khia canh xu huéng, cac
lang hién nay c6 mirc do chuyén doi thap thi trong twong lai, khong gian kién triic clia
céc lang nay s& dan tinh tién va s& bi bién d6i hoan toan. Do vay, tir cic ndi dung nghién
ctru cta luan an, khi a4p dung vao thyc tién trién khai cac d6 an quy hoach chung, quy
hoach nong thon méi hay quy hoach chi tiét, can c6 nhiing budc thu thap dit liéu nham
dua ra duoc cac du bao ngén han, dai han, khi d6, quy moé cua céc phan khu s€ cu thé
va phu hop hon.

Qua két qua nghién ctru ciia luan an, d6i v4i cac ngdi lang c6 xua (co nién dai
thanh lap 1au doi nhat & mot ving dat) khong chi & Pong Nam B ma & cac khu vuc
khac, sau khi téng hop cac dir 1iéu hién trang, tirng nd1 dung co thé duoc danh gia dinh
tinh v6i 5 tidu chi xac dinh mirc d6 chuyén doi va tir 46 dua ra duoc cac giai phap dinh
hinh va dinh lugng dbi v6i khong gian kién trac.

Ngoai ra, cac nghién ctru ti€p theo can dugc trién khai can co:

- Chuyén d6i ciu triic khong gian lang c6 DNB 1a mot qua trinh lién tyc va phuc
tap, trong d6 co cac thanh phan duoc luu gir, thay thé va phat trién, tir d6, dinh hinh nén
dién mao cau trac hién nay ctia lang. Do vay, trong tuong lai can c6 nhiing chién luoc
cu thé nham 1am chu dugc qué trinh chuyén doi nghia 1a cha dong luu gitt va thay thé
cac khong gian chirc nang, bén canh do, hd tro tdt va kiém soat duoc qua trinh phat trién
trong tuong lai.

- Dya trén dinh hudng vai trd cta timg lang c6 DNB trong mbi lién hé ving va
ké hoach phat trién kinh té - x4 hdi - van héa tai dia phuong, diéu chinh va b6 sung cac
khong gian chirc nang nham thich tmg dugc véi qua trinh phat trién.

- Tao 1ap céc kha ning thay ddi ctia khong gian thanh phan c6 thé dap tmg duoc
nhu cau thay ddi (c6 thé du bao hoic khong) trong tuwong lai.

- Hé thong ha tang khung cua lang c6 DNB can c6 kha niang chuyén dbi dé dap
tmg duoc cac nhu cau phat trién cua lang, tir nhu cu trudc mat dén du phong cho nhu
cau trong tuong lai.

- Trong qua trinh phat trién, cac chirc ning bién doi lién tuc s& tao nén nhiing can
thiép truc tiép toi moi trudng ty nhién. Vi vay, yéu t6 can bang dong vé méi trudng can
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phai duoc thiét l4p: trong d6, khoanh ving cic khong gian sinh thai can dugc bao ton
nguyén ven va cac khong gian c6 thé dua thém cac chirc ning hdn hop.

Nhan thirc chung vé di san lang c¢6 ving DNB & cac cdp, nganh trude day va hién
nay con nhiéu han ché. Cac hoat dong lién quan dén di san lang c6 hién goi goi viéc
tring tu va bao tén cac cong trinh di tich d dugc xép hang, do vay, khong c6 cac phuong
4n hay giai phap bao ton va phat trién cdc gia tri lang ¢6 & tim vi mé. Diéu nay din dén
hé qua 1a khong gian kién triic ciia cac lang c¢6 ving DNB ngiy cang mai mot. Trong
tuong lai, Chinh quyén cac tinh DNB can c6 cac giai phap gitr gin, bao t6n va phat huy
cdc gia trj lang cb trong khu vye.

Ving Dong Nam Bé cin bd sung céc t6 chirc chuyén nganh nhim danh gia va
nhan dién day du nhitng gia tri ctia quy di san ngan doi ¢ cac lang truyén théng mot cach
théng nhat va bai ban,thé hién duoc nét dic trung cling nhu gia tri khong gian kién tric
canh quan noi day. Tir d6, xay dung cac hudng dan cu thé phu hop véi diéu kién cua dia
phuong va gia ting mirc d6 tham gia ctia ngudi dan vao chinh cac hoat dong bao ton va
phat huy di san.
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Phu luc 1. MAU PHIEU PIEU TRA XA HOI HOC
PHIEU THU THAP THONG TIN

NGHIEN CUU PANH GIA MUC PQ CHUYEN POI KHONG GIAN KIEN TRUC
LANG CO VUNG PONG NAM BQ

A. PHAN THONG TIN CHUNG

Tén nguodi phong van:

bia chi:

Ngay tra 101:

B. PHAN CAU HOI

Ciu 1. Ong/ba hién dang sinh song & khu vure nao trong lang?
- Md ta chd ¢

Panh gia vé nha & hién tai?

a. Tot b. Binh thuong c. Chua tot

Céau 2. Giao thong trong lang c6 thuin tién khong? Cé su thay ddi nao so véi truéce kia?

a. Tot b. Binh thuong c. Chua tot

Cau 3. Giao thong két ndi véi cac khu vire khac ngoai lang truéc kia va bay giv cé diém
khac nhau nao? C6 hgp ly khéng?

a.Hop ly b. Binh thuong c. Khong hop 1y

Cau 4. Theo dng/ba cinh quan ty nhién ciia lang c6 c6 bi thay déi nhié¢u khong? Khu vue
nio thay d6i nhiéu nhat?

a. Thay d6i hoan toan b. Thay d6i mot phan c. Khong thay d6i

Cau 5. Ong/ba ¢6 tham gia cic hoat dgng & cac cong trinh cong cong cii (chiia, nha tho,
dinh, miéu...) ciia lang thwong xuyén khong?

a. Thuong xuyén b. Thinh thodng c. Khong tham gia

Cau 6. Cac cong trinh cong cong xady méi va cac khong gian cong dong méi cé6 dap wng
dwogc nhu céu sir dung khong?
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a. Pap tmg day du

b. Thiéu mét sb hoat dong

c. Khong c6 khong gian cong
ddng

san...)

Céu 7. Panh gia sy phat trién ciia cac nghé truyén théng? (Nong nghiép, thi cong, dic

a. Rat phat trién

b. Bi mai mot

c. Khong con

Cau 8. Theo o6ng/ba, gia tri khong gian kiéen tric nao dac sac nhat cia lang?

5.Nha ¢

1. Canh quan thién nhién dac hitru
2. Khéng gian nghé truyén théng
3. Cau triic khong gian lang truyén théng

4. Cong trinh cong cong va khong gian sinh hoat cong dong

C. TOM TAT KET QUA PIEU TRA

- 43.1% danh gia chét luong nha ¢ chua tbt.

- 41.2% cho rang giao théng trong lang t6t, chi 12% nhan dinh 1a khong t6t do chua duoc

chinh trang phu hop véi giao thong co gidi hién nay.

- 43.6% khang dinh giao thong lién khu vuc thuan tién hon so véi trudc.

- Chi c6 8.4% cho rang canh quan lang c6 khong thay doi, 45.1% cho rang thay doi mot

phan. Nguyén nhan chinh din dén viéc canh quan ty nhién ciia lang bi thay d6i 1a do

quy hoach va qua trinh d6 thi hoa.

- 65% x4ac nhan thinh thoang tham gia vao cac hoat dong tai cac cong trinh cong cong

cli, chu yéu la do thoéi quen va nén nép cua gia dinh.

- 70% danh gia cac cong trinh cong cong dap tmg dugc nhu cau st dung trong cudc séng

hién tai.

- 62.8% cho rang cac nghé truyén théng dang bi mai mat.




I1.1. Hién trang lang Phu Hoi (Pdng Nai)

1
Phu luc II. HIEN TRANG LANG CO PONG NAM BQ

1- Truc duong chinh

2- DPuong lang

3- Duong lang

4- Duong lang

5- Duong lang

6- Truc duong chinh

7- Dinh Phu M¥

8- Truc duong chinh

9- Chg sang Phu Hoi

10- UBND xa Phu Hoi

11- Nha tho gido xt Phtt Hoi
12- Truc duong chinh

13- Chua Pha Quang

14- Buong chua

15- Trudng tiéu hoc Pha Hoi
16- Truc dudng chinh

17- Puong chua

18- Binh My Hoi

19- Miéu Dinh Ong

20- Miéu Giang Lo



I1.2. Hién trang lang Hiép Phuéc (Pong Nai)

1- Truc duong chinh

2- Tram y té thi trin
Hiép Phuoc

3- Cho Hi¢p Phudce

4- Pinh than Hiép
Phudce

5- Chua Long Hoa

6- Nha phd

7- DPuong ngd
8- Trudng tiéu hoc
Hiép Phudce
. : Wty N\ . . . — 9- Trudng mam non
QRS |« AR . % £ _. o R mag Hiép Phudc
: R : - A ' CHUNUTRNCSS 10- Dinh than My
Khoan
11- Trung tam van hoa
Hiép Phudce

12- Chua Quang My
13- Chua Phude Hung
14- Buong lang
15-Buong ngd

16- D4t nong nghiép
17- Puong lang




I1.3. Hién trang lang Tan Triéu (Pong Nai)

1- Nha van hoa xa Tan
Binh

2- Lbi vao lang

3- DPuodng lién xa

4- Chua Hoi Phuéc

5- Giao xtr Tan Triéu

6- Giao xtr Tan Triéu

7- Gido xt Tan Triéu

8- Nam Minh dién

9- Truc duong chinh

10- Buong lang

11- Cau Tén Triéu

12- UBND xa

13- Truong tiéu hoc Tan
Triéu

14- Dit nong nghiép

15- Soéng

16- D4t nong nghiép

17- Puong ven song

18- Dinh Tan Xuan

19- Pinh Cam Vinh

20- Khu du lich sinh thai
Tan Triéu

21-Nha c6



I1.4. Hién trang lang Ba Piém (TP. HO Chi Minh)

1- Duong lang

2- DPuong lang

3- Cho

4- Cho Ba Diém

5- Cho Ba biém

6- UBND xa Ba
Diém

7- Nha truyén
thong xi Ba
Diém

8- Chua Gidc
Hoang

9- Nhadan

10- Nha dan

11- Nha dan

12- Dinh than Tan
Thai Nhirt

13- P4t néng nghiép

14- Truong THCS
Bui Van Thu

15- Buong lang

16- Buong lang

17- Buong lang

18- Buong lang




I1.5. Hién trang lang Pha Xuan (TP. H5 Chi Minh)

1- Dinh Pht Xuan

2- Dinh Phu Xuan

3- DPuong lang

4- Tryc dudng chinh

5- Hoi thanh Tin Lanh chi
hoi Phi Xuan

6- Truc duong chinh

7- Nha tho Pha Xuan

8- Duong lang

9- DPuong khu do6 thi méi

10- Buong khu d6 thi méi

11- Chua Thién An

12- Buong ven song Rach
Dia

13- Budng ven song Rach
Dia

14- BPuong ven song Rach
Dia

15- BPuong ven song Rach
Dia

16- S6ng Rach bia

17- Chg Phu Xuéan

18- Chuia Huyén Trang

19- Truong THCS

20- Ngan hang nha nudce



I1.6. Hi¢n trang lang An Tinh (Tay Ninh)

Duong lang
Duong lang

Chua Tinh Thanh
Chua Tinh Thanh
Truc duong chinh
Chua Phu¢c Thanh
Truong THCS An
Thanh

Trudng mam non
Rang Bong
Truong tiéu hoc An
Thanh

10- Truc duong chinh
11- BPuong lang

12- Buong lang

13- Puong lang

14- Puong lang

15- Buong lang

16- BPuong lang

17- San béng

18- Dinh lang An Tinh



I1.7. Hién trang lang Gia Lc (Tay Ninh)

HIEN TRANG LANG GIALQC

Pén tho 6ng ca
Dang Van
Trudce
Dén tho 6ng ca
Dang Van
Trude

Duong lang
Quang truong
trung tam Trang
Bang

Quang truong
trung tdm Trang
Bang

Truc duong
chinh

Truc duong
chinh

Truc duong
chinh

9- Truong hoc
10- Buong lang
11- Thénh thét
Trang Bang
12- Truc duong
chinh

13- Nha dan

14- Binh Gia Loc
15- Bit nong
nghiép

16- Buong lang
17-Rach Vam
Trang



I1.8. Hi¢n trang lang Cong Tra Loc Thién (Binh Phudc)

1- Duong lang

2- Puong lang

3- Puong lang

4- Puong lang

5- Nhadan

6- DPuong lang

7- Chua Phic Lam

8- Puong lang

9- DPuong lang

10- Nha dan

11- Nha dan

12- Phac Lam Ty

13- Truc duong chinh

14- Truong phod thong
dan toc ndi tra /
Truong THPT Loc
Ninh

15- Truc duong chinh

16- Truc duong chinh

17- Di tich san bay quan
su Loc Ninh



I1.9. Hién trang lang Lai Thiéu (Binh Duong)

HIEN TRANG LANG LAI THIEU

1- Chg Lai Thiéu

2- Truc duong
chinh

3- Duong lang

4- Céu Phan Dinh
Phung

5- Truc duong
chinh

6- Buu dién

7- Quan Dé Miéu

8- Chua Ba Lai
Thiéu

9- Nha dan

10- Truc duong
chinh

11- Song
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I1.10. Hién trang lang D1 An (Binh Duong)

1- Dinh than Di
An

2- Nhadan

3- Nhadan

4- Siéu thi

5- Cho

6- Cho

7- Tinh x4 Ngoc
An

8- Cho Di An

9- Cho Di An

10- Cho Di An

11- Buong lang

12- BPuong lang

13- Buong lang

14- BPuong lang

15- Pudng sat

16- Puong sit

17- Thénh That
Di An

18- Truc duong
chinh

HIEN TRANG LANG DI AN




I1.11. Hién trang lang Long Pién (Ba Ria - Viing Tau)

11

HIEN TRANG LANG LONG BIEN

1- Truc dudng chinh

2- Nha dan

3- Nha tho gido xur
Long Dién

4- Nha dan

5- Truc duong chinh

6- Nha dan

7- Chua Thi¢n Quang

8- Truc duong chinh

9- Truc duong chinh

10- Nha dan

11- Cong vién Long
Dién

12- Nha dan

13- Nha dan

14- Toa 4n nhan dan
huyén Long Dién

15- Truc duong chinh

16- Truc duong chinh

17- Cuc thi hanh an
huyén Long Dién

18- Cho Long Pién

19- Pt néng nghiép

20- Pinh than Long
Dién
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I1.12. Hién trang lang Tan Thanh (Ba Ria - Viing Tau)

1- Nha tho giao xu
Phudc Loc

2- Miéu Ong Trinh

3- Truc duong
chinh

4- Trung tam van
hoéa phuong Tan
Phudce

5- Duong lién xa

6- Tinh that Biru
Linh

7- Puong lang

8- Nha dan

9- Chua Phd Da
Son

10- Puong lang

11- BPuong lang

12- Bat ndng nghiép

13- P4t néng nghiép

14- Buong lang

15- Pinh xa Minh
Tam

16- Duong lang

17- Chg Ong Trinh

18- Chg Ong Trinh

19- Chg Ong Trinh




I1.13. Hién trang lang Thanh My (Ba Ria - Viing Tau)

13

8-
9.

10-

11-
12-
13-
14-

Trung tdm bdi dudng
chinh tri

Nghia trang liét s§
lién huyén Dat Do -
Long Dién

Duong lang

Truong cao dang KT-
CN Ba Ria - Viing
Tau

Chua Biru Quang
Buu dién

Nha tudng niém nir
anh hung liét sy Vo
Thi Sau

Nha dan

Cho Dat Do

Di tich lich st Dinh -
Chua Thanh My
Chua Phudc Son
Cong vién

Truc dudng chinh
Duong lang
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I1.14. Hién trang lang Long Huong (Ba Ria - Viing Tau)

1- Nha dan

2- Nhadan

3- Trudng tiéu hoc

4- Nha dan

5- Thanh that Long
Huong

6- Dinh than Long
Huong

7- Nha dan

8- Tram y té phuong
Long Huong

9- UBND phuong
Long Huong

10- Bénh vién da khoa
Van Phudc

11- Long Coc Tu

12- Trudng mam non

13- Buong lang

14- Buong lang

15- Buong lang

16- Buong lang

17- Budng lang

18- Pét néng nghiép

19- Bit nong nghiép

20- Pat nong nghiép

21-Duong lang

22- Tryc duong chinh
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PHU LUC III. QUA TRINH CHUYEN POI KHONG GIAN LANG CO PONG NAM BQ
II1.1. Su thay d6i mat do cu tra lang Pha Hoi (Pong Nai)

P AL o,
WL

Hinh thirc cw tri: Nha vuon Cic yéu t6 anh hwong: Mikc d§ chuyén déi: Chuyén d6i mot phan
- KCN Long Thanh I va Il



16
II1.2. Sy thay d6i mat d6 cu tra lang Hiép Phudc (Pong Nai)

- m=
2 N S

nh huwéng: KCN va cac du Mirc d9 chuyén déi: Chuyén doi mot
an KBTM phan

Cacyéu to a

Hinh thire cw tra: Nha vuon
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I11.3. Sy thay doi mat d6 cu tra lang Tan Triéu (Pong Nai)

Hinh thirc cw tri: Ven song rach Cac yéu t6 anh hwéng: Hoat dong nong Mire d9 chuyén dbi: Gan nhu con nguyén

nghiép truyén thong van duoc duy tri trang
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II1.4. Sy thay d6i mat d6 cu tra lang Ba Piém (TP. HCM)

Hinh thic cw tri: Nha vuon Cac yéu t6 anh hwéng: KCN vaphit  Mire dd chuyén d6i: Chuyén d6i mot phan
trién KDTM
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IIL.5. Sy thay d6i mat d6 cu tra lang Pha Xuan (huyén Nha B, TP. HCM)
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2022

Hinh thire cw tra: Ven song rach
trién KDTM

Cic yéu to anh huwéng: KCN & phit

Mikc d9 chuyén déi: Chuyén do6i hoan
toan
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I1.6. Su thay d6i mat do cu tra lang Binh Tinh (huyén Trang Bang, Ty Ninh)

Hinh thirc cwr tri: Biarimg ~ Céc yéu to anh hwéng: Hoat dong nong nghiép Mirc d9 chuyén d6i: Gan nhu con

truyén thong van duogc duy tri nguyén trang
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I11.7. Sy thay d6i mat d6 cu tra lang Gia Loc (huyén Trang Bang, TAy Ninh)

Hinh thire cw tru: Ven bia rung

Cic yéu to anh huéng: Nong nghiép

truyén thong van duoc duy tri

Mirc d§ chuyen doi: Gan nhu con nguyén

trang



22
I11.8. Sy thay ddi mat d6 cu tra lang Cong Tra Loc Thién (xa Loc Thién, Binh Phudc)
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Hinh thtrc cu tra: Gidng d6i Céc yéu t6 anh huong: San xuit trong Mtrc d6 chuyén doi: Gan nhu con nguyén

cay cao su van duoc duy tri trang
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I11.9. Sy thay d6i mat d6 cu tra lang Lai Thiéu (TP. Thuin An, Binh Duong)

Hinh thire cw tru: Ven song rach Cac yéu t6 anh hwéng: San xuit gbm  Mike dd chuyén déi: Chuyén ddi mot
va PTH tai chd phan
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II1.10. Sy thay d61 mat do cu tra lang Di An (TP. D1 An, Binh Duong)
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huyén doi: Chuyén do6i hoan

Mirc do ¢

ac yéu t6 anh hwéng: KCN va mo
d6 thi

C

a vuon
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Hinh thirc cw tru: Nh

toan

A

rong
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II1.11. Su thay d6i mat do cu trt lang Long Dién (huyén Long Dién, Ba Ria - Viing Tau)

Hinh thirc cwr trii: Ven bién Cac yéu t6 anh hwéng: Anh huong cia  Mire dd chuyén d6i: Chuyén doi mot
DTH, gia ting hoat dong dich vu thuong phan

mai vira va nho.
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II1.12. Su thay d6i mat d6 cu trG lang Tan Thanh (huyén Phudc Hoa, Ba Ria - Viing Tau)
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Hinh thitc e trii: Ven bién

Cac yéu t6 anh hwéng: Gia ting hoat
dong dich vu thuong mai nho.

Mirc d9 chuyén déi: Chuyén doi mot
phan
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II1.13. Su thay d6i mat do cu trG lang Thanh My (Ba Ria - Viing Tau)

-
eam ~

ol
-

Hinh thire cw tra: Nha vuon

Cac yéu t6 anh hwéng: DTH tai chd

Mirc d9 chuyén déi: Chuyén doi hoan
toan
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II1.14. Sy tha

2002
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: Chuyén

én doi

0 chuy

\
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phan
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Hinh thirc cw tria: Ven bién
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DTH khu vuc k
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PHU LUC VI PE XUAT TO CHUC KHONG GIAN LANG PHU HOI
IV.1. Dé xuat ciu tric khong gian lang Pha Hoi

(1)Khong gian cong cong truyén
thong

(2) Khong gian dém - cong vién

(3) Khong gian cu tri nha vuon

(4) Khong gian canh tac vuon che

(5) Khong gian du trit phat trién
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VI1.2. Bé xuat t6 chirc khong gian cong cong truyén thong lang Phi Hoi
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VL.3. Dé xuit bo sung khong gian dém - cong vién Pha Hoi

57
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